STADT ESCHWEILER
Bebauungsplan 298 — Westlich Vockelsberg -

Zusammenfassende Erklarung
gemaf § 10a Abs. 1 BauGB

Durch den Bebauungsplan 298 - Westlich Vdckelsberg — wird eine ca. 4,13 ha grofbe Flache norddstlich der
Eschweiler Innenstadt zwischen Kdnigsberger Strafie und der Bundesautobahn A4 iiberplant.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist die Deckung des anhaltenden Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken.
Der Bebauungsplan schafit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines innerstédtischen
Wohnquartiers als dkologisch hochwertiges Faktor X-Wohnquartier mit ressourcenoptimierter, energetisch durch-
dachter und nachhaltiger Bebauung. Neben der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, Verkehrsfidchen
sowie einer Flache fiir Versorgungsanlagen werden im Bebauungsplan auch Festsetzungen zu Anpflanzungen
sowie gestalterische Festsetzungen getroffen. Dariiber hinaus werden Festsetzungen zum Klimaschutz wie die
Festsetzung einer offentlichén Griinflache mit Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmafnahmen und die
Festsetzung zur Anlage von extensiver Dachbegriinung getroffén.

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitblanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 298 — Westlich Vockelsherg — winr-
de eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Diese beinhaltet die Ermittiung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folgen der Planrealisierung zu erwarten sind. Der zusam-
menfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B) zum Bebauungsplan. Wie in
diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern dargestellt, ist nicht mit erheblichen nachteiligen
- Umweltauswirkungen zu rechnen. Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen und im Bebau-
ungsplan festgelegtenVermeidungs-, Verringerungs- und Kompensationsmafnahmen sind zu berlicksichtigen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Entwurf des Bebauungsplans 298 - Westlich Vickelsberg — zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 30.10.2018 bis 16.11.2018 ausgehéngt. Im weiteren Verfahrensver-
lauf wurde der Bebauungsplanentwurf nebst Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2020
bis einschlieflich zum 24.04.2020 éffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB betsiligt. Dariiber hinaus erfolgte eine eingeschrankte Be-
teiligung der betroffenen Eigentiimer und Fach@mter vom 04.05.2020 bis 12.05.2020 zu der nach Offenlage vor-
genommenen Erweiterung eines Baufensters sowie zu Erganzungen von BemaBungen und geometrischen Be-
zligen.

2.1 Betelligung der Gffentlichkeit

Die Offentlichkeit duBerte sich bei den umweltbezogenen Themen zu den Punkten nérdlich verlaufende Gefahr-
gutleitung, Natur und Landschaftsschutz, méglichen Auswirkungen auf vorhandene Tierpopulationen, Verkehrssi-
tuation, Entwasserung sowie mdgliche Auswirkungen bei Starkregenereignissen, Larmschutz und Emissionen
der geplanten Pelletheizung.
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Gefahrgutleifung

Die erforderliche 10 m breite Schutzstreifen zu der Nato-Pipline sowie zugehdrige Auflagen des Leitungstrégers
wurden in der Planung beriicksichtigt, so dass der geplanten Bebauung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
nichts entgegensteht.

Natur und Landschaft, Tierpopulation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachheitrag erstellt, in dem vor-
handene Landschaftsstrukturen beschrieben und die erméglichten Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet
werden. Die ermittelten Kompensationsmafnahmen werden vollstindig innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt.
Die Eingrifis- Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass nach Umsetzung der Planungen gemaR den
Festsetzungen des Bebauungsplanes im Plangebiet ein deutlicher dkologischer Uberschuss verbleibt, welcher
zugunsten des Okokontos der Stadt Eschweiler verbucht wird.

Zudem wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine Artenschutzpriifung (ASP I) mit dem Ergebnis
durchgefiihit, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Arten vorkommen. Verbotstatbesténde im Sinne des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die Umsetzung der Planung nicht ausgeldst.

Verkehr

Die geplante Anbindung des Plangebietes entspricht den rechtlichen Anforderungen und ist fiir die kalkulierten
zusétzlichen Fahrten pro Tag ausreichend dimensioniert. Im Bedarfsfall konnen die Verkehre auch Uber den
Ostlichen Fuf- und Radweg oder liber das nirdliche Wirtschaftswegenetz abgewickelt werden.

Niederschiagswasserbeseitigung und Hochwasserschutz

Unter Beriicksichtigung der Bodenverhdltnisse wurde im Rahmen des Verfahrens ein Entwasserungskonzept
erstellt und abgestimmt. Das im Bereich des Baugebietes anfallende Niederschtagswasser wird gefasst und in
den Mischwasserkanal abgeleitet. Der Versiegelungsgrad des Baugebietes wird entsprechend der Empfehlung
des Gutachters durch die Festsetzung einer unterhalb der méglichen Obergrenze liegenden Grundflachenzahl
beschrankt.

Dariiber hinaus wurde das Thema Aufengebietswasser sowie seine Riickhaltung in einer gesonderten Studie
betrachtet, um den ausreichenden Schutz der Anlieger bei Starkregenereignissen zu sichern. Im Ergebnis wurde
nérdlich des Baugebietes eine groftfidchige Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Klimawandelanpas-
sungsfiache festgesetzt. Innerhalb dieser Flache sollen durch Bepflanzung und Gelandemodellierung (Graben-
Mulden-System) ausrsichend dimensionierte Retentionsflachen geschaffen werden, die den oberflachige Abfluss
dieser Flachen friihzeitig unterhinden.

Schallschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass passive LamschutzmaRnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Bundesautobahn erfor-
derlich sind. Die empfohlenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz wurden in den Bebauungsplan aufge-
hommen.

Emissionen Heizzentrale

Die fiir das Plangebiet vorgesehene Pelletheizung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprechen. Dartiber
hinaus ist die Hauptwindrichtung in Eschweiler Stid-West, so dass die Emissionen der am ndrdlichen Rand des
Plangebietes gelegenen Heizzentrale vom Plangebiet weggeweht werden.

2.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentiicher Belange duRerten sich bei den umwelthezogenen Themen zu
den Punkten Lage verliehener Bergwerksfelder, Kampfmittel, Schallschutz, Niederschlagswasserbeseitigung und
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Hochwasserschutz, deenschutz, ,Horschberg-Sprung®, Vorliegen von humosen Boden, umliegendes Wirt-
schaftswegenetz, Amphibienkartierung, Hochspannungsfreileitungen und Richtfunkverbindung.

Bergwerkfelder

Das Plangebiet befindet sich sowoh! {iber zwei auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern als
auch (ber einem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld. Die Beteiligung der zustdndigen Behorden ergab
- hierzu keinen Handlungshedarf. '

Kampimittel

Innerhalb des gesamten Plangebietes fanden vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe statt. Es
besteht ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges. Auf einer Teilfléche
erfolgte die Raumung. Kampfmittel wurden nicht gefunden. Da nicht auszuschlieften ist, dass noch Kampfmittel
im Boden vorhanden sind, wurde ein entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Baugrund und Bodenschutz

Im Bebauungsplan erfolgte die Kennzeichnung einer Fléche, in der humoses Bodenmaterial vorhanden ist und
bei deren Bebauung hesondere bauliche Mainahmen insbesondere im Griindungsbereich erforderlich sind.

Der sogenannte Hirschbergsprung ist seismisch nicht aktiv, so dass keine Kennzeichnung erfolgte.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass fiir die Erschliefungsmalknahmen eine bodenkundliche Bau-
begleitung (BBB) erforderlich ist. :
Bodendenkmalpflege

Fiir das Vorhandensein von Bodendenkmélern bestehen keine konkreten Anhaltspunkte. Archéologische Bo-
denfunde kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich wurde ein Hinweis hinsichtlich des Verhal-
tens bel Aufdeckung von archaologischen Bodenfunden in den Bebauungsplan aufgenommen. '

Anbauverbots- und die Anbaubeschrénkungszonen

Die Anbauverbots- und die Anbaubeschrankungszonen entlang der Bundesautobahn wurden nachrichtiich in den
Bebauungsplan {ibernommen.

3. Planungsentscheidung und -altemativen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans (FNP 2009) wurden u. a. auch die Wohnbauerweiterungs-
flichen am Vickelsherg gepriift. Die durch den Bebauungsplan 298 iiberplante Fldche wurde im Ergebnis als
geeignet festgestellfl. Die Planung entspricht somit den Vorgaben des derzeit rechtskraftigen Flachen-

nutzungsplanes. '

Die Aufsteliung des Bebauungsplans 298 — Westlich Vickelsberg — ermdglicht eine Siedlungserweiterung nord-
dstlich der Eschweiler Innenstadt zwischen Kénigsherger Strale und der Bundesautobahn A4. Durch die geringe
PlangebietsgroBe beschrénkte sich die Alternativenpriifung vor allem auf die Entwicklung unterschiedlicher Er-
schlieBungskonzepte. Die gewdhite Anbindung des Plangebietes an die Kdnigsherger Stralle ist aufgrund der
Topografie als wirtschaftlich und stadtebaulich am besten geeignete hervorgegangen.

Eschweiler, den 30.07.2020
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