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Bebauungsplan 298 — Westlich Vockelsberg — Begriindung Teil A

VORGABEN ZUR PLANUNG

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt norddstlich der Eschweiler Innenstadt zwischen Kénigsberger Stralle und der
Bundesautobahn A4. Es umfasst eine Flache von ca. 4,13 ha.

Begrenzt wird das Plangebiet

im Norden durch die Bundesautobahn A4,

im Westen durch landwirtschaftliche Flachen,

im Osten durch landwirtschaftliche Flachen sowie durch eine Waldflache

und im Siden durch die rickwartigen Grenzen der Grundstiicke Kdnigsberger Stralle und der
seitlichen Grenzen der Grundstiicke Danziger Strale.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans im
MaRstab 1:500 zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans 298 — Westlich Vockelsberg —

Heutige Situation

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die durch stadtische
Wegeparzellen gekreuzt werden.
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Das Gelande steigt von Osten nach Westen, von etwa 148 bis zu etwa 155 G Normalhéhe Null
(NHN) um etwa 7,00 m an. Im Siiden befindet sich eine Wallanlage, die in der Vergangenheit die
Bebauung an der Danziger Strafle vor anfallenden Oberflachenwassern geschitzt hat. Im Norden
verlauft die Autobahn A4 , die mit ihren Immissionen auf das Plangebiet wirkt.

Die umgebende Bebauung des Plangebietes besteht iberwiegend aus Wohnhédusern in zweige-
schossiger Bauweise.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch eine Bushaltestelle an der Konigs-
berger Stralle gesichert. Die Haltestelle ,Vockelsberg® liegt ca. 100 m bis max. 200 m von der kiinfti-
gen Wohnbebauung entfernt.
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Abb. 2: Luftbild [Quelle: inkasPortal, StadteRegion Aachen]

Planungsanlass und Ziel

Infolge steigender Bevolkerungszahlen und des anhaltenden Bedarfes an Wohnbaugrundsticken in
Eschweiler sollen weitere Wohnbauflachen im Stadtgebiet entwickelt werden. Am innenstadtnahen
Standort ,Westlich Vockelsberg* nérdlich der Konigsberger Strale soll ein dkologisch hochwertiges
Faktor X-Wohnquartier mit ressourcenoptimierter, energetisch durchdachter und nachhaltiger Be-
bauung in Ortsrandlage entstehen.

Die nordlich und 6stlich zwischen den Wohnbauflachen und der A4 gelegenen landwirtschaftlichen
Flachen sollen zukiinftig als ,Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Klimawandelanpas-
sungsmaflnahme* festgesetzt werden, um

- das Wohngebiet von den Immissionen der Autobahn abzuschirmen,

- Kompensationsmalnahmen ortsnah durchfiihren zu konnen sowie

- MaRnahmen zur Vermeidung von Uberschwemmungen der unterhalb liegenden Wohngebiets-
flachen realisieren zu kdnnen.
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Verkehrstechnisch soll das Plangebiet von Siidwesten Uber die Kdnigsberger Strale erschlossen
werden. Entwasserungstechnisch soll es an die stidostlich gelegene Danziger StralRe angeschlossen
werden.

Einfiigen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen

Regionalplan, Stand 2003

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen wird der sudliche Be-
reich des Plangebietes als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)* und der nérdliche Bereich als ,All-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich®, tberlagert durch eine Signatur fur einen regionalen Grlinzug,
dargestellt.
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Abb. 3: Auszug aus dem Reglonalplan fiir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 298 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Il ,Eschweiler — Stolberg” der StadteRegion Aachen.

Fir die stdliche Flache ist das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit natirlichen
Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden Elementen® (1.2.1-2 Teilflache zwischen
Eschweiler und Eschweiler-Weisweiler), fur die ndrdliche Flache das Entwicklungsziel 5 ,Ausstattung
der Landschaft flir Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas® (1.5.2
Schutzpflanzung entlang der A4 zwischen Kippe Distelrath und Umspannwerk) festgesetzt.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 Kippe Distelrath befindet sich dstlich des Plan-
gebietes.
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Abb. 4.2: Auszug aus dem Landschaftsplan Ill ,,Eschweiler - Stolberg“ der StiddteRegion Aachen, Festsetzungskarte

Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler, Stand 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 298 im Stden ,Wohnbauflache® und im Norden ,Flache fur die Landwirtschaft* dar.

Im Sldosten innerhalb der ,Wohnbauflache® ist mit Planzeichen ein Hochwasserriickhaltebecken
HRB dargestellt. Gemalk Begriindung zum FNP 2009 soll dieses Hochwasserriickhaltebecken als
Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses ,Am Vockelsberg (HRB)* dienen. Die Flache ist in der
Ortlichkeit mit einem Wall begrenzt, der die Anlieger der Danziger StraRe vor AuRengebietswasser
von den nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen schiitzt.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze sidlich der Bundesautobahn A 4 wurde der Verlauf von
unterirdischen Leitungen nachrichtlich in den FNP (ibernommen.

Die Entwicklung der Wohnbauflachen im Bebauungsplan erfolgt aus dem Flachennutzungsplan.
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Abb. 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler

Bestehende verbindliche Bauleitpldne
Aktuell existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan in diesem Gebiet.

Siidwestlich grenzt die 3. Anderung des Bebauungsplans 72 - Langen Fuhr -, siidlich die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans 62 - Verlangerte Preyerstrale - und siiddstlich die 3. Anderung des Be-
bauungsplans 8+9 - Vockelsberg - an. Diese Bebauungsplane setzen fir die an das Plangebiet an-
grenzenden Grundstucke Allgemeine bzw. Reine Wohngebiete mit Il-geschossiger Bebauung fest.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache

Durch den Bebauungsplan werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen Uberplant. Bei der In-
anspruchnahme bisher tatsachlich landwirtschaftlich genutzter Flachen besteht eine Begrindungs-
und Abwagungspflicht gemal § 1a Abs. 2 BauGB. Hier ist zu prufen, ob alternative Flachen im Ge-
meindegebiet zur Verfigung stehen.

Mit der Ausweisung der Flache als Wohnbauflache wurde bereits bei der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes 2009 (FNP 2009) eine Alternativenpriifung durchgefiihrt:

Im Zusammenhang mit der Erstellung des Stadtentwicklungskonzeptes fiir den FNP 2009 wurde fr
eine Vielzahl von Flachen geprift, ob sie als Wohnbauflachen geeignet sind, um den damals ermit-
telten Bruttowohnbaulandbedarf von rd. 60 ha zu decken. Die mdglichen Entwicklungsflachen wur-
den erortert und gegeneinander abgewogen. Die Potenzialflachen wurden nach stadtebaulichen,
okonomischen und sozialen Kriterien bewertet. Auf dieser Grundlage wurde eine Auswahl von Fla-
chen getroffen, die in den Flachennutzungsplan 2009 als Wohnbauflachen bernommen wurden.
Die Flachen wurden hinsichtlich ihrer voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf die Um-
weltbereiche sowie Kultur- und Sachguter untersucht.
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Die Untersuchung verschiedener Alternativstandorte im Rahmen der Neuaufstellung des FNP 2009
kommt fur den Bereich Vockelsberg zu der Gesamtbeurteilung, dass von geringen potenziellen Um-
weltauswirkungen (ohne Bericksichtigung von Vermeidung- und VerringerungsmalRnahmen) auszu-
gehen ist. Daruber hinaus sollen einerseits die vorhandenen Wohnstandortqualitaten (fuBlaufige Er-
reichbarkeit von Geschaften, Schulen etc., gute OPNV-ErschlieRung) ausgenutzt werden, anderer-
seits aber auch die Innenstadt als Wohnstandort gestarkt werden. Gleichzeitig wird mit der geplanten
Wohnbebauung eine sinnvolle Arrondierung des vorhandenen Siedlungskorpers erreicht, indem eine
zweigeschossige Bebauung entsprechend der vorhandenen Geb&ude in der Konigsberger Strale
und in der Danziger Strale erganzt und durch eine Ortsrandbegriinung gefasst wird.

Im nérdlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes unmittelbar an die geplanten Wohnbauflachen an-
grenzend wird eine ,Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Klimawandelanpassungs-
malnahme* festgesetzt. Innerhalb dieser Flache werden Kompensationsmalinahmen und MaRnah-
men zur Vermeidung von Uberschwemmungen der unterhalb liegenden Wohnbaufléche bei Starkre-
genereignissen umgesetzt. Dies erfolgt durch Gelandemodellierungen, Einsaaten von Griin- und
Wildkrautflachen sowie Gehdlzanpflanzungen, die sich zu reich strukturierten Biotoptypen entwickelt
werden sollen. Durch die Bepflanzung erfolgt zusatzlich eine Eingrinung des Wohngebietes in Orts-
randlage und eine Abschirmung der Bebauung zur Autobahn A4. Durch die genannten Geldndemo-
dellierungen sollen anfallende Niederschlage der oberhalb liegenden Felder, insbesondere bei
Starkregenereignissen, friihzeitig, also oberhalb der Bauflachen des Aligemeinen Wohngebiets und
der angrenzenden Siedlungen abgefangen werden. Die vorgenannten MalRnahmen erfordern die
Festsetzung einer ,Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Klimawandelanpassungs-
malnahme®. Die bisherige landwirtschaftliche Flache soll zukiinftig entfallen.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Die Grundstlcke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Strukturforderungsgesellschaft E-
schweiler mbH & Co. KG und der RWE Power AG. Seitens der Eigentlimer besteht ein grolRes Inte-
resse an einer langfristigen, nachhaltigen Stadtentwicklung.

In Zusammenarbeit mit der Faktor X-Agentur der Entwicklungsgesellschaft indeland GmbH verfolgen
die Eigentlimer das Ziel, ein dkologisch hochwertiges Wohnquartier mit energetisch durchdachter,
nachhaltiger Bebauung in Innenstadtnahe zu entwickeln. Besonderes Kennzeichen dieser Siedlung
wird sein, dass Uber den gesamten Lebenszyklus deutlich weniger Ressourcen (natlrliche Rohstof-
fe, Material und Energie) verbraucht werden als bei vergleichbaren Wohngebieten. Der Lebenszyk-
lus beginnt mit der Erschliefung des Wohngebietes und umfasst den Bau der Geb&ude, deren Be-
trieb sowie einen eventuellen Abriss einschlielich mdglichem Recycling.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein dko-
logisch hochwertiges Wohnquartier an diesem auch aufgrund seiner innenstadtnahen Lage geeigne-
ten Standort zu schaffen. Im Rahmen der durch § 9 BauGB vorgegebenen Maglichkeiten, wird der
Bebauungsplan die entsprechenden stadtebaulichen Grundlagen fiir die Errichtung eines vorbildli-
chen Wohnquartiers bilden. Die ausgewiesenen Bauflachen dienen der Deckung eines Teils des
kurz- bis mittelfristigen Wohnbedarfs in Eschweiler. Der Bebauungsplan eréffnet die Maglichkeit, hier
ein breites Spektrum an zukunftsfahigen Wohnformen zu entwickeln. Geplant sind Einzel-, Doppel-
und Mehrfamilienhduser.
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Bebauungsplan 298 — Westlich Vockelsberg — Begriindung Teil A

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt aus Richtung Stdwesten Uber die Konigsberger Strale bzw.
PreyerstralBe. Von dem Kreuzungsbereich der beiden Stralle aus folgt die Hauptachse der Erschlie-
Rung der (zunachst noch aullerhalb des Plangebietes liegenden) Verlangerung der Preyerstrale in
nordostlicher Richtung. Im weiteren Verlauf zweigt sie in nordwestliche und in stidostliche Richtung
ab und endet jeweils in einer Wendeanlage. Von dieser HaupterschlieBung aus werden die nord- bis
norddstlich gelegenen Bereiche ber Stichstrallen erschlossen, um iiberwiegend eine der Autobahn
abgewandte Ausrichtung der Freiflachen der Gebaude in Richtung Siiden zu erzielen.

Ca. 18 offentliche Parkstande kdnnen straBenbegleitend entlang der HaupterschlieBungsstralie an-
geordnet werden.

Bestehende Fullwegeverbindungen werden erhalten bzw. ausgebaut, so dass eine fullaufige An-
bindung des Gebietes und der umliegenden Bebauung an die freie Landschaft gewahrleistet ist.

Bebauungs- und Nutzungskonzept
Hinsichtlich der geplanten Bebauung erfolgt eine Zweiteilung des Gebietes.

Im nordlichen Teil, dessen ErschlieBung uber eine kurze Stichstralle erfolgt, sind vier Mehrfamilien-
hauser in offener, zweigeschossiger Bauweise madglich. Die Anordnung dieser Gebaudekdrper sowie
maglicher Nebenanlagen erfolgt rund um eine Wendeanlage. Die Gebaude, bei denen die Errichtung
von Nicht-Vollgeschossen oberhalb des 2. Vollgeschosses zugelassen wird, schirmen gleichzeitig
die sudlich angrenzenden Bereiche zur Autobahn hin ab.

Im sudlichen Teil sind Einzel- und Doppelhauser in ll-geschossiger Bauweise vorgesehen. Um im
Hinblick auf Himmelsrichtung, Lage zur Autobahn und Topographie eine bestmdgliche Ausrichtung
zu erlangen, sind diese Uberwiegend sudostlich bzw. sudwestlich der ErschlieBungsstralien ange-
ordnet.

Aus stadtgestalterischen, klimatischen und entwasserungstechnischen Griinden sollen nur Gebaude
mit Flachdachern mit extensiver Begriinung zugelassen werden. Grundsatzlich verbessern Griinda-
cher das Klima, filtern Schadstoffe aus und sparen Energie bei der Heizung bzw. Kihlung und unter-
stitzen den okologischen Anspruch, mit dem das Projekt umgesetzt werden soll. Speziell im Hinblick
auf die stark abfallende Topographie der Flachen erhdhen begrinte Flachdacher auch die stadtge-
stalterische Qualitat der Siedlung. Hauptgrund fur diese Festsetzung im Plangebiet ,Westlich V6-
ckelsberg® ist jedoch die positive Auswirkung von Griindachern auf den Wasserhaushalt. Nieder-
schlage konnen zeitverzogert und abzlglich der Verdunstungsmenge in das Kanalsystem eingeleitet
werden. Damit wird die Uberschwemmungsgefahr bei auRergewdhnlichen Starkregenereignissen
gemindert.

Im Hinblick auf die Topographie des Plangebietes wurden zum Schutz vor Uberschwemmungen bei
Starkregenereignissen die anfallenden Auengebietswassern naher betrachtet. Um Schéaden durch
Starkregenereignisse im Plangebiet und im unterhalb gelegenen Siedlungsbereich vorzubeugen,
wird im Norden und im Osten des Plangebietes eine ,Offentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Klimawandelanpassungsmalnahme* festgesetzt. Innerhalb dieser Flache konnen Gelande-
modellierungen, wie Graben oder Flutmulden vorgenommen werden, um Starkregenwasser abzu-
fangen.
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Bebauungsplan 298 — Westlich Vockelsberg — Begriindung Teil A

Griinkonzept

Das geplante Wohngebiet wird durch eine ,Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Klima-
wandelanpassungsmalnahme* eingerahmt. Die geplante Eingriinung verbessert das Klima und er-
hoht ggf. die Akzeptanz der nahen Autobahn bei den zukunftigen Bewohnern. Sie entspricht den
Entwicklungszielen des Landschaftplanes. Der Bereich wird als ,Offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmalnahme® festgesetzt. Diese Flache wurde in den
Geltungsbereich aufgenommen, um sie planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig den mit der
Realisierung des Wohngebietes verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig innerhalb
des Plangebietes ausgleichen zu konnen.

Durch Baumpflanzungen und Grinflachen im Straenraum, eine textlich festgesetzte Begriinung der
Décher, eine auf max. 40 % eingeschrankte Versiegelung der privaten Grundstlicke, groRzligige
Gartenbereiche und festgesetzte Heckenpflanzungen an den hinteren Grundstiickgrenzen soll eine
starke Durchgrinung des Wohngebietes erreicht werden.

ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3)

Die Bauflachen im sudlichen Plangebiet werden als Allgemeine Wohngebiete (WA1 — WA3) festge-
setzt, um den hohen Bedarf an Wohnraum im Stadtgebiet decken zu konnen.

Die geringe Grolle des Plangebietes, die Dimensionierung der Erschliefung sowie die begrenzte
Anzahl éffentlicher Stellplatze ist maRgebend fir den Ausschluss der gemaly § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Insgesamt stehen fur die ausgeschlossenen Nutzungen ausreichend Flachen innerhalb des Stadt-
gebietes zur Verfiigung, so dass ein Ausschluss im Plangebiet vertretbar ist.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 soll gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
hdochstzulassige Zahl der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte
begrenzt werden. Die Festsetzung verhindert die in diesem Bereich stadtebaulich unerwlnschte Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern und stellt in Verbindung mit den unter 3.1 genannten Nutzungs-
einschrankungen eine der stidwestlich und -6stlich angrenzenden Siedlungsstruktur entsprechende
sinnvolle Begrenzung der Besiedlungsdichte sicher. Sie sichert in diesem Teil des Plangebiets die
stadtebauliche Zielsetzung einer einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnform und
gewahrleistet dadurch, dass die bei der Dimensionierung der Planstralle zugrunde gelegte geringe
Verkehrsbelastung nicht tberschritten wird.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf § 16 ff. BauNVO durch die Festsetzung der maximalen
Grundflachenzahl (GRZ), der Zahl der Vollgeschosse und der maximal zulassigen Gebaudehohen
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bestimmt.

GRZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird mit 0,3 festgesetzt. Die
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Neben-
anlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird durch eine textliche Festset-
zung auf 0,4 begrenzt.

Der Bereich der Allgemeinen Wohngebiete wurde im Generalentwasserungsplan Eschweiler mit ei-
nem Befestigungsgrad von 40 % beriicksichtigt. Zum Schutz des Bodens, zum Erhalt der funktiona-
len Bedeutung des Bodens (u. a. Versickerungsfahigkeit, Pufferfunktion), zur Gewahrleistung der
Durchgriinung des Baugebietes und zur Einfligung des neuen Baugebietes in die umgebenden
Strukturen wird die zulassige Obergrenze der GRZ1 gem. § 17 BauNVO flr Allgemeine Wohngebiete
um 0,1 und der GRZ> (= einschlieBlich Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, etc.) um 0,2 unterschrit-
ten.

Die Beschrankung der GRZ tragt dazu bei, dass das stadtische Kanalnetz nicht (iberlastet wird und
Drosselungsanlagen oder Staukanale vermieden werden kdnnen.

Zahl der Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen / Bezugspunkt baulicher Anlagen

In WA 1 und WA 2 wird eine zwingend zweigeschossige Bebauung festgesetzt, um vor dem Hinter-
grund des ressourcenschonenden Bauens die geplante Errichtung eines verdichteten, kleinstadtisch
wirkenden Quartiers zu ermdglichen.

Im WA 1 darf die maximale Gebaudehéhe 7,0 m und im WA 2 8,0 m betragen. Die unterschiedliche
Hohenfestsetzung ergibt sich aus der Hanglage des Plangebietes:

Das Plangebiet steigt insgesamt betrachtet im Bereich der vorgesehenen Bebauung von Stdosten
nach Nordwesten an. Der hochste Punkt des Plangebietes liegt mit ca. 157 m Gber NHN im Nordos-
ten unmittelbar an der Bdschung der Bundesautobahn. Im Stdosten des Plangebietes liegt am FulRe
der Waldflache ,Vockelsberg* der Tiefpunkt mit ca. 147,5 m tber NHN. Die von der geplanten Er-
schlieBung aus hangabwarts liegenden Grundstlicke dirfen stralenseitig eine Gebaudehdhe von
7,0 m nicht Uberschreiten. Hier kdnnen sich jedoch durch die Hanglage gartenseitig deutlich groRere
Gebaudehohen und ggf. gut belichtete Aufenthaltsraume in den Kellergeschossen ergeben. Um die
hangaufwarts ausgerichteten Grundstlcke gleichzustellen, werden hier die straBenseitigen Gebau-
dehdhen mit max. 8,0 m festgesetzt. Hier werden sich durch das ansteigende Gelande gartenseitig
deutlich geringere Gebaudehdhen ergeben. Die Abstufung der Gebaudehdhe folgt somit dem natiir-
lichen Gelandeverlauf.

Zur eindeutigen Bestimmung der Gebaudehdhe wird

- als untere Bezugshohe fir die definierten maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen
sowie flr die mittlere Wandhohe der Garagen und tberdachten Stellplatzen die Hohe der Gra-
diente der mittig vor dem Grundstiick liegenden Verkehrsflache festgesetzt und

- fir die Gebaudehdhe ein MaR festgesetzt, gemessen zwischen der unteren Bezugshéhe und
dem oberen Gebaudeabschluss (Dachhaut/Attika).

Bei Eckgrundstiicken ist zur Ermittlung der unteren Bezugshohe der Schnittpunkt der Gradienten der
angrenzenden Strallen mallgebend.
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Damit folgen die Gebaudehohen dem Hohenverlauf der geplanten Verkehrsflachen, die dem Gelan-
de angepasst sind.

Fur das nordlich gelegene Wohngebiet WA 3 wird ebenfalls eine zwingend zweigeschossige Bebau-
ung festgesetzt. Die Gebaudehdhe darf hier jedoch maximal 10,0 m betragen. Dies ermdglicht die
Errichtung eines Nicht-Vollgeschosses oberhalb des 2. Vollgeschosses. Textlich wird festgesetzt,
dass das Nicht-Vollgeschoss oberhalb des 2. Vollgeschosses allseitig um einen 1 Meter zuriick-
springen muss und dass die Grundflache dieses Geschosses auf maximal zwei Drittel der Grundfla-
che des darunter liegenden Geschosses begrenzt wird. Dadurch soll erreicht werden, dass das Ge-
baude insgesamt entsprechend der festgesetzten Geschossigkeit auch als zweigeschossig wahrge-
nommen werden. Die hangabwarts gelegene Wohnbebauung soll von den im WA 3 zulassigen ho-
heren Gebauden (Mehrfamilienhauser) gegen die Immissionen der A4 abgeschirmt werden.

Aus funktionalen Griinden kann eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&udehdhe durch
untergeordnete Bauteile und sonstige nutzungs- und technikbedingte Anlagen erforderlich werden.
Fur diese ausnahmsweise Zulassigkeit wird die Hohe dieser Anlagen auf max. 2 m beschrankt. Zu-
dem ist es erforderlich, dass die Anlagen von der AufRenkante des darunterliegenden Gebaudes ab-
riicken und keine dominante Wirkung entfalten kénnen.

Versiegelung

Um die maximal zul@ssige Versiegelung von 40 % der Grundstlcksflache zu gewahrleisten wird eine
Uberschreiten, der riickwartigen Baugrenzen gemaR § 23 Abs. BauNVO durch Balkone, Terrassen,
Terrassenlberdachungen und eingeschossige Wintergarten explizit ausgeschlossen.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades wird zusatzlich festgesetzt, dass private Stellplatze und
Zufahrten sowie Zuwegungen mit wasserdurchlassigem sickerfahigem Material zu befestigen sind.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fur das gesamte allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Hierdurch
wird die maximal zulassige Gebaudelange auf 50 m begrenzt. Dies entspricht der umgebenden Bau-
struktur der Wohngebaude und sichert die stadtebauliche Zielsetzung der Errichtung einer offenen,
durchgriinten Bebauung in Ortsrandlage.

Die Baufenster haben eine Tiefe von 14,0 m und sind gemaR § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch
Baugrenzen festgesetzt. Es sind zusammenhangende Baufelder festgesetzt, die einen ausreichen-
den Gestaltungsspielraum in Bezug auf eine spatere Grundstiicksteilung und Baukorperanordnung
ermdglichen. Bautiefen von 14,0 m lassen neben dem Hauptgebaude auch angrenzende Terrassen
innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Flachen zu.

Die vordere Baugrenze verlauft Giberwiegend in einem Abstand von 3,0 m zur Straenverkehrsfla-
che, um hier begriinte Vorgartenbereiche zu ermdglichen. Nur entlang der HaupterschlieRung gibt es
Vorgartenbereiche mit einer Tiefe von 5,0 m. Hier soll vor den Gebauden in Verbindung mit der An-
ordnung von Baumbeeten im offentlichen StraRenraum und Stellplatzflachen im WA 2 eine Gliede-
rung des Strallenraumes erreicht werden.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 springt die vordere Baugrenze deutlich hinter der
Strallenflache zuriick, um hier auf der larmabgewandten Seite Aufenthaltsflachen mit Stidausrich-
tung zu ermdglichen.
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Vorgarten sind von Nebenanlagen und baulichen Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO freizu-
halten.

Im WA 3 kénnen Einhausungen fir Mllbehalter im Vorgartenbereich zugelassen werden, wenn sie
eine Hohe von 2,2 m nicht Uberschreiten. Die Einhausung ist entsprechend der textlichen Festset-
zung einzugriinen (siehe Anlage 3.2, Punkt I1.3). Die Ausnahme beschrénkt sich auf den Bereich des
Allgemeinen Wohngebietes, in dem Mehrfamilienhduser méglich sind. Die geforderte Eingriinung
soll die Prasenz des Baukorpers reduzieren und damit die gartnerische Gestaltung des AulRenberei-
ches in den Vordergrund stellen.

Auf Anregung der Strukturférderungsgesellschaft Eschweiler mbH & Co.KG wurden nach der offent-
lichen Auslegung die westlich des mittleren Stichweges gelegene Baugrenze um etwa 3,00 m in
nordlicher Richtung erweitert, um das Angebot an freistehenden Einzelhdusern im Baugebiet zu er-
hohen ohne das stadtebaulichen Konzept zu beeintrachtigen. Abgrenzung und Flachenanteil des
Allgemeinen Wohngebietes und der 6ffentlichen Grinflache bleiben unverandert. Diese nach der 6f-
fentlichen Auslegung vorgenommene Anderung wurde als Roteintrag in die Planurkunde aufge-
nommen. Die Grundziige der Planung sind dadurch nicht beriihrt.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze und Garagen

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplatze und Garagen sollen gem. § 12 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und den seitlichen Grenzabstanden der Gebaude zugelassen werden.

Hierdurch sollen Beeintrachtigungen und Versiegelungen der riickwartigen Gartenbereiche vermie-
den werden. Zudem soll fur die Gartenbereiche eine dem Gebietscharakter entsprechende Wohnru-
he sichergestellt werden. Eine Versiegelung der Vorgarten soll vermieden und eine gartnerische Ge-
staltung gefordert werden.

Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Eschweiler vom 01.01.2020 sind bei der Errichtung
von Ein- und Zweifamilenhausern je Wohneinheit 1,5 Stellplatze bzw. aufgerundet 2 Stellplatze zu
errichten. Nur im selbstgenutzten Einfamilienhaus ohne Einliegerwohnung kann auf Antrag die Stell-
platzverpflichtung notwendiger Stellplatze durch zwei hintereinanderliegende Stellplatze erfillt wer-
den. Um die Umsetzung der Satzung bzw. der in der Satzung formulierten Ausnahmen im Plange-
biet zu ermdglichen, sollen Stellplatze auch in der Garagenzufahrt zugelassen werden.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird (iber die Konigsberger Stralle bzw. Preyerstrale erschlossen.

An die Verlangerung der PreyerstralRe, die aulRerhalb des Plangebietes liegt und in der rechtskrafti-
gen 1. Anderung des Bebauungsplans 62 als Offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt ist,
schlielen die geplanten Mischverkehrsflachen des Plangebietes an.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Die Hauptachse der ErschlieRung folgt der (zunachst noch aulerhalb des Plangebietes liegenden)
Verlangerung der Preyerstrale in norddstlicher Richtung. Im weiteren Verlauf zweigt sie in nordwest-
liche und in stiddstliche Richtung ab und endet jeweils in einer Wendeanlage. Im gradlinigen Verlauf
mundet die ,verlangerte Preyerstrale” in einen vorhandenen Feldweg. Dieser Weg liegt zukunftig in
der dort festgesetzten offentlichen Grinflache.
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Die Hauptachsen der ErschlieBung haben eine Breite von 7,5 m, die daran anschlieRenden Stich-
straBen haben eine Breite von 5,0 m. Die StraBenverkehrsflachen werden als Mischverkehrsflachen
ausgebildet und als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: Baumanpflanzung, Verkehrsgriin sowie Abfuhrauf-
stellung

Die Stichwege ohne Wendemaglichkeiten konnen mit Millfahrzeugen nicht befahren werden. Dies
bedeutet, dass die Anlieger der Stichstralen die Abfallbehalter am Tag der Leerung in den Einmin-
dungsbereich der HaupterschlieBungsstrale bringen missen.

Innerhalb der Mischverkehrsflache steht ausreichender Raum fir die Unterbringung der erforderli-
chen Aufstellflachen fir die Milltonnen am Abfuhrtag, Parkplatze und Baumpflanzungen zur Eingru-
nung des Strallenraume zur Verfigung.

Die Wendeanlagen sind flir ein 3-achsiges Millfahrzeug ausreichend bemessen. Die festgesetzten
Flachen fur Verkehrsgriin im Bereich der Wendeanlagen dienen der Gestaltung und Begrinung der
Platzflachen.

Flache fiir Versorgungsanlagen

Im nordlichen Bereich des Wohngebietes ist eine Versorgungsflache fir die Ansiedlung einer Heiz-
zentrale festgesetzt, um die Warmeversorgung des Wohngebietes sicherzustellen. Geplant ist der
Anschluss der zukinftigen Gebaude an eine zentrale Nahwarmeversorgung. Um neben der bausei-
tigen Einsparung von Ressourcen, Primarenergie und Treibhausgasemissionen auch die Warmever-
sorgung weitestgehend klimaschonend zu gewahrleisten, wurde eine Losung favorisiert, die eine
zentrale Warmeerzeugung mit Holzpellets sowie die Warmeverteilung tUber ein Nahwarmenetz vor-
sieht.

Griinflichen

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmanahme

Im nordlichen und dstlichen Teil des Plangebietes werden offentliche Griinflachen mit der Zweckbe-
stimmung KlimawandelanpassungsmaBnahme festgesetzt, die durch Gelandemodellierungen, Ein-
saaten von Griin- und Wildkrautflachen sowie Gehdlzanpflanzungen zu reich strukturierten Biotopty-
pen entwickelt werden sollen. Zusatzlich dient der Flache als Abschirmung zu der nahegelegenen
Autobahn A4 und zur Eingriinung des Wohngebiets in Ortsrandlagen. Durch die Geldndemodellie-
rungen sollen die anfallenden Niederschlage der oberhalb liegenden Felder insbesondere bei
Starkregenereignissen friihzeitig, also oberhalb der Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes und
der angrenzenden Siedlungsbereiche abgefangen und zuriickgehalten werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GFL 1

Entlang der Autobahn A4 nérdlich der Plangebietsgrenze verlduft die NATO-Pipeline Wiirselen-
Altenrath, in der Kraftstoff der hdchsten Gefahrenklasse fiir militarische Zwecke transportiert wird. Im
Bereich der durch die Leitungstrager vorgegebenen Schutzstreifen wurde eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Leitungstrager festgesetzt (GFL 1), um diese
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unterirdischen Hauptversorgungsleitungen sowie deren Erreichbarkeit und die Anfahrbarkeit gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB planungsrechtlich zu sichern.

G2

Entlang des ehemaligen Walles im Siiden des Plangebietes wird eine mit Gehrecht zu belastende
Flache zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt (G 2), um die Zuganglichkeit des angrenzenden
Waldgebietes im Bereich der Halde Vockelsberg fir die Bevolkerung sicherzustellen.

GFL 3

Fur den Fuss- und Radverkehr soll eine dauerhafte Anbindung an die Danziger Stralle geschaffen
werden. Daher soll im Stiden des Plangebietes die hier geplante Mischverkehrsflache Uber eine mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache mit der Danziger
Stralle verbunden werden. Da Uber diese Flache auch die Anbindung des Plangebietes an den in
der Danziger Stralle vorhandenen Mischwasserkanal erfolgen soll, ist sie zudem mit einem Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (GFL 3) zu belasten.

Diese Verbindung kann im (sehr seltenen) Bedarfsfall (z.B. bei dringend notwendigen Arbeiten im
Bereich der nordwestlich gelegenen Hauptzufahrt) fir kurze Zeit fur die ErschlieRung des Plangebie-
tes genutzt werden (Notzufahrt).

Griinordnerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die nicht tiberbauten Flachen der Baugrund-
stiicke als sickerfahige Grinflache gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen oder einzuséhen und dau-
erhaft zu erhalten sind. Hiervon ausgenommen sind nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten so-
wie Zuwegungen und die ausnahmsweise zuldssigen Terrassenflachen. Diese sind mit wasser-
durchlassigem sickerfahigem Material zu befestigen.

Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Steingarten ist nicht zulassig.

Mit den Festsetzungen soll der Versiegelungsgrad im Wohngebiet auf ein Mindestmal beschrankt,
eine Durchgriinung gewahrleistet und eine Uberhitzung der Flachen in den Sommermonaten ver-
mieden werden. Ausnahmen werden zugelassen, um die Funktionalitat der Grundstiicke zu gewahr-
leisten.

Aufschiittungen oder Abgrabungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB werden entlang der Straenverkehrsflachen im WA 1 und WA 2
mit der Tiefe des jeweiligen Baufensters Flachen flir Aufschiittungen oder Abgrabungen festgesetzt.
Im WA 3 sind diese Flachen wegen der groReren Vorgartenbereiche auch auf diese und die Stell-
platzanlagen beschrankt. Die Festsetzung soll den hohengleichen Anschluss der Baugrundstiicke an
die Stralenverkehrsflachen erméglichen.

Im Plangebiet sind besonders schutzwiirdige Boden vorhanden. Die Schutzwirdigkeit ist in der Erfiil-
lung der Regelungs- und Pufferfunktion und der natirlichen Bodenfruchtbarkeit begriindet. Um den
Boden moglichst nicht zu verandern, soll in den Bereichen, in denen eine Modellierung des Gelan-
des nicht aus funktionalen Griinden erforderlich ist, eine Hohenveranderung auf maximal 0,5 m be-
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grenzt werden. Damit wird an diesen Stellen ein zu starker Eingriff in den Boden verhindert, sodass
die Regelungs- und Pufferfunktion und die naturlichen Bodenfruchtbarkeit erhalten bleibt. Daher wird
textlich festgesetzt, dass in den nicht gekennzeichneten WA-Flachen Aufschittungen und Abgra-
bungen nur ausnahmsweise und nur bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m zul@ssig sind. Das natur-
liche Gelande und die Bodenbeschaffenheit sollen soweit wie moglich erhalten bleiben.

Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbdumen im Bereich der Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Baumpflan-
zung bzw. mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin

GemaR. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Bereich der StralRenverkehrsflache in Verbindung mit der
Errichtung von Stellplatzen oder Parkplatzen im Bereich der festgesetzten Flachen zur Auflockerung
und Strukturierung sowie zur Verbesserung des Mikroklimas 14 Einzelbdume (der Artenliste 1) an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auch im Bereich der Wendeanlagen sind 4 Einzelbaume (der
Artenliste 1) zur Gestaltung der Platze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete sind
mit einer Gebrauchsrasenmischung einzusaen oder mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Die Umsetzung erfolgt im Zuge des Endausbaus der ErschlieRungsstralie.

Anpflanzen von Einzelbdumen im Allgemeinen Wohngebiet

GemaR. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auch im Bereich der festgesetzten Stellplatze im Allgemei-
nen Wohngebiet zur Gestaltung, Strukturierung und Auflockerung der Anlage Einzelbdume (der Ar-
tenliste 1) anzupflanzen. Auch diese Baume sind dauerhaft zu erhalten

Anpflanzen von Hecken im Allgemeinen Wohngebiet WA1 - WA 3

GemaR. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird WA 1 und WA 2 festgesetzt, dass entlang der riickwartigen
Grundstlicksgrenzen zur naturnahen Eingriinung Schnitthecken mit standorttypischen Gehdlzen der
Artenliste 2 (siehe textliche Festsetzungen) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. Die Um-
setzung der Festsetzung soll in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Wohnhauser
erfolgen. Insbesondere mit der zeichnerischen Festsetzung strallenbegleitender Hecken im WA 3
werden Raumkanten innerhalb des Wohngebiets erzeugt. Gleichzeitig wird durch die Eingriinung der
Grundstticke der jeweilige private Auflenbereich geschuitzt.

Dachbegriinung

Aus stadtgestalterischen, klimatischen und entwasserungstechnischen Griinden sind in den Allge-
meinen Wohngebieten nur Gebaude mit extensiv begriinten Flachdachern zulassig. Grundsatzlich
verbessern Grindacher das Klima, verringern den Wasserabfluss, filtern Schadstoffe aus und spa-
ren Energie bei der Heizung und unterstltzen den okologischen Anspruch, mit dem das Projekt um-
gesetzt werden soll. Speziell im Hinblick auf das stark abfallende Gelande verbessern begrinte
Flachd&cher auch die stadtgestalterische Qualitat der Siedlung.

Hauptgrund fiir die Festsetzung im Plangebiet ,Westlich VVockelsberg® ist jedoch die positive Auswir-
kung von Grindachern auf den Wasserhaushalt. Griindacher ermadglichen eine Reduzierung der
Einleitmenge im Verhaltnis zu sonstigen Dachausfuhrungen um bis zu 30 %. Niederschlage werden
zeitverzdgert und abziglich Verdunstungsmenge in das Kanalsystem eingeleitet. Die Stadtentwas-
serung kann entlastet und die Uberschwemmungsgefahr bei Starkregenereignissen gemindert wer-
den.
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Aus funktionellen Grinden kénnen ausnahmsweise zum Beispiel Lichtkuppeln und Glasdacher zu-
gelassen werden. Diese missen untergeordnet sein, damit die Dachbegriinung optisch noch als
Grindach wahrgenommen wird und klimatisch noch wirksam ist. Die ausnahmsweise zugelassenen
Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie dirfen den Naturhaushalt der Dachbegrinung nicht sto-
ren.

Eingriffs- | Ausgleichsbilanzierung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Stadt Eschweiler,
Abteilung Freiraum und Griinordnung), in dem die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft be-
wertet und die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen festgelegt wurden. Die Eingriffs- Ausgleichsbi-
lanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass nach Umsetzung der Planungen gemal den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes im Plangebiet ein 8kologischer Uberschuss in Héhe von 181.000 ¢kolo-
gischen Einheiten verbleibt, welche zugunsten des Okokontos der Stadt Eschweiler verbucht wer-
den.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Schallimmissionsuntersuchung erarbei-
tet, um mogliche Immissionskonflikte zu beurteilen und vermeiden zu kdnnen (Untersuchung der zu
erwartenden Gerauschimmissionen in einem potentiellen Plangebiet in Eschweiler ,Am Vickelsberg®
mit Larmschutzwall mit h= 7,0 m, den Ergebnissen der Verkehrszahlung aus 2015 sowie den geo-
metrisch angepassten Plangebiet, ACCON Kdln GmbH (17.07.2017).

Dabei wurden u.a. die vorhandenen Belastungen durch Larmemissionen durch die Bundesautobahn
A4 auf das Plangebiet untersucht.

Die Aussagen dieser Untersuchung sind in die Erarbeitung des Umweltberichtes eingeflossen, die
aus dieser Studie resultierenden MalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Passive SchallschutzmaRnahmen

Im nahezu gesamten Plangebiet sind aufgrund der vorhandenen Situation und der Lage passive
Schallschutzmalinahmen erforderlich. Die Hausfronten sind im Bebauungsplan mit einem Planzei-
chen gekennzeichnet. Zur Verdeutlichung ist nachfolgend ein Beiplan aus der obengenannten
Schalltechnischen Untersuchung beigeflgt. Der ermittelte passive Schallschutz muss dabei von der
gesamten Aufenfront einschlieBlich Fenster, Turen, Rollladenkésten, Heizungsnischen und Luf-
tungséffnungen eingehalten werden.

An den Hausfronten muss an den zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen
das sich aus den Larmpegelbereichen ergebende bewertete BauschallddmmmaR eingehalten wer-
den. Es betragt:

. im Larmpegelbereich I1I:

mindestens R'w,erf= 35 dB (orange),
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. im Larmpegelbereich IV:

mindestens R'w,erf= 40 dB (rot),
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Abb. 6: Quelle:_Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 298 {(...) der ACCON Koéln GmbH (17.07.2017)_Beiplan 1
(Abb. 4) Verkehrslarmsituation, Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 zum Schutz des Nachtschlafs

Im gesamten Geltungsbereich sind an zum Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf- und Kinderzim-
mer) schallgedampfte Zwangsbellftungseinrichtungen vorzusehen, die den hygienisch notwendigen
Luftwechsel sicherstellen, das geforderte Bauschalldammmal der Auenfront nicht unter den gefor-
derten Wert sinken lassen und kein Eigengerausch im Raum hervorrufen, das tber 30 dB (A) liegt.
In reinen Wohnraumen ist eine StoRbeltftung zumutbar. Flure, Badezimmer, Toiletten, Hauswirt-
schaftsraume, Abstellrdume und reine Kuchen (keine Wohnkichen) sind keine zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen bestimmten Raume und geniefen keinen Anspruch auf passiven Schall-
schutz. Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Im Rahmen von bauordnungsrechtlichen Verfahren kann durch einen Sachverstandigen auch nach-
gewiesen werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukérpers auch durch weniger
strenge Anforderungen ausreichender Schallschutz gewéhrleistet ist.

Mit diesen MalRnahmen kénnen die mit der Eigenart des Plangebiets verbundenen Erwartungen auf
angemessenem Schutz vor Larmbelastungen erflllt werden.

3.12 Ortliche Bauvorschriften
Dachform und Dachneigung

Im gesamten Plangebiet sind fir die Gebaude Flachdacher mit extensiver Begriinung festgesetzt.
Ein Flachdach ist ein Dach mit einer Neigung von max. 10 %.
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Durch die Ausflihrung von Grindachern kann die Direktabflussmenge der Niederschlagswasser je
nach Ausfihrung um 30 - 50 % reduziert werden. Vor diesem Hintergrund und im Hinblick auf die
okologischen, klimatischen und gestalterischen Vorteile von Grundachern werden im gesamten
Plangebiet Flachdacher mit extensiver Begrinung festgesetzt. Dies bekraftigt auch die Anspriche,
die sich aus der dem Projekt Ubergeordneten Zielsetzung der Nachhaltigkeit ergeben. Aus funktio-
nellen, technischen und 6kologischen Griinden kénnen Schornsteine, Photovoltaikanalgen und An-
tennenanlagen zugelassen werden.

Sammelstellplatzanlagen

Zusammenhangende Sammelstellplatze sind in einer gestalterischen Einheit herzustellen, um eine
stadtebaulich ansprechendes Erscheinungsbild im Bereich des ruhenden Verkehres zu erhalten.

Einfriedungen

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind seitliche und rlickwartige Ein-
friedungen bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 m uber Gelande nur zuldssig, wenn sie aus einer
heimischen Hecke bestehen, auch in Verbindung mit offenen Maschendraht-, Stabgitter oder Holz-
zaunen. Hierbei darf es sich nur um zu mindestens 80 % durchlassige Z&aune handeln.

Sonstige Zaune wie Betonzdune und —wande sind unzulassig.

Mit dieser Festsetzung soll eine Durchgriinung des geplanten Wohngebietes erreicht werden.

KENNZEICHNUNG

Humdése Béden, Baugrundverhéltnisse

Teilbereiche des Bebauungsplangebietes werden aufgrund humoser Boden gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind. Im den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan werden zu beachtende DIN-Normen genannt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bundesautobahn

Die auf Grundlage des BundesfernstraRengesetzes (FStrG) festgesetzte Anbauverbots- bzw. An-
baubeschrankungszonen wurden in dem Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen und daraus re-
sultierende Beschrankungen im Textteil erlautert.

Anbauverbots- und Anbaubeschrénkungszone der Bundesautobahn (A 4)

In einer Entfernung bis zu 40 m bis zum &ufReren Rand der befestigten Fahrbahn der A 4 gilt das
Anbauverbot gemalt § 9 Abs. 1 FStrG. Innerhalb dieser Anbauverbotszone sind u.a. neben Hoch-
baumalnahmen auch Pflichtstellplatze, Feuerwehrzufahrten oder Lagerflachen ausgeschlossen.
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Die Anbaubeschrankungszone gilt bis zu 100 m bis zum auferen Rand der befestigten Fahrbahn.
Hier sind nur Bau- und Werbeanlagen zulassig, die die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs
nicht gefahrden oder beeintrachtigen.

Als Information, dass innerhalb dieser Zonen die oben genannten Beschrankungen gelten wurden
die Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszonen nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen.

HINWEISE

Kampfmittel

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung
Dusseldorf) beteiligt. Es gibt Hinweise, dass im Bereich des Plangebietes vermehrte Bodenkampf-
handlungen und Bombenabwirfe stattgefunden haben und eventuell Bombenblindganger und
Kampfmittel existieren.

Auf etwa 30 % der Flache erfolgte die Raumung (siehe Abb. 7). Kampfmittel wurden nicht geborgen.
Da jedoch nicht auszuschlieRen ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind, wird ein Hin-
weis auf die Méglichkeit vorhandener Kampfmittel im Plangebiet und erforderliche Verhaltensweisen
in den Bebauungsplan aufgenommen.

]

Auf der Langen Fuhr

3

430

Auf dem Véckelsberg

64

Abb. 7: Auszug aus der Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf (KBD) vom 18.06.2018
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Bodendenkmalpflege

Archaologische Bodenfunde konnen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden, so dass im Be-
bauungsplan vorsorglich auf die Beachtung der §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmalen) und 16
DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmalen) hingewiesen wird. Sollten es im
Rahmen der archaologischen Begleitung zu Bodenfunden kommen, sind den Weisungen des LVR-
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland AuRenstelle Nideggen zu folgen.

Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens ist fur die Erdarbeiten im Bereich der StraRenverkehrsflachen eine boden-
kundliche Baubegleitung (BBB) erforderlich (siehe auch Umweltbericht, Punkt 2.2.2 Boden).

Erdbebenzone

Gemal der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen des Bundeslandes
NRW*, Juni 2006 befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T so-
wie der Baugrundklasse C. Ein entsprechender Hinweis wird zur Information der Bauherren und der
Bauausfiihrenden in die Planurkunde aufgenommen.

Héhen im Bereich der Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten Hohen entlang der StraRengradiente sind als Bezugshdhen
fir die Gebaude und Garagen (siehe Festsetzung Nr. I.2) heranzuziehen. Der Endausbau der priva-
ten Zufahrten etc. sollte erst nach Fertigstellung der ErschlieBungsflachen erfolgen. Die Hohenpla-
nung entspricht der Vorplanung. In der Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung konnen sich ggf. Hohen-
veranderungen ergeben und Detailanschlisse werden in den zuvor genannten Leistungsphasen ge-
plant.

Abfallentsorgung

Die Stichwege ohne Wendemadglichkeiten kénnen mit Millfahrzeugen nicht befahren werden. Dies
bedeutet, dass die Anlieger der Stichstraflen die Abfallbehalter am Tag der Leerung in den Einmiin-
dungsbereich der HaupterschlieBungsstrafie bringen missen. Im Einmindungsbereich sind Flachen
fir die Aufstellung an den Abholtagen festgesetzt.

Energieversorgung

Aus Okologischen Grlinden wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Nahwarmenetz vorge-
sehen. Durch eine Satzung zum Anschluss- und Benutzungszwang an die zentrale Nahwarmever-
sorgung ergibt sich flir alle Gebaude und Baugrundstiicke im Geltungsbereich die Verpflichtung zur
Nutzung des Nahwarmenetzes. Damit wird die Nutzung der vorgesehenen Warmeversorgung im
Wohngebiet sichergestellt.

Seite 21



74

7.2

Bebauungsplan 298 — Westlich Vockelsberg — Begriindung Teil A

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Nahwarme und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt. Alle Baugrundstiicke sollen uber die neuen ErschlieBungsstrallen
angeschlossen werden.

Nahwérme

Um neben der bauseitigen Einsparung von Ressourcen, Primarenergie und Treibhausgasemissio-
nen auch die Warmeversorgung weitestgehend klimaschonend zu gewahrleisten, wurde eine L6-
sung favorisiert, die eine zentrale Warmeerzeugung mit Holzpellets sowie die Warmeverteilung Gber
ein Nahwéarmenetz vorsieht.

Entwésserung

Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes zum Bebauungsplan wurde dargestellt, dass die im Plan-
gebiet anfallenden Wasser ordnungsgemal abgeleitet werden konnen. Anfallende AulRengebiets-
wasser wurden in der Planung ausgiebig untersucht. Nach dem Rickbau der Wallanlage werden
kiinftig Manahmen wie Graben und Mulden innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbe-
stimmung Klimaanpassungsmafinahme ausgebildet, die die Funktion der Regenrlckhaltung Uber-
nehmen und anfallende Regenwasser aufnehmen. Die notwendigen ErschlieBungsmalnahmen sol-
len in Abstimmung zwischen den Grundstlickseigentimern durchgeflihrt und Gber einen ,Stadtebau-
lichen Vertrag Uber die ErschlieBung” geregelt werden.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen der Kreis-
laufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies
schlieRt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uberlassungs-
pflicht fir Abfalle gemal Gewerbeabfallverordnung und Abfallsatzung der Stadt Eschweiler mit ein.

Léschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Stadt Eschweiler wird durch die ortsansassige Feuerwehr gewahrleistet. Ei-
ne leistungsfahige Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes W
405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches sicherzustellen.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet wird (iber die Konigsberger Stralle bzw. Preyerstralie erschlossen.

An die Verlangerung der PreyerstraRe, die auRerhalb des Plangebietes liegt und in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes 62 als Offentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt ist, schlieBen die ge-
planten Mischverkehrsflachen des Plangebietes an.

Die notwendigen ErschlieBungsmafnahmen sollen in Abstimmung zwischen den Grundstlickseigen-
timern durchgeflhrt und dber einen ,Stadtebaulichen Vertrag tber die ErschlieBung* geregelt wer-
den.
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Bodenordnende Mafnahmen
Bodenordnende Mafinahmen gemaR § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf. vor.
STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 298 - Westlich Vockelsberg - umfasst eine Flache von ca.
4,13 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart FlachengroRe in in %
aqm
(ca.- Angaben)
Allgemeines Wohngebiet 17.750 43 %
StraBenverkehrsflache; offentliche 2.900 7%
Parkplatzflache
Heizzentrale 150 0,4 %
Grinflache mit Zweckbestimmung Kli- 20.500 49,6 %
mawandelanpassungsmalnahme
Gesamt 41.300 100 %

Eschweiler, den 14.05.2020

U. Zingler
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EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 298 — Westlich Vockelsberg — wurde zur Ber(ick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Darin wurden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Um-
weltpriifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein an-
erkannten Priifmethoden, sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener
Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fiir die Bearbeitung des Bebauungsplans erforder-
lichen Gutachten wurden hierbei berticksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften
Umweltbelange erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Festsetzungen, Be-
darf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 298 — Westlich Vockelsberg — umfasst ein ca. 41.300 gm
groRes Gebiet norddstlich der Eschweiler Innenstadt ,Am Vockelsberg® zwischen Konigsberger
StralRe und der Bundesautobahn A 4.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die durch stadtische
Wegeparzellen gekreuzt werden.

Das Gelande steigt von Osten nach Westen, von etwa 148 bis zu etwa 155 (i Normalhdhe Null
(NHN) um etwa 7,00 m an. Im Suiden befindet sich eine Wallanlage, die in der Vergangenheit die
Bebauung an der Danziger StraRe vor anfallenden Oberflachenwassern geschiitzt hat.

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet von Studwesten Uber die Kénigsherger Stral3e erschlossen.
Entwasserungstechnisch wird es an die stidostlich gelegene Danziger StraRe angeschlossen.

Die umgebende Bebauung des Plangebietes besteht iberwiegend aus Wohnh&usern in zweige-
schossiger Bauweise.

Eine Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr ist durch eine Bushaltestelle an der Ko-
nigsberger StraRe gesichert. Die Haltestelle ,Vockelsherg® liegt ca. 100 m bis max. 200 m von der
klinftigen Wohnbebauung entfernt.

Infolge steigender Bevolkerungszahlen und des anhaltenden Bedarfes an Wohnbaugrundstiicken in
Eschweiler sollen weitere Wohnbauflachen im Stadtgebiet entwickelt werden. Am innenstadtnahen
Standort ,Westlich Vickelsberg” nordlich der Konigsberger Stral3e soll ein 6kologisch hochwertiges
Faktor X-Wohnquartier mit ressourcenoptimierter, energetisch durchdachter und nachhaltiger Be-
bauung entstehen.

Wesentliche Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Entwicklung eines dkologisch hochwertigen Wohnquartiers mit energetisch durchdachter,
nachhaltiger Bebauung in Innenstadtnahe. Besonderes Kennzeichen dieser Siedlung wird sein, dass
Uber den gesamten Lebenszyklus deutlich weniger Ressourcen (natirliche Rohstoffe, Material und
Energie) verbraucht werden als bei vergleichbaren Wohngebieten. Der Lebenszyklus beginnt mit der
Erschlielung des Wohngebietes und umfasst den Bau der Gebaude, deren Betrieb sowie einen
eventuellen Abriss einschlief3lich méglichem Recycling.
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Die ausgewiesenen Bauflachen dienen der Deckung eines Teils der kurz- bis mittelfristigen Wohn-
bedarfs in Eschweiler. Der Bebauungsplan erdffnet die Mdglichkeit, hier ein breites Spektrum an zu-
kunftstahigen Wohnformen zu entwickeln. Geplant sind Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienh&user.

Im nordlichen Teil, dessen Erschlie3ung tber eine Stichstral3e erfolgt, sind vier Mehrfamilienhduser
in offener, zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Die Anordnung dieser Geb&audekorper sowie
moglicher Nebenanlagen erfolgt rund um einen Wohnhof. Die Gebdude wirken gleichzeitig als Larm-
schutz fur die stdlich angrenzenden Bereiche.

Im sudlichen Teil sind Einzel- und Doppelhduser in ll-geschossiger Bauweise vorgesehen. Um im
Hinblick auf Himmelsrichtung, Lage zur Autobahn und Topographie eine bestmégliche Ausrichtung
zu erlangen, sind diese tberwiegend suddstlich bzw. stidwestlich der ErschlieBungsstralien oder -
wege angeordnet.

Aus stadtgestalterischen, klimatischen und entwésserungstechnischen Griinden werden nur Gebau-
de mit Flachdéchern mit extensiver Begriinung zugelassen. Grundsétzlich verbessern Grindécher
das Klima, filtern Schadstoffe aus und sparen Energie bei der Heizung und unterstitzen den ékolo-
gischen Anspruch, mit dem das Projekt umgesetzt werden soll. Speziell im Hinblick auf die stark ab-
fallende Topographie der Flachen attraktivieren begriinte Flachdacher auch die stadtgestalterische
Qualitat der Siedlung. Hauptgrund fir die Festsetzung im Plangebiet ,Westlich Véckelsberg” ist je-
doch die positive Auswirkung von Griindachern auf den Wasserhaushalt und das Klima.

In der geplanten Konzeption kénnen 5 Einzelhduser mit je max. 2 Wohneinheiten (WE), 28 Doppel-
haushélften mit je max. 2 WE und 4 Mehrfamilienhduser mit je max. 8 WE realisiert werden.

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst insgesamt ca. 2,08 ha.
Diese Flache verteilt sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

Wohnbauflachen ca. 17.750 m2
Verkehrsflachen ca. 2.900 m2
Heizzentrale ca. 150 m?

Zur Eingriinung der geplanten Wohnbebauung wird im Norden und am éstlichen Rand des Plange-
bietes eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmalinahme
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache werden Gelandemodellierungen, wie Graben oder Flut-
[Verdunstungsmulden vorgenommen, um Starkregenwésser abzufangen. Darliber hinaus werden
auf den Flachen verschiedene okologisch wertvolle Biotoptypen als Kompensationsma3nahmen fir
den durch das Baugebiet ermdglichten Eingriff in Natur und Landschaft entwickelt.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
die Art der Beriicksichtigung der Ziele

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen wird der stdliche Be-
reich des Plangebietes als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)“ und der nérdliche Bereich als ,All-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich®, Uberlagert durch eine Signatur fir einen regionalen Griinzug
dargestellt.
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Flachennutzungsplan FNP

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 298 im Siiden eine ,Wohnbauflache* und im Norden eine ,Flache fiir die Landwirt-
schaft” dar. Im Siidosten ist ein Hochwasserrlickhaltebecken HRB dargestellt, entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze sudlich der Bundesautobahn A 4 wurde der Verlauf von unterirdischen Leitungen
nachrichtlich in den FNP Gbernommen.

Gemal3 Begriindung zum FNP 2009 ist das vorhandene Hochwasserrlickhaltebecken als Flache fir
die Regelung des Wasserabflusses ,Am Vockelsherg (HRB)* dargestellt. In der Ortlichkeit befindet
sich an der Stelle ein Wall, der die Anlieger der Danziger StraRe vor AuRRengebietswasser von den
nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Flachen schiitzt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan
Aktuell existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan in diesem Gebiet.

Suidwestlich grenzen die Geltungsbereiche der 3. Anderung des Bebauungsplans 72 - Langen Fuhr -
, sdlich der 1. Anderung des Bebauungsplans 62 - Verlangerte Preyerstraie - und stiddstlich der 3.
Anderung des Bebauungsplans 8+9 - Vickelsberg - an. Diese Bebauungsplane setzen fiir die an
das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke Allgemeine bzw. Reine Wohngebiete mit Il-geschossiger
Bebauung fest.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 298 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Il ,Eschweiler — Stolberg* der StadteRegion Aachen.

Fur die sudliche Flache ist das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer Landschaft mit nattirlichen
Lebensraumen und mit gliedernden und belebenden Elementen* (1.2.1-2 Teilflache zwischen
Eschweiler und Eschweiler-Weisweiler), fur die nérdliche Flache das Entwicklungsziel 5 ,Ausstattung
der Landschaft fur Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas* (1.5.2
Schutzpflanzung entlang der BAB 4 zwischen Kippe Distelrath und Umspannwerk) festgesetzt.

Entlang der bestehenden Wegeparzellen sind Gehdélzstreifen zur Abschirmung der Siedlung von der
Autobahn festgesetzt.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet 2.2-1 Kippe Distelrath befindet sich ca. 230 m dstlich
des Plangebietes.

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz / Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sind weder schiitzenswerte Biotope geméal? § 30 BNatSchG und § 42
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vorhanden noch werden Flachen im Biotopkataster NRW
(Schutzwirrdige Biotope in Nordrhein-Westfalen) geftihrt.

Innerhalb des Plangebietes und in unmittelbarer Nahe (300 m Radius) liegen keine FFH- und Vogel-
schutzgebiete. Im Plangebiet ist kein Wasserschutzgebiet vorhanden.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
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vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt (Stadt Eschweiler,
Abteilung Freiraum und Grinordnung), in dem die mdglichen Eingriffe in Natur und Landschaft be-
wertet und die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen festgelegt wurden. Die Eingriffs-
[Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass nach Umsetzung der Planungen gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Ausfiihrungen des Landschaftspflegerischen Fachbei-
trages ein 6kologischer Uberschuss in Hohe von rd. 181.000 dkologischen Einheiten im Plangebiet
verbleibt, welche zugunsten des Okokontos der Stadt Eschweiler verbucht wird.

Artenschutz

GemaR den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG miissen bei allen Bauleitplanverfah-
ren die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden. Um dem Gesetz Rechnung zu tragen,
wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung ASP | durchgefihrt. Die Artenschutzpriifung kommt zu
dem Ergebnis, dass im Plangebiet selbst keine planungsrelevanten Arten vorkommen. Im Umfeld
des Plangebietes ist das Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht auszuschlieBen. Durch die
Entwicklung des Baugebietes wird der Erhaltungszustand der lokalen Populationen planungsrele-
vanter Arten dort jedoch nicht verschlechtert. Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs. 1
BNatSchG (Zugriffsverbote) werden durch die Umsetzung der Planung nicht ausgeldst. Eine vertie-
fende Art fur Art Priifung mit Erfassung (ASP 1) ist nicht erforderlich.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8 34 BauGB) und der Geltungsbereiche der Bebauungspla-
ne. Geschiitzte Baume sind zur erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdungen zu
bewahren. Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubb&ume mit einem Stamm-
umfang von 80 ¢cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 100 ¢cm und mehr (je-
weils gemessen 1,00 m uber dem Erdboden) geschitzt. Nicht geschiitzt sind Obstbdaume mit Aus-
nahme von Walnuss und Esskastanie. Fur die Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme
nach der Baumschutzsatzung erforderlich. Im Genehmigungsbescheid werden entsprechende Er-
satzpflanzungen festgelegt.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

GemaR § 1 a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Leitziel des Boden-
schutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der nattirlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ih-
rer ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW wird flir Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt
oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugeflihrt wird. Zur Regenwasserableitung wurde durch
das Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH, Aachen, ein Entwésserungskonzept erstellt.
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Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehért die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissions-
schutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus Informationsportalen und den innerhalb dieses Ver-
fahrens eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit bzw. der Behérden und Trager 6ffentlicher
Belange.

Innerhalb des Verfahrens zur Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt somit eine Bewertung kon-
kreter Auswirkungen von Vorhaben auf die Schutzgiiter sowie die Ermittlung des ¢kologischen Ein-
griffs.

Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen. Auch ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotopstrukturen

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet selbst wird durch Landwirtschaft geprégt. Derzeit unterliegen ca. 4,13 ha der Ge-
samtflache einer intensiven ackerbaulichen Nutzung. Die jeweilige Nutzung erfolgt bis an die Grund-
stiicksgrenzen und teilweise dartber hinaus. Ausgeprégte Feldraine mit Kraut- und Grasstrukturen
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Schitzenswerte Griin-/Geholzstrukturen weist das Plangebiet
ebenfalls nicht auf. Im Stden des Plangebietes trennt eine Dammschiittung die landwirtschaftlich
genutzten Parzellen von der Wohnbebauung der Danziger StralRe. Auf diesem Damm verlauft ein
Pfad, der die fulaufige Verbindung von der Konigsberger Stral3e zu den 6stlich gelegenen Waldfla-
chen des Vockelsberges darstellt. Die Boschungen weisen eine geschlossene Grasflur mit wenigen
Einzelgeholzen auf.

Im Plangebiet sowie in dessen n&herem Umfeld sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete vorhan-
den. Den ostlich auBerhalb des Plangebietes liegenden Waldstrukturen (Vockelsberg und Halde ,Auf
der Kippe®) wird eine besondere Bedeutung im Biotopverbund beigemessen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ware eine Bebauung des Bereiches planungsrechtlich nicht zu-
lassig. Die jetzige Biotopstruktur bliebe unveréndert, da die Ackerflache weiterhin bewirtschaftet
wirde.

Prognose bei Durchflinrung der Planung
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Zur Eingriinung der geplanten Wohnbebauung wird im Norden und am éstlichen Rand des Plange-
bietes eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmalinahme
festgesetzt. Innerhalb dieser Flache werden Gelandemodellierungen, wie Graben oder Flut-
[Verdunstungsmulden vorgenommen, um Starkregenwésser abzufangen. Darliber hinaus werden
auf den Flachen verschiedene 6kologisch wertvolle Biotoptypen als Kompensationsmalinahmen
entwickelt, die insgesamt eine Bereicherung hinsichtlich der Vielfalt an Biotopstrukturen im raumli-
chen Zusammenhang darstellen werden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Mit der Festsetzung, dass entlang der rickwartigen privaten Grundstiickgrenzen im WA 1 Hecken
anzupflanzen sind und der Festsetzung von Baumanpflanzungen im StraRenraum wird eine Durch-
grinung des Wohngebietes sichergestellt.

Im nérdlichen und 6stlichen Teil des Plangebietes werden éffentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung KlimawandelanpassungsmaBnahme festgesetzt, die durch Gelandemodellierungen, Ein-
saaten von Griin- und Wildkrautflachen sowie Gehdlzanpflanzungen zu reich strukturierten Biotopty-
pen entwickelt werden sollen. Die hierzu erforderlichen MalRnahmen werden auf der Grundlage des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages bzw. im Zuge der Ausfiihrungsplanung festgelegt.

Bewertung

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen, die eine geringe Lebensraumbedeutung fiir Tiere und
Pflanzen aufweisen, sind die zu erwartenden Auswirkungen durch die Planung bei Umsetzung der
erforderlichen Kompensationsmalinahmen als gering einzustufen. Der nérdliche Bereich des Plan-
gebietes erfahrt durch die Durchfiihrung der Kompensationsmafnahmen eine Aufwertung der Bio-
topstruktur.

Tiere / Pflanzen und biologische Vielfalt

GemaR den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) missen bei allen Bauleitplanver-
fahren die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden.

Um dem Gesetz Rechnung zu tragen, wurde eine Artenschutzrechtliche Vorpriifung ASP | durchge-
fuhrt.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 4 ha intensiv genutzte Ackerflachen. Fur die meisten der 28
vom LANUV fir das Messtischblatt 5103/4 (Eschweiler, 4. Quadrant) aufgezeigten planungsrelevan-
ten Arten kann ein Vorkommen im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.
Dies betrifft inshesondere Arten, die an Waldgebiete, Gewasser und Gebaude gebunden sind.

Fur die typischen Offenlandarten fehlen ausgepragte Ackerraine mit Kraut- und Grasvegetation. In-
nerhalb der benachbarten Gehdlz-/Waldflache sind keine Horste vorhanden.

Als Ergebnis der durchgeflinrten ASP | ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine planungsrelevan-
ten Arten vorkommen. Im Umfeld des Plangebietes ist das Vorkommen planungsrelevanter Arten
nicht auszuschlieRen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die Lebensrdume fiir Tiere unverandert, da die Ackerfla-
che weiterhin bewirtschaftet wirde.
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Prognose bei Durchflinrung der Planung

Da das Plangebiet selbst Giberwiegend durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist und
das Vorkommen planungsrelevanter Arten dort aufgrund der fehlenden Strukturen mit groRer Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden kann, werden durch die Umsetzung der Planungen keine T6-
tungs- und Zerstérungstatbestande ausgeldst.

Als mogliche Beeintrachtigungen und Stérungen kommen lediglich optische und akustische Belas-
tungen der in der nahen Umgebung ggfls. briitenden Vogelarten wahrend der Bauphase in Betracht.
Da das Baugebiet bzw. die baulichen Tatigkeiten nicht bis unmittelbar an den Gehdélzrand reichen,
wird der Erhaltungszustand der lokalen Populationen planungsrelevanter Arten im Umfeld durch die-
se Beeintrachtigungen und Storungen nicht verschlechtert. Vielmehr wird durch die Entwicklung der
Kompensationsmafnahmen (vorzugsweise Offenlandbiotope) eine Verbesserung und Erganzung
der vorhandenen Lebensrdume im Umfeld erzielt. Bei den Flachen fiir die Entwicklung der Kompen-
sationsmaf3nahmen ist daher mindestens zeitgleich mit den Bauflachen die landwirtschaftliche Nut-
zung aufzugeben.

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Da im Plangebiet keine planungsrelevanten Arten vorkommen, durch die Entwicklung des Baugebie-
tes der Erhaltungszustand der lokalen Populationen planungsrelevanter Arten nicht verschlechtert
wird und Verbotszustande im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) durch die Umset-
zung der Planung nicht ausgeldst werden, sind artschutzrechtliche Malinahmen nicht erforderlich.

Durch die Entwicklung der festgesetzten Grinflache (vorzugsweise Offenlandbiotope) wird eine Ver-
besserung und Ergénzung der vorhandenen Lebensraume im Umfeld erzielt.

Bewertung

Die Auswirkung der nachfolgenden Planungen und Baumafinahmen wird als eher gering einge-
schéatzt. Durch die Kompensationsmalinahmen im Plangebiet werden zusatzliche Nahrungsraume
sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir die heimische Tierwelt geschaffen.

Landschafts- / Ortsbild

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der Planung

Naturrdumlich gesehen liegt die Flache innerhalb der Grof3landschaft Niederrheinische Bucht und
hier in der naturrdumlichen Haupteinheit Julicher Bérde (Aldenhovener Lossplatte). Das Land-
schaftsbild der Julicher Bérde ist durch grof3flachige Ackernutzung und ein flachwelliges Relief cha-
rakterisiert. Das Plangebiet selbst steigt im Bereich der vorgesehenen Bebauung von Osten nach
Westen an. Der hichste Punkt des Plangebietes liegt mit ca. 155 m Gber NHN im Norden unmittel-
bar an der Boschung der Bundesautobahn. Im Osten des Plangebietes liegt am Fulle der Waldfla-
che ,Vockelsberg” der Tiefpunkt mit ca. 148 m Gber NHN. Die hier vorkommenden ertragreichen
Lossbdden flhrten als Folge intensiver landwirtschaftlicher Nutzung bereits frilhzeitig zu einer Aus-
raumung der Landschatft. Eine Zerschneidung der Bordelandschaft erfolgte hier zusatzlich durch die
Bundesautobahn, die in diesem Bereich das Plangebiet im Norden durch eine Dammlage von dem
freien Landschaftsraum Richtung Diirwi3 nicht nur funktional sondern auch optisch abschneidet.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar stidlich der BAB 4 und grenzt im Stidosten und Stidwesten
an die vorhandene Wohnbebauung der Danziger Stral’e und der Konigsberger Strafle an. Bei den

Seite 31



Bebauungsplan 298 — Westlich Vckelsherg — Begruindung Teil B

2.2

221

ostlich angrenzenden Flachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen sowie die dicht
bestockten Flachen der Abteilung 23 B des Eschweiler Stadtwaldes. Die Ackerflachen unterliegen,
wie die Fl&achen innerhalb des Plangebietes einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch das Plangebiet quert ein unbefestigter Feldweg ausgehend von der Konigsberger StralRe in
Ost / West Richtung. Im Siiden befindet sich eine Wallanlage, die in der Vergangenheit die Bebau-
ung an der Danziger StraRRe vor anfallenden Oberflachenwassern geschiitzt hat.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirde die Flache weiter landwirtschaftlich genutzt. Eine Verén-
derung des Landschafts-/Ortshildes ist nicht zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, auf den Freiflachen
Wohnbebauung zu errichten. Das Landschaftshild wird an dieser Stelle durch die ermdglichte Be-
bauung Uberprégt. Im nérdlichen und 6stlichen Plangebiet werden ehemalige landwirtschatftliche
Flachen zu Grinflachen mit Retentionsfunktion umgestaltet und durch die vorgesehenen vielfaltigen
Kompensationsmanahmen aufgewertet. Hierzu gehéren Offenlandbiotope wie Wiesen-, Wildkraut-
und Hochstaudenflure aber auch Streuobstflachen und sonstige Baum- und Heckenpflanzungen. Die
Umsetzung des Bebauungsplans wird im Bereich der geplanten Wohnbebauung mit der Versiege-
lung von Flachen und der Veranderung der vorhandenen Nutzungsstruktur verbunden sein.

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die offene Landschatft mit einer landwirtschatftlichen Nutzung entféllt zukunftig.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung wird die landwirtschaftliche Flache in eine bebaute Flache
umgewandelt, die in ihrer Struktur der néheren Umgebung mit der vorhandenen Wohnbebauung der
Konigsberger Stralle bzw. der Danziger StraRe entspricht. Mit der Festsetzung, dass entlang der
ruckwértigen privaten Grundstlickgrenzen im WA 1 Hecken anzupflanzen sind und der Festsetzung
von Baumanpflanzungen im StraRenraum wird eine Durchgriinung des Wohngebietes sichergestellt.

Die sich an die zukiinftige Bebauung anschlieBenden Griinflachen im nérdlichen bzw. dstlichen Teil-
bereich des Plangebietes werden durch ihre natiirliche Gestaltung mit Retentionsflachen zur Rick-
haltung von Niederschlagswassern bei Starkregen und durch die Entwicklung vielféltiger Biotopstruk-
turen aufgewertet. Auch die Festsetzung von Griindachern trégt aufgrund der topographischen Situ-
ation ebenfalls zur Aufwertung des Landschaftshildes bei.

Bewertung

Unter Berticksichtigung und Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen sowie
der entsprechend festzusetzenden Pflanzmalinahmen wird die Auswirkung der nachfolgenden Pla-
nungen und Baumafinahmen als mittel eingeschétzt.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Flache

Mit der Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, 08.09.2017) wurde
die ,Flache” als neues zu betrachtende Schutzgut aufgenommen. Dabei wird die funktionale Bedeu-
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tung von Flachen fir die restlichen Schutzglter (Boden, Biotope, Wasser, Klima, Landschaftshild)
betrachtet. Im Wesentlichen ist beim Schutzgut Fl&che ein Minimierungsgebot, ahnlich der Boden-
schutzklausel zu verfolgen. Der Verbrauch und die Neuversiegelung von landwirtschaftlich oder als
Wald genutzten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 41.300 m? mit intensiv ackerbaulicher Nutzung und ist
somit unversiegelt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Fl&che als landwirtschaftliche Flache erhalten und die
Flachen unversiegelt.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen und dadurch eine Bebau-
ung des Teilareals ermdglicht. Hierdurch gehen die bislang offenen landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen verloren.

Im verbleibenden nérdlichen und 6stlichen Randgebiet wird eine offentliche Griinflache festgesetzt.
Hier geht die landwirtschatftliche Nutzung verloren; es erfolgt jedoch keine Neuversiegelung von Fla-
chen.

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Zur Eingriinung der geplanten Wohnbebauung wird im Norden und am &stlichen Rand des Plange-
bietes eine 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmalinahme
festgesetzt.

Zur Beschrankung der tberbaubaren Flachen in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten wird
im Bebauungsplan eine reduzierte Grundflachenzahl festgesetzt.

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch nicht iberdachte Terrassen ist nur zuléssig,
wenn nachgewiesen wird, dass die GRZ eingehalten wird.

Private, nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sowie Zuwegungen und die ausnahmsweise zu-
lassigen Terrassen sind mit wasserdurchlassigem sickerfahigem Material zu befestigen.

Vorgérten sind von Nebenanlagen und baulichen Anlagen freizuhalten. Mullbehalterstandorte sind
zulassig.

Die Anlage von Stein-, Kies- oder Schottergdrten ist ausgeschlossen

Bewertung

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Verhéltnisse im Plangebiet sowie der getroffenen Festset-
zungen hinsichtlich der tiberbaubaren Flachen werden die Auswirkungen als mittel eingeschatzt.

Boden

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet befinden sich tiberwiegend leistungsfahige Ackerbéden mit einer durchschnittlichen
Bodenzahl von 70 - 90 (bester deutscher Boden hat eine Bodenzahl von 100). Der geologische
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Dienst NRW weist in dem uberplanten Gebiet iberdies besonders schutzwiirdige Bden aus. Die
Schutzwiirdigkeit ist in der Erfiillung der Regelungs- und Pufferfunktion und der natiirlichen Boden-
fruchtbarkeit begriindet.

Ackerflachen kommt generell nur eine eingeschrankte Bodenfunktion zu, da sie in Abhangigkeit von
der Fruchtfolge und Bewirtschaftungsform sténdige Stérungen erfahren und zudem durch die An-
wendung von Diingern bzw. Pflanzenbehandlungs- und Schutzmitteln vorbelastet sind.

Vom geologischen Dienst wird fir diesen Bereich eine Stérungszone (Horschberg Sprung) ausge-
wiesen, die eine Breite von jeweils 100 m rechts und links der jeweiligen Stérungslinie aufweist.
Nach aktuellem Kenntnisstand ist die Stérung in diesem Bereich seismisch nicht aktiv.

Der Planbereich befindet sich Gber dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern
,Eschweiler Reserve — Grube* und ,Vereinigte Centrum und Ichenberg, Aue und Probstei®, (iber dem
auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Gliickauf* sowie iber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Zukunft*. Eigentimerin des Bergwerkfelder ,Eschweiler Reserve — Grube*, ,Vereinig-
te Centrum und Ichenberg, Aue und Probstei* und ,Gliickauf* ist die EBV GmbH, Eigentiimerin des
Bergwerkfeldes ,Zukunft* ist die RWE Power AG.

Nach den der Bezirksregierung Arnsherg vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Plangebietes
kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert, so dass nicht mit bergbaulichen Ein-
wirkungen zu rechnen ist. Das Plangebiet ist gemaR Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg von
durch Sumpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen
nicht betroffen.

Gemal Erlauterungsbericht vom 15.01.2018 der Dr. Tillmanns & Partner GmbH zur Durchfiihrung
von Sickerversuchen und Untergrunduntersuchungen liegt das Plangebiet noch im Verbreitungsbe-
reich der Braunkohle. Mehrere Meter méchtige Tallehme der Inde und / oder umgelagerte LoR3sedi-
mente liegen hier der geringmachtigen Alteren Talterrasse der Inde auf. Den tiefen Untergrund bil-
den oligozane Braunkohlen und Meeressande. Nach durchgefihrten Sickerversuchen kommt der
Gutachter zu dem Ergebnis, dass hier keine Versickerung angeraten werden kann.

Bei Nichtdurchflinrung der Planung blieben die Bodenverhéltnisse unverandert.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans wird Baurecht geschaffen, das zusétzliche Versiege-
lungen ermdglicht. Mit der ErschlieBung und der Errichtung von Wohnh&dusern geht die Versiegelung
von Boden einher. Der Boden mit seinen Funktionen fir den Naturhaushalt geht in diesen Bereich
verloren. Auch in den nichtiiberbauten Bereichen wird ein Eingriff in die gewachsene Bodenstruktur
erfolgen. Durch die Bautétigkeiten innerhalb der Wohnbauflachen und die ModellierungsmalRnahmen
im Bereich der Grinflachen wird das Bodengeflige teilweise zerstort bzw. verdichtet.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Aufgrund der MaRgabe des schonenden und sparsamen Umganges mit dem hier vorliegenden,
fruchtbaren Boden wurde zur Eingriinung der geplanten Wohnbebauung im Norden und am ostli-
chen Rand des Plangebietes eine éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Klimawandelan-
passungsmafinahme festgesetzt. Innerhalb dieser Flache werden Gelandemodellierungen, wie die
Anlage Grében und Flut-/Verdunstungsmulden vorgenommen, um Starkregenwasser abzufangen.
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Fur diese Flachen wird die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben, so dass hier die stén-
digen Stérungen durch regelméRigen Umbruch und Einsatz von Dingern bzw. Pflanzenbehand-
lungs- und Schutzmitteln entféllt und die Bodenfunktion wieder uneingeschrankt erftillt werden kén-
nen.

Zum Schutz des Bodens wird die GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten auf 0,3 begrenzt. Diese
kann durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten oder Nebenanlagen sowie durch bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einem Wert von maximal 0,4 Uberschritten werden.
Damit werden die in § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen fir die Bestimmung des Mal3es der
baulichen Nutzung (0,4 bzw. 0,6) deutlich unterschritten. Um zusétzliche Versiegelungen zu ver-
meiden, wurden folgende Festsetzungen getroffen:

Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze durch nicht Uiberdachte Terrassen ist nur zu-
lassig, wenn nachgewiesen wird, dass die GRZ eingehalten wird.

Private, nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sowie Zuwegungen und die ausnahms-
weise zulassigen Terrassen sind mit wasserdurchldssigem sickerfahigem Material zu befesti-
gen.

Vorgarten sind von Nebenanlagen und baulichen Anlagen freizuhalten. Mullbehé&lterstandorte
sind zulassig.

Die Anlage von Stein-, Kies- oder Schottergarten ist ausgeschlossen.

Grundsétzlich besteht eine Vorsorgeanforderung bei Vorhaben, bei denen auf einer Fl&che von mehr
als 1.000 Quadratmetern Materialien auf oder in den Boden auf- oder eingebracht werden. Aufgrund
dessen ist eine bodenkundliche Baubegleitung bei der ErschlieBung des Bebauungsplans mit rd.
2.770 m2 sinnvoll. Zu der erforderlichen bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) der Erdarbeiten und
der grundlegenden Vorgehensweise sowie relevante Manahmen erfolgt eine verbindliche Regelung
im Stédtebaulichen Vertrag uber die Erschlieung. Ein entsprechender Hinweis wird in die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Die sachgerechte Zwischenlagerung des Mutterbodens und der sachgerechte Wiedereinbau des
Oberbodens werden im Stadtebaulichen Vertrag tiber die ErschlieBung verbindlich geregelt. Ein ent-
sprechender Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bewertung

Aufgrund der heute kaum vorhandenen Versiegelung innerhalb des Plangebietes besteht hier eine
hohe Empfindlichkeit gegentiber einer zukiinftigen Versiegelung durch Uberbauung und damit Re-
duzierung der Oberflachenversickerung. Durch die notwendigen Erdarbeiten werden strukturelle Bo-
denveranderungen vorgenommen. Bodenfunktionen gehen durch Uberbauung und Versiegelung
verloren. Durch das Baugebiet werden naturnahe landwirtschaftlich genutzte Béden mit hoher bis
sehr hoher Ertragsféahigkeit in Anspruch genommen. Durch den Bebauungsplan wird die Méglichkeit
eroffnet, insgesamt ca. 10.150 m2 Flache zu versiegeln. Damit sind erhebliche Auswirkungen auf
den Boden verbunden. Durch die MalRgabe, dass ein Anteil von 60 % der Grundstiicksflache als un-
versiegelte Griinflache herzurichten ist, wird sichergestellt, dass maximal 40 % der Grundstiicksfla-
chen versiegelt werden.

Aufgrund des mdglichen Versiegelungsgrades und der dargestellten Manahmen zur Vermeidung,
zur Verminderung und zum Ausgleich sind die Auswirkungen mittel einzustufen.
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2.2.3

Altlasten / Kampfmittel

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Altlasten oder sonstige Béden mit schadlichen Verunreinigungen sind im Plangebiet nicht bekannt
und werden auch nicht vermutet.

Es gab Hinweise, dass im Bereich des Plangebietes vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bom-
benabwiirfe stattgefunden haben. Eine Testsondierung kam zu dem Ergebnis, dass eventuell Bom-
benblindganger bzw. Kampfmittel existieren. Auf einer Flache von 12.382 m2 erfolgte die R&umung.
Es ist weiterhin nicht auszuschliel3en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Bei Nichtdurchftihrung der Planungen ergeben sich keine Anderungen.

Prognose bei Durchflinrung der Planung
Bei Durchfiihrung der Planungen ergeben sich keine Anderungen.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Ein Hinweis auf die Moglichkeit vorhandener Kampfmittel im Plangebiet wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bewertung
Die vorgesehene Planung hat keine Auswirkungen.

Wasser und Grundwasser

GemaR 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Oberflachengewasser sind weder im Plangebiet selbst noch in der ndheren Umgebung vorhanden.

GemaR dem GIS-Tool fiir Grundwasser in NRW des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur und Verbraucherschutz NRW (ELWASIMS zum Stand April 2017) liegt das Plange-
biet auBerhalb von Wasserschutzzonen. Eine Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser ist
aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse nicht moglich.

Die GrundwasserflieRrichtung ist durch die SimpfungsmaRnahmen des nordlich liegenden ehemali-
gen Tagebaus beeinflusst und in nérdliche Richtung abgelenkt. Zum Zeitpunkt Oktober 1955 sind im
Plangebiet Grundwasserhéhengleichen bei ca. 145 — 150 m NN bekannt. Bei hier anzunehmenden
Gelandehdhen um 155 m NN liegen die danach zu erwartenden Grundwasserflurabstande nach ei-
nem Wiederanstieg des Grundwasser nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmal3nahmen
bei >5m.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die durch eine Versiegelung zusatzlich beeinflussten
Grundwasserverhéltnisse unveréndert.
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Prognose bei Durchflinrung der Planung

Im geplanten Wohngebiet fallen zukiinftig sowohl Schmutz- als auch Niederschlagswasser an, fir
deren Ableitung ein Entwasserungskonzept erstellt wurde. Darlber hinaus wurde der Schutz der An-
lieger bei Starkregenereignissen beriicksichtigt. Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache soll durch die
geplante Bepflanzung und Geldndemodellierungen zukinftig der oberflachige Abfluss dieser Flachen
friihzeitig unterbunden werden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept (Stand Februar 2020)
zum Bebauungsplan durch das Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH aus Aachen erstellt, welches
die Mdglichkeiten der Niederschlagsentsorgung fiir das Bebauungsplangebiet untersucht und Aus-
sagen zur Schmutzwasserentsorgung trifft.

Die gesamte Entwésserung bzw. die hydraulische Leistungsfahigkeit des Kanalnetzes im Stadtge-
biet wird in sogenannten Generalentwasserungspléanen (GEP) abgebildet. Fir den hier betrachten
Bereich ,Eschweiler — Stadtmitte Nord-Ost* wurde der GEP letztmalig im Jahre 2011 aufgestellt. Im
Zuge der Aufstellung des GEP's werden der Bestand und u.a. auch Prognosefléachen, wie z.B. das
Bebauungsplangebiet - Westlich Vockelsherg — abgebildet und berticksichtigt. Auf Grundlage dieser
Daten werden hydraulische Engpasse im Kanalnetz ermittelt und ein Sanierungskonzept / -
MalRnahmen zur Sicherstellung der Abwasserbeseitigung erarbeitet.

Die hydraulischen MaBnahmen werden u.a. in das sogenannte Abwasserbeseitigungskonzept (ABK)
aufgenommen. Die Umsetzung wird gegentiber der Bezirksregierung Kéln verbindlich gemeldet. Im
ABK wurde auf Grund der Ergebnisse des GEP's u.a. Malinahmen fiir die folgenden Stral3en aufge-
nommen: Danziger StralRe, Konigsherger Stralle, Gartenstrale, HolderlinstralRe, Eichendorffstralie.

Die oben genannten Plane und Konzepte werden durch die Gibergeordneten Behdrden gesetzlich ge-
fordert und durch diese genehmigt. Somit hat sowohl die Bezirksregierung KéIn als auch die Stadte-
Region Aachen (Untere Wasserbehdrde) detaillierte Kenntnis Giber den Bestand, den Zustand, die
Sanierungsplanung und Erweiterung der Abwasseranlagen.

Das im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes 298 — Westlich Vockelsberg — erstellte Entwas-
serungskonzept basiert auf den Erkenntnissen und Vorgaben des GEP, den ortliche Gegebenheiten
und den langjahrigen Erkenntnissen der Stadt Eschweiler. Das Entwasserungskonzept sieht vor, das
Niederschlagswasser der zukinftig bebauten Flachen (StraBen und Grundstiicke) zu fassen und in
den Mischwasserkanal abzuleiten.

Da eine eingeschrankte hydraulische Leistungsfahigkeit der Bestandskanalisation besteht, wurden
bei einem ungedrosselten Abfluss des Baugebietes als Abflussminderungsmafinahmen Dachkorper
in Form eines Flachdaches mit extensiver Begriinung (Grindacher) festgesetzt. Darliber hinaus
wurden mit der Festsetzung einer GRZ von 0,3 bzw. 0,4 die in 8§ 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohn-
gebiete vorgegebenen Obergrenzen fiir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung gemaf
(0,4 bzw. 0,6) unterschritten und damit das Mal} der Versiegelung deutlich eingeschrank.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmalinahme
soll durch Gelandemodellierungen ein kaskadenartiges Mulden- Rinnensystem aus naturnahen Gra-
ben und Flutmulden entstehen, welches die AulRengebietswésser bei zukinftigen Starkregenereig-
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2.2.4

nissen auffangt, zurtickhdlt und das Baugebiet sowie die bereits vorhandene Bebauung Danziger
StraRe vor Uberschwemmungen schiitzt.

Der heutige Wall oberhalb der Bebauung in der Danziger Stral3e, welcher einen oberflachigen Ab-
fluss von den oberhalb liegenden Feldern in die Danziger StraRe verhindert hat, kann demnach zu-
klinftig entfallen.

Bewertung

Aufgrund der festgesetzten Dachbegriinungen und der begrenzten Versiegelungsmdglichkeiten auf
den privaten Grundstiicken (geringe GRZ von 0,3 bzw. 0,4, Ausbau der privaten Stellplatze und Zu-
fahrten mit wasserdurchlassigen Materialien, Ausschluss von Stein, Kies- bzw. Schottergérten) wur-
den die Auswirkungen reduziert und kénnen als mittel eingestuft werden.

Luft und Klima

Neben den Auswirkungen auf das Klima (z.B. Ausmal} der Treibhausgasemissionen) ist hier auch
die Anfalligkeit der Planung gegeniber den Folgen des Klimawandels zu betrachten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet selbst sind bis auf temporar eingesetzte landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge keine
Emissionsquellen vorhanden. Aktuelle Daten zur Luftbelastung aus dem Umfeld liegen nicht vor. Ei-
ne Vorbelastung der Luft geht jedoch bereits von der nordlich verlaufenden Autobahnen BAB 4 aus.

Die durchschnittlichen Jahresniederschlagssummen liegen fir die Region bei 750 bis 800 mm; die
mittlere jahrliche Temperatur betragt zwischen 8,5 und 9 °C. Als Hauptwindrichtung flir die Region
gibt der Klimaatlas Nordrheinwestfalen Stidwest bis West an.

Die intensiv genutzten Ackerflachen werden durch Freilandklima mit grolRer Temperaturamplitude
gekennzeichnet. Die sich im Siiden anschlieBenden Wohnbauflachen sind bereits dem Stadtklima
zuzuordnen. Aufgrund der geringen Verdichtung und guten Durchgriinung handelt es sich um ein
Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche. Hier herrscht ein vergleichs-
weise giinstiges Mikroklima vor, das sich zumindest im Ubergangsbereich dem Freilandklima anna-
hert. Den 0stlich anschlieRenden Waldflachen ist das Klima kleinerer Waldflachen zuzuordnen, die
kleinflachig schon ein Waldklima ausbilden kénnen, das zum Rand hin jedoch durch Freiluftklima
abgeldst wird. Als mdgliche Behinderung von Luftbewegungen, insbesondere des nachtlichen Kalt-
luftabflusses, ist die Dammlage der Bundesautobahn im Norden des Plangebietes zu sehen.

Bei Nichtdurchflinrung der Planung bleiben die kleinklimatischen Verhaltnisse unveréndert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung des Bebauungsplans werden zusatzliche Flachen versiegelt. Bei Bebauung der Fla-
chen kommt es zu einer negativen, klimatischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller er-
warmen und eine ungunstigere Strahlungshilanz besitzen. Innerhalb der Wohnbauflachen wird das
Freilandklima durch das Klima locker bebauter Siedlungsbereiche und Siedlungsrandbereiche abge-
st

Folgen des Klimawandels sind u.a. das haufigere Auftreten von Sturmereignissen und Starknieder-
schlagen sowie Trockenperioden. Im Bereich der 6ffentlichen Grinflache soll durch die geplante Be-
pflanzung und Geldndemodellierungen zukinftig der oberflachige Abfluss dieser Fléchen friihzeitig
unterbunden werden.
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2.3

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Durch die Festsetzung einer auf 0,3 bzw. 0,4 reduzierten GRZ in den Allgemeinen Wohngebieten,
den Ausschluss von Stein-, Kiesel- bzw. Schottergérten und die Verpflichtung, Stellplatze und Zu-
fahrten wasserdurchlassig auszufiihren, soll der Versiegelungsgrad beschrénkt und dadurch klimati-
schen Verhaltnisse optimiert werden. Darliber hinaus werden u.a. aus klimatischen Grinden nur
Flachdachgebdude mit extensiver Begriinung zugelassen. Grundsatzlich verbessern diese das Kli-
ma, filtern Schadstoffe aus und sparen Energie bei der Heizung bzw. Kihlung von Geb&uden.

Die griinordnerischen Festsetzungen sowie die Umsetzung der Kompensationsmalinahmen inner-
halb des Plangebietes dienen der Vermeidung bzw. Verminderung von negativen klimatischen Aus-
wirkungen. Zum Schutz der Wohngebiete vor AulRengebietswasser bei Starkregenereignissen wer-
den innerhalb der festgesetzten Griinflachen Graben und Flut-/Verdunstungsmulden modelliert.

Bewertung

Eine Veranderung der klimatischen Verhéltnisse ist lokal fiir die unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzenden vorhandenen Wohnhéuser zu erwarten. Vor dem Hintergrund der geplanten Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes, der vorgegebenen Griindacher die einer negativen klimatischen
Wirkung entgegen wirken, ist insgesamt von geringen Auswirkungen auf Luft und Klima auszugehen.

Schutzgut Menschen, deren Gesundheit und die Bevolkerung

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir
zukinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen ein-
schlieBlich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohl-
befindens ab. Diese werden in Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen,
Arbeiten, Kommunikation, in Gemeinschatft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu beriick-
sichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten
Schutz durch Sicherung der tibrigen Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse so-
wie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet selbst wird durch intensive ackerbauliche Nutzung geprégt. Von der Konigsberger
Stral3e ausgehend verlauft in Verlangerung der Preyerstra3e ein unbefestigter Feldweg durch das
Plangebiet, welcher an die vorhandenen FuRpfade / Wege der Umgebung anschlief3t und der orts-
nahen Erholung dient. Die von Nordosten in Richtung Stdosten verlaufende Wegeparzelle wurde
zwischenzeitlich landwirtschaftlich Gberpragt. Dagegen stellt der Trampelpfad auf der heutigen Wall-
anlage im Osten des Plangebietes derzeit eine fuBlaufige Verbindung zu den norddstlich gelegenen
Waldflachen dar. Das Landschaftshild wird vorrangig durch die nordlich gelegene Bundesautobahn
A4, die angrenzenden Wohngebaude der Konigsberger Stralle und der Danziger Strafle und durch
eine sudostlich an das Plangebiet anschlieBende kleine Waldflache bestimmt.

Das Plangebiet ist teilweise durch Verkehrslarm der nérdlich angrenzenden Bundesautobahn A4
vorbelastet. Diesbeziiglich wurde im Juli 2017 von der Firma ACCON Kéln GmbH ein Gutachten er-
stellt. Dieses kommt unter Beriicksichtigung des 7,0 m hohen Larmschutzwalles stidlich der Auto-
bahn zu dem Ergebnis, dass bei freier Schallausbreitung iberwiegend Larmpegel zu erwarten sind,
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die die Orientierungswerte flr ein Allgemeines Wohngebiet sowohl tagstber als auch nachts ber-
schreiten.

In einem Abstand von ca. 330 m nordlich der geplanten Wohnbebauung verlduft die 110-/380-kv-
Hochstspannungsfreileitung Verlautenheide-Zukunft Bl. 4176 (Maste 28 bis 30). Nach Landesentwicklungs-
plan NRW soll u.a bei dem Wohnen dienende Anlagen nach Mdglichkeit ein Abstand von mindestens 400 m
zu rechtlich gesicherten Trassen von Héchstspannungsfreileitungen (220-kv oder mehr) eingehalten werden.

Im Rahmen der Untersuchung verschiedener Alternativstandorte bei Neuaufstellung des FNP 2009 wurde je-
doch zugunsten einer Bebauung im Bereich Véckelsberg entschieden, da im Vergleich zu alternativen Fla-
chen von geringen potenziellen Umweltauswirkungen (ohne Beriicksichtigung von Vermeidung- und Verringe-
rungsmafinahmen) auszugehen ist.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ware eine Bebauung des Bereiches planungsrechtlich nicht zu-
lassig. Die jetzige Biotopstruktur und die Larmsituation im Plangebiet blieben unverandert, da die
Ackerflache weiterhin bewirtschaftet wirde.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Durch das geplante Wohngebiet werden zusétzliche Verkehre ausgelost. Aufgrund der seitens des
Fachamtes ermittelten maximal 700 Fahrten ergeben sich keine wesentlichen zusatzlichen Belas-
tungen fiir die Anwohner der Konigsberger StraRRe und der Danziger Stral3e.

Aufgrund der ermittelten Larmbelastung des innerhalb des Plangebietes liegenden geplanten Allge-
meinen Wohngebietes durch die nahegelegene Bundesautobahn ist passiver Schallschutz an den
Neubauten erforderlich.

Der derzeit unbefestigte FuBweg in Verlangerung der PreyerstralRe wird HaupterschlieRung des
Plangebietes und als Mischverkehrsflache ausgebildet. Uber diese bleibt die Anbindung im Osten an
den vorhandenen Feldweg erhalten. Auch die entlang der stddstlichen Plangebietsgrenze verlau-
fende FulRwegeverbindung soll erhalten bleiben, so dass die Zugénglichkeit der angrenzenden Fla-
chen zur ortsnahen Erholung erhalten bleibt.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Durch die zukiinftige Wohnbebauung werden keine wesentlichen Verkehrslarmbelastungen ausge-
l6st. MalRnahmen sind hier nicht erforderlich.

Im Bebauungsplan wurden durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen Bereiche festgesetzt, in
denen bauliche Mafinahmen zu passiven Schallschutz an den Wohnh&usern notwendig sind.

Fur die Aufenthalts- und Schlafrdume werden passive Schallschutzmafnahmen festgesetzt.

Bewertung

Vor dem Hintergrund der Uberschreitung der Orientierungswerte fiir das Allgemeine Wohngebiet
durch die StraRenverkehrsgerdusche durch die naheliegende Autobahn ist zunéchst von erheblichen
Auswirkungen auszugehen.

Infolgedessen wurden im Bebauungsplan 298 — Westlich Vockelsberg - Festsetzungen zum passi-
ven Schallschutz der Aufenthalts- und Schlafraume getroffen. Durch die Schallschutzmanahmen
konnen die Auswirkungen der Verkehrsgerdusche gemindert werden, sodass sie insgesamt im mitt-
leren Bereich einzustufen sind.
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2.4

2.5

2.6

2.7

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Bau- und Bodendenkméaler vorhanden.
Archdologische Befunde und eventuelle Bodendenkméler kénnen nicht ausgeschlossen werden. Bei
Bodenfunden sind diese unverziiglich der unteren Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Boden-
denkmalpflege im Rheinland (ABR) anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und Wei-
sungen fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bleiben die Ackerflache und der vorhandene Feldweg erhalten.

Prognose bei Durchflinrung der Planung
Durch die Planung sind keine Baudenkméler betroffen.

Die Meldepflicht bei Bodenfunden bleibt bestehen. Sollten es zu Bodenfunden kommen, sind den
Weisungen des LVR-ABR AuRenstelle Nideggen zu folgen.

Bewertung

Es ist nicht von Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter auszugehen, wenn im Falle von Bodenfun-
den den Weisungen des LVR-ABR gefolgt wird.

Erneuerbare Energien

Im Plangebiet ist die Nutzung Erneuerbarer Energien grundsétzlich moglich.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzglitern auch die Wechselwirkungen
zwischen diesen zu beriicksichtigen. Der Begriff ,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ab-
laufenden Prozesse.

Die 0.g. Schutzgiiter Mensch, Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden,
Wasser, Grundwasser, Luft und Klima sowie Kultur- und Sachgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der Beurteilung der Folgen ei-
nes Eingriffs zu betrachten, um sekundére Effekte und Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu kénnen.

Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die Gber das zu den einzelnen
Schutzgltern Geschriebene hinausgehen.

Potentielle schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen in Betriebsbereichen
mit geféhrlichen Stoffen hervorgerufene Auswirkungen auf das Plangebiet

Im Abstand von 1.500 m zum Plangebiet befinden sich keine Betriebe, von denen schadliche Aus-
wirkungen im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU ausgehen.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit ge-
fahrlichen Stoffen, gilt fir Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind ("Se-
veso-lll-Richtlinie”). Mal3gebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im
Anhang der Richtlinie festgelegt ist. Fir diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die An-
lagensicherheit.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgter sind daher nicht zu erwarten.
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3.3

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden die Flachen zur Entwicklung von
Wohngebieten geprift. Die hier betrachtete Flache wurde im Ergebnis als geeignet festgestellt. Die
Planung entspricht den Vorgaben des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplans. Weitere Fl&-
chen wurden nicht gepraft.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen ist nicht mit erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan 298 — Westlich Vickelsberg -
erfolgte verbal argumentativ.

Die Umweltauswirkungen wurden in drei Stufen (gering, mittel und erheblich) bewertet. Dabei ist die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen von grofRer Bedeutung.

Wesentliche Aussagen zu den Schutzgiitern liel3en sich aus der Bestandsaufnahme ableiten.

Die Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung der Biotoptypen erfolgt geméal? der Methode zur Gkologischen
Bewertung von Biotoptypen von Dankwart Ludwig aufgestellt 1990 Biiro Froelich + Sporbeck.

Die Artenschutzprifung wurde gemal des Leitfadens ,Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung
in Nordrhein-Westfalen — Bestandserfassung und Monitoring* Bearb. FOA Landschaftsplanung
GmbH Trier und BOF Kassel im Auftrag des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz (MKULNV) Nordrhein-Westfalen erarbeitet (2017).

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Da keine erheblichen Auswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
sind keine MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen vorgesehen.

Zusammenfassung

In dem vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan 298 — Westlich Vockelsberg — werden die
zum Verfahrenszeitpunkt bekannten sowie prognostizierten Auswirkungen der Planung beschrieben
und bewertet.

Wesentliche Ziele der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Schaffung von Wohnbauflachen und die Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Einklang mit den (ibergeordneten Planungen und den Zielvorgaben
eines Okologisch hochwertigen Faktor X-Wohnquartiers mit ressourcenoptimierter, energetisch
durchdachter und nachhaltiger Bebauung.

Das Plangebiet wird von der Kénigsberger Stral3e aus erschlossen.
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Die bauliche Umgebung des Plangebietes ist vorwiegend durch Wohnbebauung, landwirtschatftliche
Flachen, der nordlich verlaufende BAB A 4 und der 6stlich gelegenen Waldflachen des Vickelsber-
ges gepragt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden geméald § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO durch Baugren-
zen festgesetzt. Da die zukinftigen Grundstiickszuschnitte nicht bekannt sind, wurden grofR3fléachige
Baufenster mit einer Grundfl&chenzahl von 0,3 festgesetzt, die durch Garagen, Stellplatze mit ihren
Zufahrten oder Nebenanlagen sowie durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis
zu einem Wert von maximal 0,4 uberschritten werden kann. Damit werden die Obergrenzen fiir die
Bestimmung des Mal%es der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO von 0,4 bzw. 0,6 unterschritten.
Darliber hinaus werden weitere Festsetzungen getroffen, die den Versiegelungsgrad innerhalb des
Plangebietes weitestgehend beschranken. Beispielsweise miissen unbebauten Grundstiicksflachen
bepflanzt und Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen wasserdurchlassig ausgefihrt werden.

Mit der Festsetzung, dass entlang der riickwartigen privaten Grundstiickgrenzen Hecken anzupflan-
zen sind und der Festsetzung von Baumanpflanzungen im Straenraum wird eine Durchgriinung
des Wohngebietes sichergestellt.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers wurde seitens des Gutachtens nicht emp-
fohlen. Da eine eingeschrankte hydraulische Leistungsféhigkeit der Bestandskanalisation besteht,
wurden als Abflussminderungsmalinahme Flachdacher mit extensiver Begriinung (Griindacher)
festgesetzt.

Innerhalb der das Allgemeine Wohngebiet nérdlich und 6stlich einfassenden o6ffentlichen Grinflache
mit Zweckbestimmung Klimawandelanpassungsmafinahme soll durch Gelandemodellierungen ein
Mulden- Rinnensystem aus naturnahen Grében oder Flut-/Verdunstungsmulden entstehen, welches
die AuRengebietswasser bei zukiinftigen Starkregenereignissen auffangt und vor Uberschwemmun-
gen schitzt. Der heutige Wall oberhalb der Bebauung in der Danziger Stral3e, welcher einen ober-
flachigen Abfluss von den oberhalb liegenden Feldern in die Danziger Stral’e verhindert hat, kann
demnach zukiinftig entfallen.

Die offentliche Griinflache dient nicht nur dem Schutz aller Anlieger vor Starkregenwassern, sondern
auch der Eingriinung des geplanten Wohngebietes. Durch die Eingriinung, die Gelandemodellierun-
gen und die in der Flache umzusetzenden KompensationsmalRnahmen entsteht eine besonderes
Aufenthaltsqualitat und ein attraktives Landschaftshild.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 298 befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans Il der StadteRegion Aachen. Fir die sudliche Flache ist das Entwicklungsziel 2
LAnreicherung einer Landschaft mit natirlichen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen* und flir die nordliche Flache das Entwicklungsziel 5 ,Ausstattung der Landschaft fir
Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas® festgesetzt. Entlang der beste-
henden Wegeparzellen sind Gehdlzstreifen zur Abschirmung der Siedlung von der Autobahn festge-
setzt. Durch den Bebauungsplan wird eine weitgehende Uberpragung des Plangebietes ermdglicht.
Bei Umsetzung des Bebauungsplanes kommt es zum Verlust landwirtschaftliche Flache zugunsten
der Entwicklung von dringend bendtigten Wohnbauflachen im Stadtgebiet der Stadt Eschweiler.

Fir das Plangebiet wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung erstellt. Durch die Entwicklung von unterschiedlichen Lebensraumen (Wiesenflachen,
Streuobstwiese, Wildkrautflur, Gehélzpflanzungen und Baumreihen) kann eine vollstandige Kom-
pensation der durch die Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangebiet erfol-
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gen. Der verbleibende 6kologische Uberschuss in Hohe von rd.181.000 6kologischen Einheiten wird
dem Okokonto der Stadt Eschweiler gutgeschrieben.

Fur die im Wirkungsbereich des Vorhabens potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten
werden keine Verbotstathestdnde gemal § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgel6st.

Durch die Ein- und Durchgriinung des Plangebietes wird der durch die zukiinftige Bebauung geprég-
te Eindruck aufgelockert.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die Versiegelung von ca. 10.150 m? ermdglicht. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen zur Eingrinung und Durchgriinung des Plangebietes,
die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien im Bereich der Stellplatzanlagen und die erforder-
liche Bodenbaubegleitung bei der Herstellung der StraRenverkehrsflachen im Plangebiet tragen zum
Schutz des Bodens bei.

Mit wesentlichen, kleinklimatischen Veranderungen ist nicht zu rechnen.

Zum Schutze der Menschen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven Schallschutz
der Aufenthalts- und Schlafraume getroffen. Durch die SchallschutzmaRnahmen kénnen die Auswir-
kungen der Verkehrsgerausche gemindert werden.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmafnahmen ist nicht mit erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Verwendete Quellen

= Landschaftsplan Il ,Eschweiler / Stolberg*, StadteRegion Aachen Stand: Stand November 2004
= inkasPortal der StadteRegion Aachen

= Auskunftssystem BK50 mit Karte der schutzwiirdigen Boden, Geologisches Landesamt NRW,

= GIS-Tool fir Grundwasser in NRW des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft,
Natur und Verbraucherschutz NRW (ELWASIMS zum Stand April 2017)

=  KABAS Informationssystem

Gutachten und Fachbeitrage

= Artenschutzpriifung (ASP) nach den 88 44 und 45 BNatSchG, Stufe I (Vorprifung) zum Bebau-
ungsplan 298 — Westlich Vockelsberg —, Stadt Eschweiler, 662 / Freiraum und Griinordnung,
Stand 18.12.2018

= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 298— Westlich Vockelsberg — in
Eschweiler, 662 / Freiraum und Griinordnung, Stand: Februar 2020

= Orientierende Bodenuntersuchung ,BP 298 Vockelsberg in Eschweiler, - Durchfiihrung von Si-
ckerversuchen und Untergrunduntersuchungen -“, Ingenieurbiiro Dr. Tillmanns & Partner
GmbH, Bergheim, Januar 2018,

= Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan 298 Westlich Vickelsherg Stadt Eschweiler —
Stadtbezirk Innenstadt*, Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH, Aachen, Februar 2020,

= Untersuchung der zu erwartenden Gerduschimmissionen in einem potenziellen Plangebiet in
Eschweiler Am Véckelsberg, ACCON GmbH, Kéln Juli 2017.
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Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht
ergeben.

Eschweiler, den 14.05.2020

U. Zingler
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