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1 Einleitung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 313 — RathausQuartier — wird ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dieser dient in erster Linie der
Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Eingriffsregelung, Gebiets-
und Artenschutz). Hierzu werden der Zustand von Natur und Landschaft erfasst und
bewertet sowie die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft ermittelt,
beschrieben und bewertet.

Er stellt die MaBnahmen dar, die bei einem Planvorhaben, das Eingriffe in die Natur
und Landschaft erfordert, im unmittelbaren Bereich oder auf externen Fldchen zur
Kompensation oder Minimierung dieser Eingriffe geplant sind.

»Eingriffe in Natur und Landschaft* sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Verdnderungen des Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrdchtigen kénnen.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplans 313 ist es, Planungsrecht fir eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung mit einer Mischung aus Wohnen,
Einzelhandel, Gastronomie, Nahversorgung, Freizeitnutzungen, Kultureinrichtungen
und Dienstleistungen im Umfeld des bestehenden stddtischen Rathauses zu
schaffen.

2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zentral in der Eschweiler Innenstadt. Es umfasst eine Fldche von
ca. 3,85 ha. Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die DUrener Stral3e,

- im Westen durch die WollenweberstraBe,

- im Osten durch Peilsgasse

- und im Suden durch die IndestraBe.

Es handelt es sich um Fl&dchen, die 6stlich im direkten Umfeld des historischen
Marktes liegen. Hier entstanden in den 1970er Jahren zwischen IndestraBe, DUrener
StraBe, WollenweberstraBe und Peilsgasse ein Warenhaus, das City-Center mit
Ladenlokalen sowie ein groBflachiges Parkhaus. Direkt angrenzend wurde an der
Inde das Eschweiler Rathaus errichtet und 1979 erdffnet.

3 Darstellung der in Fachgesetzen oder Fachplanen festgelegten Ziele
Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Fl&chennutzungsplan (FNP 2009) stellt fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans 313 im Norden an der DUrener StraBe und im Westen an der
WollenweberstraBe ein ,Kerngebiet (MK)* und im SUden im Bereich der
Rathausfldchen eine Fldche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Offentliche Verwaltungen* dar. Die sudlich angrenzende IndestraBe ist als
offentliche HauptverkehrsstraBe dargestellt.

Die geplante Entwicklung der MK/MU-FlGdchen im Bebauungsplan erfolgt aus dem
Fldchennutzungsplan.



Landschaftsplan
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 313 liegt mitten im Eschweiler Zentrum
und befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans
Stadteregion Aachen Landschaftsplan lll ,,Eschweiler-Stolberg.
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Abb. T:‘ Ausséhni’r’r Fes’rsAe-’rzungskor’re LP lll, Plangebiet (blau umringt), n&chstgelegene
Schutzgebietsfestsetzungen (grin)
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Bebauungspldne

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst weitgehend den
Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans 89 — Rathaus —, rechtskréftig
seit 16.06.1977.

Fachinformationssysteme und andere Fachplanungen

Weder das NRW-Landschaftsinformationssystem  LINFOS  noch  andere
naturschutzrechtliche Landesplanungen geben Hinweise auf beachtens- oder
schitzenswerte Strukturen innerhalb des Plangebiets.

4 Darstellung der 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten.
NaturrGumlich liegt die Fldche innerhalb der GroBlandschaft Niederrheinische
Bucht und hier in der naturrdumlichen Haupteinheit ZOlpicher Bérde.

Als potentielle natirliche Vegetation wirde im Planbereich der Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchenwald bzw. am Indeufer Traubenkirschen-Erlen-Eschenwald
und Erlenbruchwald siedeln.

Pflanzen
Als heutige Vegetation herrscht Gberwiegend schwach bewachsenes bis offenes
Brachland des Siedlungsraumes vor.



Im sudlichen Plangebiet wachsen groBere Bdume im Bereich der in den 1970er
Jahren angelegten Freifldchen des Rathausumfeldes mit zum Teil heimischen, zum
Teil fremdlé&ndischen Gehdlzen und Bodendeckern.

Der hauptsdchlich zur Bebauung vorgesehenen Bereich zdhlt zur spontanen
Ruderealvegetation, wie die Pflanzenwelt von menschlich Gberpréagten Standorten
genannt wird, deren Zusammensetzung nicht vom Menschen beabsichtigt wurde.
Die durchweg schwache Vegetationsentwicklung auf den wenigen begrinten
Fldchen zeigt staudige Bestdnde und Hochstauden wie Kompass-Lattich, Weg-
Rauke, Taube Trespe, Kanadisches Berufkraut, Natternkopf, Beifuss oder vereinzelt
Nachtkerze sowie kleinflachig Verbuschungen in wenigen Bereichen mit Weide,
Robinie, Birke, Ahorn (spec.), Brombeere oder Hundsrose.

Das Kanadische Berufkraut ist ein Neophyt. Das sind Pflanzen, die unter bewusster
oder unbewusster, direkter oder indirekter Mithilfe des Menschen in ein Gebiet
gelangt sind, in dem sie natUrlicherweise nicht vorkamen. Diese Pflanzen bereiten
der heimischen Flora aber auch dem Menschen zum Teil erhebliche Probleme. Aus
diesem Grund werden u.a. durch die untere Naturschutzbehdérde der StddteRegion
Aachen MaBnahmen zur Bekmpfung bzw. Beseitigung insbesondere der invasiven
(heimische Arten verdrangenden) Pflanzen durchgefUhrt.

Die Flachen der einbezogenen StraBenrdume sind versiegelt und weisen maximal
sog. Trittrasen-Pflanzen auf.

Tiere

GemdaB den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) muUssen bei allen
Bauleitplanverfahren die Belange des Artenschutzes berUcksichtigt werden. Um
dem Gesetz Rechnung zu fragen, wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprofung
ASP | durchgefUhrt (Falko Fritsch, BUro fur angewandte Okologie, Artenschutz &
Biofopmanagement, Nov. 2022). Die ASP | kommt zu dem Ergebnis, dass bei der
erneuten Bebauung der Brachfladche als Teil des Bebauungsplangebietes in
unmittelbar innerstadtischer Lage kaum mit einer Betroffenheit planungsrelevanter
Arten zu rechnen ist. Da die Bestandsgebdude innerhalb des Plangebietes erhalten
bleiben, lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt keine artenschutzrechtlichen Konflikte
erkennen.

Boden

Die B&den im Plangebiet sind allesamt stark anthropogen Uberpragt bzw. gestort.
Nach aktuellem Kenntnisstand ist Bergbau im Planbereich jedoch nicht
umgegangen.

Im Hinblick auf die Verwertung des anfallenden Aushubmaterials wurden in den
untersuchten Mischproben vorrangig erhdhte Gehalte an PAK im  Feststoff
festgestellt (Kategorie Z 2 der LAGA-Richtlinie 2004), deren Empfehlungen sowie der
BBodSchV zu beachten sind.

Der Hinweis auf Kampfmittel innerhalb des Planbereiches wird im weiteren
Planverfahren verfolgt.

Insgesamt haben die Planvorhaben jedoch keine wesentlichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine dauerhaften offenen
Oberfldchengewdasser, jedoch je nach Witterung wechselnde tempordére kleine
TUmpel und PfUtzen.



Grundwasser wurde ca. 2,5 m unter GOK angetroffen. Jedoch wies eine Bohrung
einen weiter zu beobachtenden chemischen Schwellenwert auf, weswegen die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht empfohlen werden konnte.

Es kdnnte indirekt in ein Oberfldchengewdsser (Inde) eingeleitet werden, wird
zundchst jedoch noch im vorhandenen stddtischen Mischkanalsystem abgefuhrt.
Vorbereitend werden innerhalb der Baubereiche jedoch die Méglichkeiten fUr eine
zukUnftige Trennung von Regen- und Abwasser gelegt.

Klima

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes werden Fldchen versiegelt, die an
heiBen Tagen zu einer lokalen Aufheizung fUhren. Eine Verdnderung des Mikroklimas
ist daher punktuell zu erwarten, jedoch fUhrt die DurchfUhrung der Planung unter
Verwirklichung von Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen (StraBen-,
Fassaden- und Dachbegrinung) zu keiner bewertbaren Anderung der derzeit
planerisch gegebenen klimatischen Entwicklung.

Ortsbild

Die gegliederten Fassaden- und Dachformen werden sich in die stédtische
Umgebung einfUgen. Negative Auswirkungen durch die geplanten Bauformen auf
das ortstypische Bild und die freie Landschaft sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter

Im Norden des Plangebietes an der WollenweberstraBe existiert eine zwei- bis
dreigeschossige Bestandsbebauung aus dem letzten Jahrhundert, jedoch auch mit
alterer Bausubstanz (z. B. Denkmal DUrener StraBe 60).

Die Flache liegt zudem im Zentrum der historischen Altstadt von Eschweiler mit
fr0hmittelalterlichen Urspringen. Mitte des 13. Jahrhunderts besall Eschweiler
bereits eine feste Wehrmauer, die nach bisherigen Erkenntnissen auch durch das
Grundstick verlaufen kénnte. Somit wurde im Vorfeld der Planung eine
archdologische Sachverhaltsermittlung gefordert.

Im Ergebnis wurde in einer parallel zur WollenweberstraBe gelegenen Sondage eine
Mauer, die noch eine Resthdhe von etwa 2,1 m aufweist, nachgewiesen.

In der Abwdagung zur Erhaltung von Teilen der Stadtmauer erfolgte eine Einigung
zwischen der Stadt Eschweiler, dem LVR-Amt fUr Bodendenkmalpflege und den
Bautrdgern unter BerUcksichtigung der planungsrechtlichen Bindungen darauf,
einer sog. ErsatzmaBnahme zur Wahrung denkmalrechtlicher Interessen
zuzustimmen.

Als Ausgleich fur eine (mdgliche) vorhabenbedingte Zerstérung von Teilen der
Stadtmauer soll eine angemessene symbolhafte Darstellung an geeigneter Stelle
erfolgen, verbunden mit einer beschreibenden MaBnahme.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen unter den Schutzgutern, die die Festsetzungen des
Bebauungsplanes hervorrufen, sieht der Gesetzgeber als kompensierbar an.
Erhebliche nachhaltige Beeintrchtigungen der Wechselwirkungen unter den
SchutzguUtern sind daher nicht erkennbar.



6 Bewertung der vorhandenen Biotopstrukturen

Das Plangebiet umfasst eine Fldche von insgesamt 38.517 m2, wovon 7.910 m?2
derzeit durch das Rathaus und sein Umfeld genutzt und nicht verdndert werden.
Die Fladchen werden fUr die Eingriffsbilanzierung nicht untersucht, da keine
Anderungen aufgrund planungsrechtlicher Festsetzungen zu erwarten sind.
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Abb2 » Fldéh‘ieriw (3hhe planerische Anderung (gelb)

Nur der sUdoéstliche Randbereich wird Uberplant. Hier wird eine 0&ffentliche
Grinfldche mit groBen Gehdlzen (ca. 245 m2) zu Bauland umgewandelt.

Der Bewertung liegt die Biotoptypenliste fir den Naturraum 3 (LoBbdrden) der
Methode zur Bewertung von Biotoptypen (Dankwart Ludwig, Buro Fréhlich +
Sporbeck 1991) zugrunde.

6.1 Ausgangszustand

6.1.1 Betroffene Biotop-/Nutzungstypen / Realzustand
Der Ist-Zustand der Fldchen im Plangebiet umfasst real folgende Biotoptypen:

Code Biotoptyp

HNI Geschlossene Bebauung Innenstadt
HW?2 Stadtisches Odland

HY1 FahrstraBen versiegelt

6.1.2 Bewertung der Biotop-/Nutzungstypen / Zustand gem. B-Plan 89

Zur Eingriffsermittlung ist jedoch der planerische Zustand des rechtskraftigen
Bebauungsplanes 89 zugrunde zu legen. Hier waren vollflédchig Biotope der Gruppe
»Geschlossene Bebauung Innenstadt” anzutreffen, die mit einer (1) &.E bewertet
wird.



(6E = dkologische Einheit)

Code Biotoptyp Flidche/m?2 | Okologischer | Gesamtwert
Wert OE
HN1 Geschlossene Bebauung | ca. 35.000 |1 35.000
Innenstadt

Hinzu kommen noch FlGchen des angrenzenden Verkehrsraumes, die zusatzlich in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans 313 einbezogen wurden:

Code Biotoptyp Fidche/m?2 | Okologischer
Wert
HY1 FahrstraBen versiegelt 3.517 0

Die 6kologische Wertigkeit des planerischen Bestandes betrdgt somit 35.000 &E.

Darstellung un
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Der durch den Geltungsbereich verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst
insgesamt ca. 38.517 ha.
Diese Flache verteilt sich auf die einzelnen Nutzungen wie folgt:

Nr. Nutzungsart GRZ FldchengréBe in m2

] Kerngebiete (MK) GRZ 1,0 6.835

2 Ubane Gebiete (MU) GRZ 0,8 zuzUgl.
versiegelbare Nebenfldchen (100 %), 15.270

3 Gemeinbedarfsfldche  Zweckbestimmung: 7910
Offentliche Verwaltungen '

4 StraBenverkehrsfl&che 7.040

5 Verkehrsberuhigter Bereich 362

6 FliGchen zum Anpflanzen von Strduchern | 1.100
und sonstigen Bepflanzungen

8 Summe 38.517

* Fl&dchenansatz geht nicht in die GrundflGche ein

7.1 Voraussichtliche Biotop-/Nutzungstypen nach Festsetzung des
Bebauungsplanes

Code Biotoptyp
HNI1 Geschlossene Bebauung Innenstadt
HW?2 Stédtisches Odland
HY1 FahrstraBen versiegelt
HM52 Ziergestr@uch (Hecken)
BF 42 Einzelbdume mittleres Baumholz, heimisch
BF 42 Einzelb&dume mittleres Baumholz, standortfremd
HM52 + Zu- Ziergestrauch (Sockel- u. Fassadenbegrinung)
schlag (26E)
HY2 Dachbegrinung

7.2 Bewertung der voraussichtlichen Biotop-/Nutzungstypen gem. Festsetzungen
des Bebauungsplanes Vorlaufige Berechnung

Code Biotoptyp Fl&iche/m? Okologischer | Gesamtwert
Wert OFE

Geschlossene 30.015 1 30.015

HN1 Bebauung
Innenstadt

HY1 FahrstraBen 7.402 0 0
versiegelt

BF 32 Einzelodume 432 15 6.345
mittleres Baumholz,
heimisch
6x6 m x 12 Stck. *




BF 42 Einzelb&dume 396 13 5.148
mittleres Baumholz,
standortfremd
6x6 m x 11 Stck. *

HM52 Hecken 500 9 4.500
*(Ziergestrauch)

HM52 Fassadenbegrinung | 600 11 6.600
(Ziergestrauch/HM52
+ 2 OE wg.
H&henentwicklung )

HY2 Dachbegronung*/** | 1.500 3 4500

38.517 57.108

* Fldchenansatz geht nicht in die GrundflGche ein

** Aufgrund derzeit noch nicht abgeschlossener Fachplanungen wird die FlGche zur
Dachbegrinung mit ca. 5 % der geplanten Versiegelungungsflache (ca. 30.000 m2)
angenommen.

Die vorldufige 0Okologische Wertigkeit der Planung nach Festsetzung des
Bebauungsplanes betréagt 57.108 6E

8 Gegeniberstellung Istzustand / Planung

Okologischer Wert Istzustand 35.000 OE
Okologischer Wert nach DurchfUhrung der Planung 57.108 6E
verbleibender Uberschuss 22.108 &E
9 Interne KompensationsmaBnahmen

9.1 Geholzpflanzungen in den Bauflachen / Festsetzung Pkt. 1.10.1

Innerhalb der Gebiete MU4, MU3 und MK (s. auch zeichnerisch festgesetzte
Standorte/Planzeichnung) sind insgesamt 11 groBkronige Bdume gemdaB
Baumartenliste Nr. 1 mit einem Stammumfang von jeweils mindestens 25 — 30 cm,
gemessen in 1,00 m Hohe, 4 x verpflanzt, zu pflanzen. FUr die Baumstandorte ist ein
ausreichender durchwurzelbarer Raum von mindestens 25 m3/Baum mit Skeletterde
(Grobschlag mit eingespulter Pflanzerde) herzustellen.

Die oberirdischen Baumscheiben sind mindestens in einer GroBe von 6 m?
auszubilden.

Der durchwurzelbare Raum der einzelnen B&dume ist untereinander durch Korridore,
die ebenfalls mit Skeletterde zu verfullen sind und einen Querschnitt von mindestens
1 x T m haben sollten, zu verbinden.

Die BGume sind spdatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
HochbaumaBnahmen anzupflanzen. Bei Abgang ist in der ndchsten Pflanzperiode
eine addquate Ersatzpflanzung vor- zunehmen. Die Lage des Einzelbaumes darf um
bis zu 2,0 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Baumartenliste Nr. 1
Silberlinde Tilia fomentosa
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Platane Platanus acerifolia
Stadtlinde Tilia cordata ,Greenspire’

9.2. Geholzpflanzungen im StraBenraum / Festsetzung Pkt. 1.10.2

Innerhalb der Verkehrsfldche (WollenweberstraBe, Durener StraBe und Peilsgasse)
sind 12 Hochstmme gemdB Baumartenliste Nr. 2 mit einem Stammumfang von
mind. 20 -25 cm, 4 x verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. FiUr die
Baumstandorte ist ein ausreichender durchwurzelbarer Raum von mindestens
25 m2/Baum mit Skeletterde (Grobschlag mit eingespuUlter Pflanzerde) herzustellen.
Die oberirdischen Baumscheiben sind mindestens in einer GroBe von 6 x 6 m
auszubilden.

Der durchwurzelbare Raum der einzelnen B&dume ist untereinander durch Korridore,
die ebenfalls mit Skeletterde zu verfullen sind und einen Querschnitt von mindestens
1 x 1 m haben sollten, zu verbinden.

Die BGume sind spdatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
HochbaumaBnahmen in den angrenzenden Baugebieten bzw. nach Abschluss der
StraBenbauarbeiten anzupflanzen. Bei Abgang ist in der nGchsten Pflanzperiode
eine addquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Lage des Einzelbaumes darf um
bis zu 2,00 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

Baumartenliste Nr. 2:

StraBe / Gehdlzart

WollenweberstraBe : Hopfenbuche/ Ostrya carpinifolia
DuUrener StraBe: Amberbaum/ Liquidambar styraciflia
Peilsgasse: SGulenhainbuche/ Carpinus betulus 'Fastigiata*

9.3 Heckenpflanzungen / Festsetzung Pkt. 1.10.3

In allen Baugebieten sind in den zeichnerisch festgesetzten und mit
PFO1bezeichneten Fldchen Schnitthecken aus heimischen, standortgerechten
Geholzen der in der Gehdlzliste Nr. 1 aufgefUhrten Arten anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Hecken sind auf eine Zielhéhe von mindestens 1,20 m
und eine Breite von mindestens 1,00 m zu entwickeln. Bei Abgang ist in der nédchsten
Pflanzperiode eine addquate Ersatzpflanzung vor- zunehmen.

Geholzliste Nr. 1:

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre
Berberitze Berberis thunbergii

Anzupflanzen sind Heckenpflanzen, geschnitten, mit Ballen 100-125 cm hoch, 2,5
Pflanzen/Ifm.

9.4 Fassadenbegrinung / Festsetzung Pkit. 1.10.4

In allen Baugebieten in den zeichnerisch festgesetzten und mit PFO2 bezeichneten
Fldachen sind die AuBenwandfléchen von Gebduden unterhalb der
Erdgeschossebene zu begrinen.
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Es sind selbstklimmende, rankende oder schlingende Pflanzen gemaB Pflanzliste Nr.
1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Wande sind mit entsprechenden
Kletter-/Rankhilfen auszustatten. Bei Abgang ist in der néchsten Pflanzperiode eine
addquate Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Pflanzliste Nr. 1:

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Heckenkirsche/GeiBschlinge Lonicera

Waldrebe Clematis

Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Schlingknéterich Polygonum aubertii

Pflanzqualitat: Kletterpflanze mit Ballen, 2-3 Triebe, 100-150 cm hoch, Pflanzabstand
untereinander 2 m.

9.5 Dachbegrinung / Festsetzung Pkt. 1.10.4

Ddacher, die als Flachdacher mit weniger als 10% Neigung ausgebildet sind sowie
die mit Tiefgaragen oder Kellergeschossen unterbaut sind, sind extensiv zu
begrinen.

Die Dachbegrinung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Begrinung ist extensiv herzustellen. Zur Dachbegrinung gehéren der Unterbau, das
Substrat mit einer Mindeststérke von 8-15 cm und die Pflanzen. Es ist eine dauerhaft
geschlossene Vegetationsfldche herzustellen und zu erhalten.

Ausnahmsweise kdénnen auf den extensiv begrinten Dachflachen Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie (nur Strom) zugelassen werden, wenn bei der
AusfUhrung beachtet wird, dass die darunterliegende Dachbegrinung
ausreichend belichtet und belUftet ist.

9.6 Vorhandene Bepflanzung / Festsetzung Pkt. 1.11.1

Auf der mit PB gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen sowie mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist die bestehende Bepflanzung dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgdngen sind in der néchsten Pflanzperiode ad&quate Ersatzpflanzungen
[BGume: Platane, Hainbuche oder Feldahorn - 4x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfangin 1,00 m Héhe mind. 20 - 25 cm; Strucher: BlUtenhartriegel, Deutzie,
Weigelie oder Schneeball - 2 x verpflanzt, mit Ballen, 80 - 100 cm hoch] zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

10. Zusammenfassung / Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 313 — RathausQuartier — wird ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt. Dieser dient in erster Linie der
Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Eingriffsbilanz, Gebiets-
und Artenschutz). Hierzu werden der Zustand von Natur und Landschaft erfasst und
bewertet sowie die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft ermittelt,
beschrieben und bewertet.
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Er stellt die MaBnahmen dar, die bei einem Planvorhaben, das Eingriffe in die Natur
und Landschaft erfordert, im unmittelbaren Bereich oder auf externen Fldchen zur
Kompensation oder Minimierung dieser Eingriffe geplant sind.

Das Plangebiet liegt zentral in der Eschweiler Innenstadt. Es umfasst eine Fldche von
ca. 3,85 ha. Begrenzt wird das Plangebiet

- im Norden durch die Durener StraBe,

- im Westen durch die WollenweberstraBe,

- im Osten durch Peilsgasse

- und im SUden durch die IndestraBe.

Das gemdaB Planzeichnung als MU bezeichnete Uberwiegende Gebiet wird als
Urbanes Gebiet nach § éa BauNVvVO (GRZ 0,8) festgesetzt. Das Urbane Gebiet (MU)
ist gegliedert in die Teilgebiete MU 1, MU 2,MU 3 und MU 4. Weiterhin wird ein als MK
bezeichnete Gebiet als Kerngebiet (GRZ 1,0) nach § 7 BauNVO festgesetzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 313 befindet sich auBerhalb
des Landschaftsplans lll der Stadteregion Aachen.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans wird die Versiegelung von ca. 3 ha ermdglicht,
dennoch ist mit wesentlichen, kleinklimatischen Verédnderungen nicht zu rechnen.
FUr die im Wirkungsbereich des Vorhabens potenziell vorkommenden geschutzten
Tier- und Pflanzenarten werden keine Verbotstatbestnde gemdaB § 44 (1) i.V.m. (5)
BNatSchG ausgeldst.

Zum Schutze der Menschen wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zum passiven
Schallschutz  der Aufenthalts- und Schlafréume  getroffen. Durch die
SchallschutzmaBnahmen kénnen die Auswirkungen der Verkehrsgerdusche
gemindert werden.

Den rechtkréftigen Planungszustand stellt der Bebauungsplan 89 aus dem Jahr 1977
dar und damit wurde damals nahezu eine Vollversiegelung ermoglicht. Doch mit
der Festsetzung von Bdumen im StraBenraum, Fassadenbegrinung, Hecken und
Dachbegrinung wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Durchgrinung des
Wohngebietes sichergestellt.

Die 6kologische Bilanz fallt folgendermaBen aus:

Okologischer Wert Istzustand 35.000 &E
Okologischer Wert nach Durchfihrung der Planung (vorldufig) 57.108 6E

verbleibender Uberschuss 22.108 OE
Fazit:

Unter BerUcksichtigung aller Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen ist nicht
mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Netphen, April 2023
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