STADT ESCHWEILER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS 297 - SUDLICH PATTERNHOF -

Textliche Festsetzungen
1.8.2 Die Dachflache schlieRt die darunterliegenden Raume oder Flachen nach oben hin ab. Bei Flachdachern ist Erléauterung der verwendeten Planzeichen
I. PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN fiir die Berechnung die oberste raumabschlieRende Geschossdecke maRgebend. Dachfldche bedeutet dabei
. die gesamte Flache bis zu den &uReren Randern des Daches bzw. aller Dacher (in m?) der Gebaude und 1. MaR der baulichen Nutzung
1 MaR der baulichen Nutzung :
baulichen Anlagen.
) . -1 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Héchstmaf
[.1.1 Hdhe baulicher Anlagen . oo s . . .
19 Ubernahme der Zuordnungsfestsetzung zum Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft aus dem GH max.1056m  Geb&udehodhe, als Hchstmal
Die maximale Oberkante baulicher Anlagen (Gebaudehdhe - GH) wird mit 10,0 m festgesetzt. Bebauungsplan 297 - Siidlich Patternhof - fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans 297
; 4 -- ; ; 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
g'eﬂ Gebaugehqhe :If'lrilgimi?t's: . z[\;v |scr:1hen ddg:jn ul?teren Bgz_t_:gtspunkt dund“ie:n r? bergn f\pischltbsst der Das mit der Umsetzung des Bebauungsplans 297 — Siidlich Patternhof — entstehende Defizit von 92.260 6E wird _
B” enwan t (efz_l_nsg_ IeGicb" g ih?H _ac; r;n il"hec (l;ngegi) ;ustun% oder anniic gr augzl ). bn etrer gemaR den Ausfiihrungen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages den bereits umgesetzten Kompensations- 0 Offene Bauweise
Veg(ughs pl;]rf h wl;’l Iet E aé’ e 19 ".a“. g ed ert ﬂer a_?e g ar&g;gnien oh;_enaausgenatien mafnahmen auf den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Eschweiler, Flur 112 Nr. 1 und 23 (,Roher Gracht", I Baugrenze
erkehrsflache (Planstralte E), gemessen mittig an der straenseitigen Grundstiicksgrenze. Eschweiler - Rohe) zugeordnet. Diese ehemals intensiv genutzten Ackerflichen wurden in Extensivgriinland 3. Flachen fir den Gemeinbedarf
1.2 Uberschreitung der maximalen Gebaudehohe (Glatthaferwiesen) umgewandelt. : N
Die festgesetzte Gebaudehdhe darf ausschlieRlich tiberschritten werden durch Flachen fir den Gemeinbedarf
e nutzungs- und technikbedingte Anlagen (z. B. Ansaug- und Fortfiihrungséffnungen, Warmetauscher, IIl.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN . . i o
Empfangsanlagen und Anlagen der solaren Energiegewinnung, Warmepumpen) die zwingend der Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
natiirlichen Atmosphére ausgesetzt sein miissen bis zu einer Hohe von max. 2,00 m, mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
e Aufzugsmaschinenhauser/Treppenhauser bis zu einer Hohe von max. 2,50 m und .1 Dachform ) ) o _ _
Briistungen/Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von max. 1,10 m. 4. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
5 D ; i ; : 5 : i i Wasserabflusses
Diese Aufbauten miissen mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuRenkante des darunterliegenden Die Dacher sind als Flachdacher auszubilden. Die max. zulassige Dachneigung betragt 10°.
Geschosses abriicken (gemessen ab Oberkante Gebaude). Fir Aufzugsmaschinenhauser/Treppenhauser/ g Umgrenzung von Flachen fiir den Hochwasserschutz
Briistungen/Absturzsicherungen kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden. .2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
1.3 Aufschiittungen und Abgrabungen 2.1 Schotter-, Kies- oder Steingarten sind unzuléssig. 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz,
Aufschiittungen und Abgrabungen zur Erreichung einer einheitlichen Bodenhéhe im naheren Umfeld der N—— t Abstiiz Gelindesor (L-Steine*, Bosch e, Gabi zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
i : Aegia Qi dil o HA 3 .2.2 Stitzwande und Elemente zur Abstiitzung von Gelandespriingen (,L-Steine", Béschungssteine, Gabionen
baulichen Anlage sind zuléssig. Sie diirfen die Hohe der angrenzenden, endausgebauten Verkehrsflache o) s £l 2 lner Hoke ver 0.7 z%léssi prung 9 00000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
(Planstraf’e E) nicht (iberschreiten. Anforderungen, die in der Landesbauordnung oder in anderen 6ffentlich- - ’ g. 0 g und sonstigen Bepflanzungen
rechtlichen Vorschriften an diese Vorhaben gestellt werden, sind einzuhalten. 000000
ll. KENNZEICHNUNGEN
o4.1 ‘ 12 Uberbaubare Grundstiicksfliche 6. Sonstige Planzeichen
& \\13 22 133.6 e i i i - e . .
f"xjgzt - Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen der zulassigen baulichen Hauptnutzung sowie Terrassen und i1 Humose Boden, Baugrundverhaltnisse . . .
R T Spielbereiche, soweit diese keine Bauteile mit gebaudeahnlicher Wirkung oder Uberdachungen aufweisen, kénnen o ) ‘ . St Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Jroas2 auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einem Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze Das gesamte Plangebiet ist gemaf § 9 (5) Nr. 1 BauGB aufgrund des humosen Bodenmaterials als Flache
beeintrachtigt werden. erforderlich sind. —
] G [ Mit Gehrechten zu belastende Flachen
1.3 Fléche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* .2 Altlasten e
Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ konnen ausnahmsweise Das gesamte Plangebiet ist als Flache gemals § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, dessen Boden erheblich mit Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen,
Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte* untergeordnet sind. Plangebiet innerhalb von nachrichtlich erfassten Flachen mit der Kataster-Nr. 5103/0206 (ehemaliges - -
. 3 ] ) ) ) . , ) Zinkwalzwerk) und 5103/0542. o o
In der Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* sind Elektroladestationen r -l
zulassig. | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. IV. HINWEISE L___1
.4  Festsetzung von MaRnahmen zur Begrenzung von Hochwasserschaden
o ) ) ) R 7. Anforderungen an die Gestaltung
41 Gem. § 9 (1) Nr. 16c BauGB ist innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Gebietes gemaf IV.1  Altlasten / sonstige Boden mit schidlichen Verunreinigungen
RohfuBbodens) von Raumen fiir den Gemeinbedarf, Aufenthalts-, Biro- sowie sonstigen Gewerbe- und ) ‘ o FD Flachdach
e 132.56% Lagerraumen in einer Hohenlage von mindestens 134,30 m {i. NHN anzulegen. Innerhalb des gesamten, gemaf § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Plangebietes sind Einzelbauvorhaben oder
g [ Nutzungsénderungen der StadteRegion Aachen, Fachbereich Bodenschutz und Altlasten zur Stellungnahme 8. Sonstige Darstellungen
. P21\ 160 1.4.2 Réume fiir den Gemeinbedarf, Aufenthalts-, Biiro- sowie sonstige Gewerbe- und Lagerrdume koénnen vorzulegen.
R II-1ll o FD e unterhalb der festgesetzten Hohenlage angeordnet werden, wenn sie mit geeigneten Sicherheitsvor- ¢ £ > 3
15568 1925 Ly, 1923 KFiER G d%s fumerienn ‘-?u‘asse? SEEBRGH R der’l geeig Innerhalb der gekennzeichneten Flache des Sportplatzgeldndes sind Erdarbeiten aufgrund vorhandener Vorhandene Gebaude
GH max. 10,0 m s ungengeg el ¥ WRIERR Anschittungen und Schwermetallbelastungen durch einen unabhangigen Sachverstandigen gutachterlich zu
) i 1.4.3 Imgem. §9 (1) Nr. 16c BauGB festgesetzten Gebiet darf nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen begleiten. siah 218 Flurstiicksgrenzen und
19229 P~ werden. Anlagen in denen wassergefahrdende Stoffe verwendet werden (z.B. Heizdlverbraucheranlagen) Die im Rahmen von Baumafnahmen anfallenden Auffiillboden und die eventuell beim Baugrubenaushub 213 Flursticksnummern
x - sind so zu errichten, dass sie oberhalb einer Hohenlage von mindestens 134,30 m 0. NHN liegen. anfallenden Auelehme sind vor Abtransport chemisch zu untersuchen, durch den Gutachter zu deklarieren und Gelindehih
s e entsprechend zu entsorgen/verwerten. Hierzu ist die Abstimmung mit dem Umweltamt der StadteRegion Aachen X 13218 elandehohen
. .5  Anpflanzungen von i Bqumen, Straucherg und sc:nstlgen Bepﬂanz‘ungen sowie Bindungen fiir erforderlich. Die Abstimmung ist vor Abtransport der Materialien durchzufiihren. (O\> Vorschlag neue Baumstandorte
e Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Innerhalb der gekennzeichneten Flache des ehemaligen Sportplatzgelandes sind aufgrund der Bodenbelastungen S
Ny 1.5.1 Im Bereich der Flache fiir Stellplatze ,St* sind mindestens 5 standortgerechte Hochstammbaume der o Vorgarten, Hausgarten oder Grun- und Spielflachen: in einer Schichtdicke von mind. 35 cm Flurs Flurgrenzen und Flurnummern
e R / Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine o Nutzgarten: in einer Schichtdicke von mind. 60 cm
152 3 o adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. mit unbelastetem Boden zu (iberdecken. — Vermalung
13 rv/ - Fir die Baumstandorte ist ein ausreichender durchwurzelbarer Raum von mind. 25 m¥Baum mit Skeletterde Die Sanierung/Flachenaufbereitung des ehem. Zinkwalzwerks (Altlastenverdachtsflache 5103/0206) wurde im
0 g, : 4” (Grobschlag mit eingespillter Pflanzerde) herzustellen. Der durchwurzelbare Raum der einzelnen Baume ist Januar 2020 abgeschlossen. Diese Flache ist altlastenfrei und wird kiinftig nur noch nachrichtlich im
s 13325 13216 ’246: / 19149 untereinander durch Korridore, die ebenfalls mit Skeletterde zu verfiillen sind und einen Querschnitt von Altlastenkataster der StadteRegion Aachen gefiihrt. Sie kann ohne nennenswerte Auflage in Bezug auf den
wsm / e z fa1.61 171 mindestens 1,00 x 1,00 m haben sollten, zu verbinden. Die Baumbeete diirfen eine MindestgroRe von 6 m? Umgang mit Boden zu Wohnzwecken genutzt werden.
§ / / 3 nicht unterschreiten. Die offenen Flachen sind mit Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen.
703 . ® ﬁ @ 132.60 1.36 Aﬁen“ste 1:
5281 > Stieleiche Quercus robur
| “ STADT ESCHWEILER
L\ Esche Fraxinus spec.
\\ \\‘ T 172 Hopfenbuche Ostrya carpinifolia .
‘ ‘ Ulme Ulmus spec. 1 . AN D E RU N G
Linde Tilia spec.
DES BEBAUUNGSPLANS 297
Pflanzqualitat: Hochstamm; 4 x verpflanzt; mit Ballen; Stammumfang 20 - 25 ¢cm (in 1 m Hohe)
& / 1.5.2 Aufden Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Schnitthecken "
Z mit Gehdlzen der Artenliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Ifd. Meter sind 5 Gehdlze zu = S U DL I CH PATTE RN H OF -
664 184 pflanzen. Die Hecken sind mit einer Zielhéhe von mindestens 1,20 m zu entwickeln und zu erhalten.
Artenliste 2:
Hainbuche Carpinus betulus .
180 _ M. 1:500
Weildorn Crataegus monogyna
Rotbuche Fagus sylvatica
_____________________________________ - - Auszug aus dem Altlastenkataster ©Geoportal der StadteRegion Aachen
SRR L LGS 5P GEMARKUNG ESCHWEILER FLUR 102
'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' Eeldahorn Acer campestre IV.2 Bodendenkmalpflege
) Eibe Taxus baccata Die Bestimmungen des § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NRW) sind zu beachten.
Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung g RECHTSGRUNDLAGEN Demnach sind bei Bodenarbeiten auftretende archiologische Funde und Befunde der Stadt als Untere )| ——
, Esgg"(‘;z"ggggt n den: ?gzug%om1 des B buch § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches . Pflanzqualitat: Heckenpflanze 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 80-100. Denkmalbehorde oder dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen unverziiglich S | —— "
. . - i . - . . . . . . . . " . . R AR - =3 = — =
Eschweiler, den ... 08.08.2023 ... gemal § s. 1 aes Baugesetzbuches erfolgte in der Zeit vom .......... .20..... bis .......... 204 . _ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. Innerhalb der Anpflanzflédchen sind Zugénge und Bedarfszu- sowie -ausfahrten in einer Breite bis zu jeweils zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen. Die Weisungen des LVR - b 5//-1’7/,""&@7 AN
beschlossen, den Bebauungsplan 297/1. And. aufzustellen. 3633 i der bei Sat beschl ﬁ F : g 4.0 m zulssi Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland sind fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten. W ——
....gez.F.Schoop ... L.S. Der Beschluss wurde ortsiiblich am ...14.04.2023 ... ), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung; ’ g: T T ’:/l 7/
Amislefier Planungsamt bekanntgemacht. 1.5.3 GemaR értlicher Bauvorschrift 111 sind die Dacher als Flachdcher mit maximal 10% Neigung auszubilden. : O/
- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der i 5 i i i N3 Kampimittel 2 ) /
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Fassung dgr Bekanntmachung vom 2€1J. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in dergbei Satzungsbeschluss FAe B G R etE al bogrel Nérdlich an das Planaebiet d hab h Auskunft des Kampfmittelbeseitiqunasdienstes ehrt SR
Katasternachweis dberein und entspricht den Anforderungen giiltigen Fassung; ’ Die Dachbegriinung ist fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinung ist extensiv OIDHCA.EN Uas HANGENEL SIRREIERIIC Toel fach AP -0es ampRUEibessilg: Ngacionsios Yermenrty L
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Eschweiler, den ... 17.08.2023 ... Eschweiler, den ..... . ..... . 207... ’ herzustellen. Zur Dachbegriinung gehdren der Unterbau, das Substrat mit einer Mindeststarke von 8-15 cm Egﬂesgﬁrpéhamw?;lgﬁgﬂgﬂ:ﬁ;ﬂﬁEﬁ?ﬁgg?“@?u?hﬁ?@é dﬂa;;hga:;Iﬁgﬁ?g;&z‘;ﬁalﬁgti‘;ogr:eftgﬂienn SR | I
18. Dez.1990. o _ o , _ und die Pflanzen. Es ist eine dauerhaft geschlossene Vegetationsflache herzustellen und zu erhalten. i RETI. I ' ' praang . 9 P Pronien. 2//) -
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts Erdarbeiten sollten mit entsprechender Vorsicht ausgefiinrt werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die ¥
Stand der Planunterlagen: .... Februar 2023 .... (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt Ausnahmsweise konnen auf den extensiv begriinten Dachflachen Photovoltaik-/Solarthermie-Anlagen Arbeiten sofort einzustellen und es ist umgehend die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungs— 7/~
der Beschlussfassung geltenden Fassung; zugelassen werden, wenn bei der Ausflihrung beachtet wird, dass die darunterliegende Dachbegriinung dienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen. *-:-‘5
Aachen, den ...10.08.2023 ... ausreichend belichtet und beluftet ist. IS
Euchs-Kipk LS 3 - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der . V.4 Grundwasserverhaltnisse >
gez. rucns- .|p a ... 9. ... gez. H. qude Ls. ] e s LTI Bekanntmachung vom vom 03. August 2018 /GV. NRW 2018. S. 421), in der bei Satzungsbeschluss 1.6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen o ) ) ) L )
Stadt. Vermessungsdirektor Erster und Technischer Beigeordneter fer und Technischer Beigeordneter gilltigen Fassung Das gesamte Plangebiet liegt in einem Auegebiet. In diesem Bereich steht der nattirliche Grundwasserspiegel nahe
' Garagen einschlieBlich Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. der Gelandeoberflache an. Der Grundwasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natiirliche Einfliisse
Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflache und in der zu diesem Zweck festgesetzten ve:gnl_de;rt EI?'”' Bei dben__AEd_lchtt_ungsmaBnahmen ist ein zukunftiger Wiederanstieg des Grundwassers auf das
i 5 i Ati i i 5 -- “ ilEeci natirliche Niveau zu berticksichtigen.
ger Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 Abs. 2 des E_s W|rd_ be_stat|gt, dass_ der Inhalt des Bebauungsplans Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN Stellplatzflache ,St* zuléssig. g
augesetzbuches, entsprechend dem Beschluss einschlieBlich der textlichen Festsetzungen mit dem durch Bekanntmachung vom ... 17.11.2023 ... Die Installati . Photovoltaikan! d . athistiisahan Al iber defi Stallola K >
vom ... 23.03.2023 ..., in der Zeit vom ... 02.05.2023 ... hierzu gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ergangenen am ... 18.11.2023 ... als Satzung in Kraft getreten. - Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien kénnen bei der & lns allation einer Photovoltakaniage oder einer solarthermischen Aniage uber den Steflplatzen kann IV.5 Artenschutz ' _
bis ... 07.06.2023 ... offengelegen. Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Eschweiler Stadt Eschweiler, 610 Abteilung Planung und Denkmalpflege, Johannes-Rau-Platz 1 eingesehen werden. Zugelassen werden. R ) ) ) . . / (Z %
vom ... 27.09.2023 ... Gibereinstimmt. Zum Schutz der Brut- und Nistmdglichkeiten darf ein Schnitt bzw. eine Entfernung von Gehélzen, Hecken und ;/ @
.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Baumen gemaR § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) nicht in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September ////
erfolgen. //
it Die mit einem G gekennzeichnete und eingegrenzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu
Ausgefertigt: belasten: { i - | Vor dem Abriss von Gebauden ist eine Kontrolle hinsichtlich des Vorhandenseins von Fledermausen /////////// [
Eschweiler, den ... 17.08.2023 ... Eschweiler, den ... 11.12.2023 .. durchzufuihren. % / - " !
.8  Technische Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien //// S|
Eschweiler, den ... 28.09.2023 ... NG [Erdbabenzong //// w S i
. 4. ' s . . M W ot n . : y Py ', , ..-,-"--..____ \
18.1 In der Flaqhe fur Gemgmbedarf mit deE Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte smfi gemg!’&§9 “) Nr. 23b Gemal der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse der Bundesrepublik Deutschland 'f Ltte ////////’ =% = I '|L
BaiGB:bal der Neusrricitung von Geldtisen’Aniagsn 2ur Nutzung det Sniarshergie jewsiis 2 mindastans 1:350.000, Bundesland NRW', (Geologischer Dienst NRW 2006)", ist das Plangebiet der Erdbebenzone 3 und der S USS A|
40% der Dachflache von oberirdischen Gebauden zu errichten. Dies gilt auch fiir die Dachfidchen sonstiger geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen N Qoo ? .I \
. . baulicher Anlagen wie oberirdische Garagen einschl. Carports und Nebengebaude mit einer Flache von ' iy, ,,;[[[I, é il
.... gez. H. Gédde .... L.S. ... gez. Leonhardt ... L.S. ...gez. Fehr .. ... gez. H. Gddde ... L.S. isweils mehr als 30 m? S 3 / R
Erster und Technischer Beigeordneter Blrgermeisterin Ratsmitglied Erster und Technischer Beigeordneter J ! S 7//// —_— 1' i1
—— ';..////m(ﬂﬂﬂh- e =1 ll |
|




