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Legende:
maßgeblicher Außenlärmpegel gem. DIN 4109-2018-01

Situation:

Farbige Rasterlärmkarte
Tag-Situation
Berechnungshöhe: 2. OG
freie Schallausbreitung
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Abb. 3: Maßgeblicher Außenlärmpegel gemäß DIN 4109:2018-01, Berechnungshöhe 2.OG, Tag-Situation, freie
Schallausbreitung [Quelle: Graner+Partner Ingenieure], ohne Maßstab

Abb. 4: Maßgeblicher Außenlärmpegel gemäß DIN 4109:2018-01, Berechnungshöhe 2.OG, Nacht-Situation, freie
Schallausbreitung [Quelle: Graner+Partner Ingenieure], ohne Maßstab

Legende:
maßgeblicher Außenlärmpegel gem. DIN 4109-2018-01
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Farbige Rasterlärmkarte
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Berechnungshöhe: 2. OG
freie Schallausbreitung
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Im Rahmen der Bebauung im Bereich der Altlastenverdachtsflächen (5103/0523 und 5103/0249) sind die
Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten. Der Gutachter muss für den Fachbereich Bodenschutz und
Altlasten entsprechend qualifiziert sein. Bei den Einzelbauvorhaben im Bereich der beiden
Altlastenverdachtsflächen ist das Umweltamt der StädteRegion Aachen weiterhin zu beteiligen.

Legende:
maßgeblicher Außenlärmpegel gem. DIN 4109-2018-01

Situation:

Farbige Rasterlärmkarte
Tag-Situation
Berechnungshöhe: EG
freie Schallausbreitung

Abb. 1: Maßgeblicher Außenlärmpegel gemäß DIN 4109:2018-01, Berechnungshöhe EG, Tag-Situation, freie Schall-
ausbreitung [Quelle: Graner+Partner Ingenieure], ohne Maßstab
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Abb. 2: Maßgeblicher Außenlärmpegel gemäß DIN 4109:2018-01, Berechnungshöhe EG, Nacht-Situation, freie
Schall-ausbreitung [Quelle: Graner+Partner Ingenieure], ohne Maßstab

Legende:
maßgeblicher Außenlärmpegel gem. DIN 4109-2018-01
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Farbige Rasterlärmkarte
Nacht-Situation
Berechnungshöhe: EG
freie Schallausbreitung
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

Kerngebiete

ERLÄUTERUNG DER VERWENDETEN PANZEICHEN

Maß der baulichen Nutzung

Geschossflächenzahl, als Höchstmaß

Grundflächenzahl

MU

MK

Gebäudehöhe als maximal Höhe in Meter über Normalhöhennull (m ü. NHN)GH 154,0

Traufhöhe als maximale Höhe in Meter über Normalhöhennull (m ü. NHN)TH 148,5

Firsthöhe als maximale Höhe in Meter über Normalhöhennull (m ü. NHN)FH 154,0

Lichte Durchfahrtshöhe in MeterLH 4,5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen
und privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen

Flächen für den Gemeinbedarf:

Verkehrsflächen

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Bäume

Erhaltung: Bäume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen:

Stellplätze

Öffentliche Verwaltungen

Geschlossene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse, als Höchstmaß

Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich

Umgrenzung von Flächen für Durchfahrten

PF01/PF02

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für
die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen BepflanzungenPB

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flächen für den Hochwasserschutz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit und der
Leitungsträger zu belastende Flächen:

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Anforderungen an die Gestaltung

Flachdach

Firstrichtung

Steildach

Vorhandene Gebäude

Flurstücksgrenzen mit
Flurstücksnummern

Satteldach

Dachneigungsrichtung

Örtliche Bauvorschriften gemäß § 89 BauO NRW

Sonstige Darstellungen

Geh-, Fahrrecht zugunsten der AllgemeinheitGF

Gehrecht zugunsten der AllgemeinheitG

Denkmal gem. §2 (2) DSchG NRW

Nachrichtliche Übernahme

Höhen Bestand

Nachrichtliche Darstellung geplanter
und vorhandener Parkplätze,
Stellplätze etc.

Planung Vorplatz Rathaus (Entwurf)

135,38

Rechter Winkel

Flurgrenzen
Flur 18

Flur 17

ohne Maßstab

N

M. 1:500
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STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 313  -  RATHAUSQUARTIER -

Hinweis:
- Das Höhensystem bezieht sich auf Normalhöhen-Null (NHN) im DHHN2016.
- Das Koordinatensystem bezieht sich auf ETRS89 / UTM Zone 32N

RECHTSGRUNDLAGEN
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
  (BGBl. I S. 3634), in der bei Satzungsbeschluss gültigen Fassung

- Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
  in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), in der bei
  Satzungsbeschluss gültigen Fassung

- Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts
  (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), in der bei
  Satzungsbeschluss gültigen Fassung

- Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der
  Fassung der Bekanntmachung vom vom 03. August 2018 /GV. NRW 2018. S. 421), in der bei
  Satzungsbeschluss gültigen Fassung

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN
- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien können bei
  der Stadt Eschweiler, 610 Abteilung Planung und Denkmalpflege, Johannes-Rau-Platz 1
  eingesehen werden.

Die Beteiligung der Öffentlichkeit an der Bauleitplanung
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom 15.06.2022 bis 15.07.2022 .

Eschweiler, den .. 17.08.2023 ..

... gez. H. Gödde ... L.S.
Erster und Technischer Beigeordneter

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom
02.06.2022 gemäß § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den Bebauungsplan  313 aufzustellen.
Der Beschluss wurde ortsüblich am 09.06.2022
bekanntgemacht.

Eschweiler, den .. 17.08.2023 ..

... gez. H. Gödde ... L.S.
Erster und Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemäß § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom 04.05.2023, in der Zeit  vom 22.05.2023
bis 23.06.2023 offengelegen.

Eschweiler, den .. 17.08.2023 ..

... gez. H. Gödde ... L.S.
Erster und Technischer Beigeordneter

Es wird bestätigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans
einschließlich der textlichen Festsetzungen mit dem
hierzu gemäß § 10 Abs. 1 BauGB ergangenen
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Eschweiler
vom .. 08.11.2023 .. übereinstimmt.

Ausgefertigt:

Eschweiler, den .. 13.11.2023 ..

... gez. Leonhardt ...      L.S.        ... gez. Fehr ...
Bürgermeisterin   Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemäß § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 21.12.2023
am 22.12.2023 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 30.01.2024

.... gez. H. Gödde .... L.S.
Erster und Technischer Beigeordneter

Die Richtigkeit des städtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler, den .. 31.07.2023..

... gez. F.Schoop ... L.S.
Amtsleiter Planungsamt

Die Darstellung der Grundstücksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis überein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990.

Stand der Planunterlagen: .... August 2021....

Aachen, den .. 10.08.2023 ..

... gez. Fuchs-Kipka ... L.S.
Städt. Vermessungsdirektor

BEBAUUNGSPLAN 313
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