28. Flachennutzungsplananderung - Nordlich Dreiers Garten -

Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Biirger aus der frithzeitigen Beteiligung

Anlage 1der VV 171/25

Nr.

Biirger / Inhalt Die Stellungnahme

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlussvorschlag

Burger 1- Schreiben vom 22.08.2024

Zu folgenden Fragen bzw. Anregungen werden Antworten bzw. Be-
rucksichtigungen in den weiteren Planen zur ErschlieBung des ehe-
maligen Fuchsgelandes erwartet:

1. Der bereits heute bestehende Parkdruck auf der Julicher StraBe
wird durch Wegfall von heute noch bestehenden Parkplatzen bzw.
durch zusatzliche Fahrzeuge der Bewohner bzw. Gaste des kinftig
dicht bebauten Gelédndes und der geplanten Altenwohnanlage ext-
rem zunehmen. Wie kann sichergestellt werden, dass die heutigen
Bewohner der Julicher Str. Parkplatze in unmittelbarer Nahe ihrer
Wohnhauser finden? Werden an der neuen DurchgangsstraBBe ge-
nugend Parkplatze eingeplant?

2. Bereits heute ist die Julicher Str. verkehrstechnisch sehr belas-
tet. Wie soll kiinftig der reibungslose Verkehrsfluss durch zusatzli-
che Fahrzeugzunahmen der 348 neuen Familien, der Feuerwache
und weiterer Familien aus dem kinftigen Wohngebiet ehemaliges
Valspar-Gelénde sichergestellt werden?

3. Ist fur die Feuerwache eine Ampelanlage geplant? Falls ja, wo
wird diese Anlage installiert?

Die Regelung des ruhenden Verkehrs ist nicht Gegenstand des Fla-
chennutzungsplananderungsverfahrens. Die Planung von &ffentli-
chen Parkplatzen erfolgtin den nachgeordneten Bebauungsplanver-
fahren. Die privaten Stellplatze der zukunftigen Anwohner sind ge-
man Stellplatzsatzung der Stadt Eschweiler im Rahmen der Bauge-
nehmigung auf den Grundsticken nachzuweisen.

Zur Ermittlung des zuklnftigen Verkehrsaufkommens wurde eine
Verkehrsuntersuchung erarbeitet. In dieser Verkehrsuntersuchung
wurden die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten stéadtebauli-
chen Entwicklung auf das umgebende StraBennetz ermittelt und be-
wertet. Die entsprechenden Leistungsfahigkeitsnachweise fur die
maBgeblichen Knotenpunkte wurden in dem Verkehrsgutachten er-
bracht (Verkehrsuntersuchung, IVV, 29.11.2024). Im Rahmen der
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren erfolgt die entsprechend
konkrete ErschlieBungsplanung.

Im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens erfolgt
die entsprechend konkrete ErschlieBungsplanung.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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4. Wie wird sichergestellt, dass die Immissionsbelastungen durch
die geplante DurchgangsstraBe und die Feuerwache flr die Be-
standsimmobilien nicht deutlich zunehmen? Ist vorgesehen, die Be-
sitzer der Bestandsimmobilien fur bauliche MaBnahmen zum
Schallschutz finanziell zu unterstitzen?

5. Die Bauh6hen werden mit 3+S und 4+S angegeben. Faktisch ent-
spricht das einer Bauhdhe von vier bzw. funf Etagen. Damit sind je
nach Ausrichtung der Fenster bzw. Balkone Nachbargrundsticke
voll einsehbar. Was wird unternommen, um fir die bestehenden
Grundstuicke entsprechenden Sichtschutz und damit einhergehend
eine Wahrung der Privatsphare zu gewahrleisten?

Generell sei man verwundert, entgegen der Aussagen des frilheren
Grundstuckeigentumers, dass die neu geplanten Bauhdhen die H6-
hen der bestehenden Immobilien deutlich Uberragen: Zusatzlich
wird beflrchtet, dass die geplanten Bauhéhen durch die vorgese-
henen Photovoltaikanlagen noch héher ausfallen.

6. Den gleichen Planungen wird entnommen, dass fir die neuen Ge-
baude Tiefgaragen geplant sind. Wie wird sichergestellt, dass es
durch die damit einhergehenden BaumaBnahmen an den Be-
standsimmobilien nicht zu Setzrissen kommt?

7. Es seiverstandlich, dass der Wohnungsdruck in Eschweiler zurzeit
groB sei. Es wird aber die Gefahr gesehen, dass es durch die enorm
verdichtete Bebauung (348 Wohnungen) klinftig zu einem prekaren
Wohnumfeld kommen kann. Wie sollen Wohnsituationen wie z. B. im
Gutenbergviertel vermieden werden?

8. Wann wird der angekindigte Umweltbericht vorgelegt?

9. Ist sichergestellt, dass der vorhandene alte Baumbestand im
Sinne von Umwelt, Natur, L&rm- und Sichtschutz bestehen bleibt?

Im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanverfahren werden
Larmgutachten erstellt. Die sich daraus ergebenden Forderungen/
MaBnahmen fiir die (bestehende) Wohnbebauung und die Hauptfeu-
erwache werden als Festsetzungen in die Bebauungsplane Uber-
nommen.

Die Regelung der Bebauungsdichte ist nicht Gegenstand des Fl4-
chennutzungsplananderungsverfahrens. Die Bebauungsdichte wird
im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplane definiert.

Die Regelung des ruhenden Verkehrs ist nicht Gegenstand des Fla-
chennutzungsplanadnderungsverfahrens. Die zukinftig tatigen Bau-
firmen haben durch entsprechende MaBnahmen und Vorgehenswei-
sen sicherzustellen, dass keine Bauschaden an der Bestandsbebau-
ung entstehen.

Die Regelung der Bebauungsdichte ist nicht Gegenstand des Fl4-
chennutzungsplananderungsverfahrens. Diese wird im Rahmen der
nachgeordneten Bebauungsplane definiert und begrindet. Im neuen
Quartier entstehen unterschiedliche Wohnangebote, die verschie-
dene Bevdlkerungsgruppen anziehen. Dadurch wird das Ziel einer
vielfaltigen und ausgewogenen Mischung der Bewohner angestrebt.

Der Umweltbericht wird zur Offenlage vorgelegt.
Der Baumbestand wurde kartiert und bewertet. Die entsprechenden

Ergebnisse werden in den entsprechenden nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahren bericksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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Biirger 2 - Schreiben vom 28.08.2024

» Wie viele Parkplatze werden durch den Bebauungsplan auf der
Julicher StraBe wegfallen? Die Parksituation auf der Julicher StraBe
ist jetzt bereits sehr angespannt und es fehlen Parkplatze. Werden
neue Parkplatze geschaffen oder bestehende erweitert?

Eine Moglichkeit ware Anwohnerparken einzufihren, damit sicher-
gestellt wird, dass Parkplatze fir Bewohner verflgbar bleiben.

» Welche MaBnahmen sind geplant, um den zuséatzlichen Verkehr
(300 neue Wohnungen, Feuerwehr, Besucher ...) zu steuern und die
Verkehrsbelastung zu minimieren? Eine hohe Bebauungsdichte
kann zu einem erhéhten Verkehrsaufkommen und damit verbunde-
nen Umweltbelastungen fahren.

» Gibt es LarmschutzmaBnahmen, die im Bebauungsplan vorgese-
hen sind (LArmschutzwande ...)?

» Wird fur die Feuerwache eine Ampelanlage angebracht?

» Bleibt der Baumbestand bestehen? Bdume spielen eine wichtige
Rolle fur das lokale Mikroklima, die Luftqualitat und die Lebensqua-
litat in einem Wohngebiet. Darum wird der Erhalt des Baumbestands
gefordert.

» Der Lebensraum fUr Rehe und andere Wildtiere sei zu erhalten.

s. Stellungnahme zu Blarger 1, Nr. 1

s. Stellungnahme zu Burger 1, Nr. 2

s. Stellungnahme zu Burger 1, Nr. 4

s. Stellungnahme zu Burger 1, Nr. 3

Der Baumbestand wurde kartiert und bewertet. Die entsprechenden
Ergebnisse werden in den entsprechenden nachgelagerten Bebau-
ungsplanverfahren berucksichtigt. S. Stellungnahme Burger 1, Nr. 9.

Far den Bereich der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde eine Artenschutzvorprifung vorgenommen. GemaB den An-
gaben des Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Verbraucher-
schutz (LANUV) sind innerhalb dieses Bereiches Vorkommen von 32
geschutzten und planungsrechtlich relevanten Tierarten bekannt.
Diese werden entsprechend berucksichtigt. Die Prifung kommt zu

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird
beruUcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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P Ist esrichtig, dass It. Bebauungsplan 4- bis 5-geschossig gebaut
werden soll? Dies hatte erhebliche Auswirkungen auf angrenzende
Grundstucke. Diese waren einsehbar und damit sei die Privatsphare,
die Aussicht und die allgemeine Lebensqualitdt erheblich beein-
trachtigt.

dem Ergebnis, dass weitere Untersuchungen im Rahmen einer Ar-
tenschutzprifung Stufe Il und im Rahmen einer orientierenden Fle-
dermausuntersuchung erforderlich sind. Diese erfolgt in den nach-
gelagerten Bebauungsplanverfahren.

s. Stellungnahme zu Burger 1, Nr. 5

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Biirger 3 - Schreiben vom 10.09.2024

Die Kénigsberger Str. wird als Anknipfungspunkt far das neue Bau-
gebiet in Betracht genommen. Als Anwohnerin der Kénigsberger
Str. werden Bedenken bzw. Anregungen erlautert.

Bereits in den vergangenen Jahren wurde die StraBe wegen der Be-
bauung .Voéckelsberg” stark durch den dadurch resultierenden
LKW-Bau-Verkehr strapaziert und in vielen Bereichen- besonders
im mittleren Bereich - sehr geschadigt.

Auch hat das Verkehrsaufkommen durch die neuen Anwohner ,,\V6-
ckelsberg” naturlich deutlich zugenommen.

Der obere Teil der Kénigsberger Str. (direkter Anbindungspunkt zum
neuen Baugebiet ,Dreiers Garten”) ist eine schmalere StraBe, die die
ersten Hauser mit der Hauptlinie verbindet. Hier musste auf jeden
Fall eine Verkehrsprifung wegen der StraBenbreite erfolgen (Stra-
Benbreite). Das gleiche gilt fir den unteren Teil der Kénigsberger
StraBe. Bereits jetzt kommt es durch parkende Autos und dem lau-
fenden Verkehr zu prekaren Verkehrssituationen.

Bei einer in die Zukunft blickenden Bebauung sollte auch der Aspekt
der Verkehrsentwicklung nicht auBer Acht gelassen werden. Durch
eine Anbindung zur Kénigsberger Str. wirde hier ein am Rand lie-
gendes Wohngebiet fur den Durchgangsverkehr ge6ffnet werden,
mit allen negativen Konsequenzen. Es ist zu erwarten, dass nicht
nur die neuen Bewohner ,Dreiers Garten” diese Verbindung nutzen,
sondern diese Strecke auch als Abkurzung fur die Anwohner Gebiet

s. Stellungnahme Burger 1, Nr. 2

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt
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Lyzeum und/oder DirwiB Sid zum Einkaufsgebiet Direner Str./K6-
nigsbenden nutzen werden.

Die von allen gewlinschte Verkehrswende fur mehr Klimaschutz,
weniger Verkehrslarm, mehr Lebensqualitédt der Bewohner wirde
hier in die verkehrte Richtung gefihrt werden.

Die Kénigsberger Str. ist eine 30er-Zone. Dies wird aber in vielen
Fallen, besonders vom Bauverkehr, den Lieferfirmen... nicht einge-
halten. Wenn eine Anbindung der Gebiete erfolgen musste, ware
evtl. nur die Durchfahrt fir Anlieger oder nur eine Freigabe fur den
Radverkehr wunschenswert. Zur Erhaltung einer lebenswerten,
umweltfreundlichen und in die Zukunft blickenden Wohngegend!

Burger 4 - Schreiben vom 13.09.2024

Ein sich an eine Anderung des Fldchennutzungsplans anschlieBen-
der Bebauungsplan und die sich daraus ergebende Bebauung fuhrt
voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des Areals
zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem 6ffentlichen FuBweg
zwischen der FriedensstraBe und der PreyerstraBe im Suden, der
verlangerten FriedensstraBe im Westen und der Bebauung entlang
der PreyerstraBe im Osten.

Die gesamte Flache hat starkes Gefalle von Norden nach Siden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und

Die Stadt Eschweiler geh6rt nach § 201a BauGB zu den Gebieten mit
einem angespannten Wohnungsmarkt. Entsprechend muss Wohn-
raum im Stadtgebiet geschaffen werden.

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden soll sparsam und scho-
nend umgegangen werden dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die brachliegenden
Gewerbeflachen sollen im Rahmen der Entwicklung wiedernutzbar
gemacht werden. Gleichzeitig eignet sich der Standort aufgrund der
innenstadtnahen Lage sehr gut zur Nachverdichtung.

Es wird auf das Kapitel 5 der Begrindung zu dieser Flachennut-
zungsplanadnderung verwiesen.

Aufgrund der Topografie wurde bereits auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes eine erste ,Uberprifung der Netzkapazitat der stad-
tischen Mischwasserkanalisation” durchgefiihrt (ErschlieBung des
Fuchs-Geladndes und Hinter Dreiers Garten in Eschweiler, Ingenieur-
blro Achten und Jansen GmbH, April 2025). Im Rahmen der nachge-
lagerten Bebauungsplanverfahren werden konkrete Entwasse-
rungs- und Starkregenkonzepte erarbeitet, die die angesprochenen

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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PreyerstraBe angrenzenden Grundstuiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelande.

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese
Gebiete mit ihren Gebduden Uberschwemmt. Durch den Klimawan-
del ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse,
wie z.B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden.

Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschutzten
Greifvogeln. Auch Fledermause und andere Wildtiere, z. B. Feld-
hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
dermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet
-der Européaischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng
geschutzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wirde verloren gehen.

Aus den vorgenannten Grinden sei man gegen eine Bebauung der
bislang als landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Areals und
damit in diesem Punkt gegen eine Anderung des Flachennutzungs-
plans.

Themen behandeln. Daraus ergeben sich Vorgaben und MaBnahmen,
die wiederrum entsprechend in den jeweiligen Bebauungsplan auf-
genommen werden.

s. Stellungnahme zu Burger 2
Je nach Ergebnis dieser Untersuchungen werden die Kompensati-
onsmaBnahmen umgesetzt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Burger 5 - Schreiben vom 16.09.2024

Ein sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieBen-
der Bebauungsplan und die sich daraus ergebende Bebauung fuhrt
voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des Areals
zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem 6ffentlichen FuBweg
zwischen der FriedensstraBe und der PreyerstraBe im Suden, der
verlangerten FriedensstraBe im Westen und der Bebauung entlang
der PreyerstraBe im Osten.

Die gesamte Flache hat starkes Gefalle von Norden nach Siden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden

s. Stellungnahme zu Blrger 4

s. Stellungnahme zu Blrger 4

Die Stellungnahmen
werden berucksichtigt.
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Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur- 98 Flurstick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und
PreyerstraBe angrenzenden Grundstiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelande.

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese
Gebiete mit ihren Gebauden GUberschwemmt und gefahrdet durch
weitere Starkregenereignisse.

Deshalb dirfen im Zuge der weiteren Planungen die Interessen und
Belange der in den Hausern der StraBe Dreiers Garten lebenden Be-
wohnerinnen/Bewohner und der Grundstlckseigentimerin-
nen/Grundstiickseigentimer nicht auBer Acht gelassen werden.
Erforderliche SchutzmaBnahmen fur das sudlich des o. e. FuBwegs
befindliche Gelande, das seit Jahrzehnten im jetzigen Zustand be-
baut ist, sind:

o Weiterbestand des 6ffentlichen FuBwegs als Verbindungs-
weg zwischen- FriedensstraBe und PreyerstraBe im jetzigen
Verlauf. Uber diesen Weg haben die sidlich angrenzenden
Grundstucke einen rickwartigen Zugang, auch um die dort
befindlichen 6kologisch wertvollen landschaftspragenden
Hecken pflegen zu kénnen.

e Anlage eines ausreichend breiten Schutzstreifens zu even-
tuellen Neubauten, nérdlich des vorgenannten Weges zwi-
schen dem Valspar-Gebdude und der Bebauung an der
PreyerstraBe (ca. 100 m), um bei Starkregenereignissen
eventuell Oberflachenwasser aufzunehmen, dass nicht in

s. Stellungnahme zu Blrger 4

s. Stellungnahme zu Blrger 4

Die Belange der Anwohnenden werden nach den gesetzlichen Erfor-
dernissen in die Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange
einbezogen.

Die Regelung von FuBwegen ist nicht Gegenstand des Flachennut-
zungsplananderungsverfahrens. Im Rahmen der nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren erfolgt die entsprechend konkrete Er-
schlieBungsplanung.

Zum Umgang mit Oberflachengewassern siehe Stellungnahme zu
Burger 4.

Die Anlage einer Grunflache mit Baumpflanzungen wird als Anregung
fur den stadtebaulichen Entwurf mitgenommen. Kann aber erst Be-
bauungsplanebene geregelt werden.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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die Kanalisation eingeleitet wird. Neben einem Regenrtck-
haltebecken, dhnlich dem in DUrwiB an der stdlichen Grenze
neben dem dortigen Aldi-Geldnde angelegten, ist eine min-
destens doppelte Baumreihenbepflanzung vorzunehmen,
deren Wurzelwerk ebenfalls Regenwasser aufnimmt.

Burger 6 - Schreiben vom 16.09.2024

6.1

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Fla-
chennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Garten - und zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 14 - Julicher StraBe / FriedensstraBe -
werden folgende Einwendungen geltend gemacht:

1. Nutzungsanderung ehemaliges Fuchs-Geldnde und Geldnde
Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehe-
maligen Fuchs-Geldndes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn-
und Mischgebiet sowie die Nutzung fur die zukunftige Feuerwehr-
wache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Griinden ist eine
solche Nutzung nicht geeignet:

a. Bei den groBen Industrieflachen von Fuchs/DEA (friher Mineral-
olfirma Wenzel & Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik
Merckens) ist aufgrund der Materialien, die bei der Fertigung der
Produkte verwendet worden sind, durch Untersuchungen bestatigt,
dass der Boden der Grundsticke sehr stark kontaminiert ist. Die
beim GroBbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im Marz 1985
freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermut-
lich zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Gelédndes ge-
fUhrt. Deshalb ist von einer Belastung des Grundwassers auszuge-
hen.

b. Noch im Jahr 2021 hat Frau Burgermeisterin Leonhardt eine
Wohnbebauung des Geldndes zwischen Julicher StraBe und Frie-
densstraBe wegen der Altlastensituation und des Larmpegels durch
den Verkehr auf der A4 (die vorhandenen Larmschutzwande rei-
chen wohl nicht aus) kategorisch ausgeschlossen.

Zum Umgang mit Altlasten und Bodenverunreinigung wird auf das
Kapitel 4.4 der Begrindung zu dieser Flachennutzungsplananderung
verwiesen.

Generell schlieBen die Untersuchungsergebnisse eine Wohnnutzung
bzw. weniger sensible Nutzungen innerhalb des Anderungsberei-
ches nicht aus. Die sich aus den Verpflichtungen und den Untersu-
chungen ergebenden MaBnahmen werden im Rahmen der nachge-
ordneten Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt. Weitere erforder-
liche Gutachten werden ebenfalls im Rahmen der nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren erstellt.

Aufgrund der vorliegenden Ergebnisse unterschiedlicher Untersu-
chungen und der bereits vorgenommenen Sanierungen wird eine
Wohnnutzung innerhalb des Anderungsbereiches nicht ausge-
schlossen. Aufgrund der Larmbelastung durch das Verkehrsaufkom-

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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c. Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine
andere Bewertung erfolgt als beim ehemaligen Gelande der Deut-
schen Fibercast an der FeldenendstraBe. Beim genannten Gelande,
nicht nur den Produktionsfldchen, wurde vor 18 Jahren entschieden
es nicht der Offentlichkeit zuganglich zu machen bzw. fir Wohnbe-
bauung etc. zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Bo-
den auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrach-
tigungen fur die Bevolkerung erwartete, wurde das Gelande insge-
samt dauerhaft abgeschottet. Es ist davon auszugehen, dass eine
vergleichbare Situation an der Julicher StraBe und der Friedens-
straBBe besteht.

d. Daruber hinaus ist der Standort fur die Errichtung einer neuen
Feuerwehrwache ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erheb-
liche Larm- und Verkehrsbelastung fur die umliegende Wohnbebau-
ung und Anwohnerinnen erzeugt. Ebenso wirden die angedachten
Einrichtungen zum betreuten Wohnen ebenso belastet. Daruber
hinaus ist die Julicher StraBe als VerbindungsstraBe zwischen der
Innenstadt und dem Stadtteil DurwiB unmittelbar betroffen. Die
Einsatzfahrzeuge wuirden eine permanente Blockade der Julicher
StraBe hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss erheblich in beide
Richtungen beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten
sowie den Schulzeiten

der Liebfrauenschule.

men der A4 werden im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches we-
niger larmsensible Nutzungen dargestellt. Dabei handelt es sich um
eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuer-
wehr, gewerbliche Bauflachen und eine Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Dauerkleingarten. Mit diesen Darstellungen ist Nutzung
des nordlichen Anderungsbereiches als Wohnbaufldche ausge-
schlossen.

s. vorherige Stellungnahme zu a
Die gutachterliche Untersuchung haben ergeben, dass es sich nicht
um vergleichbare Problemstellungen handelt.

s. Stellungnahme zu Barger 1, Nr. 2 und Nr. 4

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung wurden die Einsatzfahrten
der Feuerwehr entsprechend den heutigen durchschnittlichen Ein-
satzfahrten berlcksichtigt. Die entsprechenden Leistungsfahig-
keitsnachweise fir die maBgeblichen Knotenpunkte wurden in dem
Verkehrsgutachten erbracht (Verkehrsuntersuchung, IVV,
29.11.2024).

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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6.2

2. Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche
Nordlich Dreiers Garten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Fla-
che Nérdlich Dreiers Garten zwischen der Kénigsberger StraBe, der
PreyerstraBe und Dreiers Garten widerspricht den in der Begrun-
dung explizit genannten Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP).

Hierzu im Einzelnen:

a. Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschutz-
ten Greifvogeln. Auch Flederméause und andere Wildtiere, z. B. Feld-
hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
derméuse zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europdischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng ge-
schutzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wirde verloren gehen.

Dies widerspricht den Zielen des Freiraumschutzes sowie der
Grundsatze des Umweltschutzes.

b. Durch eine Bebauung wurde weiterhin die Luftschneise in Rich-
tung Innenstadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die be-
stehende Bebauung insbesondere im Sommer zu erhéhten Tempe-
raturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawan-
dels ist zu beflrchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch
verstarken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grinflachen (z. B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende
Freiflachen nicht mehr vorhanden sind.

c.EsistauBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung
der Agrarflachen eine Versickerung von Wasser, insbesondere im
Falle von Starkregenereignissen, nicht mehr stattfinden kann. Die
gesamte Flache hat starkes Gefalle von Norden nach Siden Rich-
tung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschldge entste-
hende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die

Die Bezirksregierung hat die landesplanerische Anfrage nach § 34
Landesplanungsgesetz fir die Flachennutzungsplananderung posi-
tiv beschieden.

s. Stellungnahme zu Birger 2

s. Stellungnahme oben zu Zielen des Landesentwicklungsplans

Zum Thema Klima/ Luft wird auf das Kapitel 7.1.5 in der Begriindung,
Teil B zu dieser Flachennutzungsplandnderung verwiesen.

Im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanverfahren werden
entsprechende Klimawandelanpassungsthemen bertcksichtigt.

s. Stellungnahme zu Blrger 4

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima. Zusatzlich zum Nord-Sid-Ge-
falle liegen die stdlich an den 6ffentlichen FuBweg (Gemarkung E-
schweiler Flur 17 Flurstlck 138/2 und Flur 98 Flurstlick 125) zwi-
schen den StraBen FriedensstraBe und PreyerstraBe angrenzenden
Grundsticke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das
nérdlich angrenzende Areal. Es ist zu beflrchten, dass die Flachen,
wenn sie kinftig umfangreich durch Bebauung, Hauseinfahrten,
StraBen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind
starken Regen aufzunehmen und das Oberflachenwasser in die da-
runterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angren-
zenden, abflieBt und diese Gebiete mit ihren Gebauden uber-
schwemmt. Durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass in
Zukunft Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. 3., immer haufiger
eintreten werden. Dies wird zwangslaufig zu einer erhéhten Gefahr-
dung von Uberschwemmungen von tieferliegenden Gebieten, z. B.
Dreiers Garten und GartenstraBe, fihren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindrucklich gezeigt, dass solche
Bedrohungen gerade auch das Stadtgebiet treffen kénnen. Insofern
ist schon aus Grinden der Risikovorsorge auch im innenstadtnahen
Bereich sicherzustellen, dass entsprechende Versickerungsflachen
bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 - Energie-
effiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung. Aus den vorge-
nannten Grinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in
der vorgestellten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen
des Landesentwicklungsplans.

Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in
Rede stehenden Flachen im Sinne von Grundsatz 6.1-9 Voraus-
schauende Berucksichtigung von Infrastrukturkosten und Infra-
strukturfolgekosten sinnvoll ist.

Aufgrund der hochgradigen Belastung der Flachen sind in erhebli-
chem Umfang MaBnahmen zur Beseitigung der Altlastensituation
erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche Beeintrachti-
gungen der Anwohnerinnen zu befurchten.

s. Stellungnahme zu Blrger 4

s. Stellungnahme oben zu Zielen des Landesentwicklungsplans

s. Stellungnahme oben zu Zielen des Landesentwicklungsplans

s. Stellungahme zu 6.1

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statt-
haft sein sollte, sind erhebliche Anpassungen der Planungen hin-
sichtlich des Umfangs der Bebauung, der Verkehrssituation, der
Vermischung verschiedener Nutzungsarten- usw. erforderlich.

Die Regelung dieser Themen ist nicht Gegenstand des Flachennut-
zungsplananderungsverfahrens. Im Rahmen der nachgeordneten
Bebauungsplane werden die Nutzungsmischung und die Bebau-
ungsdichte naher definiert und begrindet. Zur Ermittlung des zu-
kinftigen Verkehrsaufkommens wurde eine Verkehrsuntersuchung
erarbeitet. Die konkrete ErschlieBungsplanung ist nicht Gegenstand
des Flachennutzungsplananderungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Biirger 7 - Schreiben vom 16.09.2024

Ein sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieBen-
der Bebauungsplan und die sich daraus ergebende Bebauung fuhrt
voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des Areals
zwischen der FriedensstraBe und der PreyerstraBe im Suden, der
verlangerten FriedensstraBe im Westen und der Bebauung der
PreyerstraBe im Osten.

Die gesamte Flache hat starkes Gefalle von Norden nach Siden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflaichenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und
PreyerstraBe angrenzenden Grundstiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelande.

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese

s. Stellungnahme zu Blrger 4

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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Gebiete mit ihren Gebauden uberschwemmt und gefahrdet. Durch
den Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkrege-
nereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden.

Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschutzten
Greifvogeln. Auch Fledermause und andere Wildtiere, z. B. Feld-
hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
dermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europédischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng ge-
schitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wirde verloren gehen.

Durch eine Bebauung wirde die Luftschneise in Richtung Innen-
stadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende
Bebauung insbesondere im Sommer zu erhéhten Temperaturen im
Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels ist zu
beflrchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch verstarken,
zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von Grinflachen (z.
B. Stadtpark, jetzt P&C, neben der Sparkasse) entsprechende Frei-
flachen nicht mehr vorhanden sind.

Aus den vorgenannten Grinden sei man gegen eine Bebauung des
bislang als landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Areals und
damit an diesem Punkt gegen eine Anderung des Flichennutzungs-
plans.

s. Stellungnahme zu Birger 2

s. Stellungnahme zu Burger 6

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Burger 8 - Schreiben vom 16.09.2024

8.1

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst einen
wesentlich gréBeren Bereich als der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan. Der politische Wille nach Neuordnung des Stadtgebietes
wurde deutlich gemacht. Demnach soll dort entlang der Julicher
StraBe ein Mischgebiet entstehen und nérdlich davon bis zur Auto-
bahn die Feuerwache platziert werden. Ostlich davon soll im We-
sentlichen ein Wohngebiet entstehen.
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Esist nicht nachzuvollziehen, warum 6stlich der Feuerwehr eine ge-
werbliche Flache entstehen soll. Hier ware ein Mischgebiet ange-
messen. Das in der Vorlage angefiihrte stadtebauliche Konzept lie-
fert keine Begrundung fur die ausschlieBlich gewerbliche Nutzung
dort. Es hatte nur dann eine innere Logik, wenn statt der Feuerwa-
che dort Gewerbe zwischen den jetzigen Kleingarten und der Juli-
cher StraBe angesiedelt wurde.

Im Gegensatz zur jetzigen Nutzung wird die geplante Bebauung er-
heblich mehr Verkehr nach sich ziehen. Dem ist im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Rechnung zu tragen. Deshalb ist die Wahl
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dort nicht richtig. Die
Julicher StraBe gehort unbedingt in das Plangebiet. Der gesamte
Verkehr des Gebietes ,Nordlich Dreiers Garten" kann nur Uber die
Julicher StraBe erfolgen, da die PreyerstraBe, KénigsbergerstraBe
und FriedensstraBe sowie die folgenden hierfiir nicht ausgelegt
sind. Alle diese StraBen weisen an signifikanten Stellen Engpéasse,
auf, die wegen der Grundstuiicksverhaltnisse und Bebauung nicht zu
entscharfen sind.

Es sind also offensichtlich mehr QuererschlieBungen erforderlich,
die in geeigneter Weise an die Julicher StraBe angebunden werden
mussen. Hier sind Kreisverkehre geeignet, die im Ubrigen auch die
Durchschnittgeschwindigkeiten senken.

Eine eigene Anbindung einschlieBlich Ampelanlage ist fur die Feu-
erwehr erforderlich. Zu hinterfragen ist dann auch, ob die Umfah-
rung zwingend auf dem Grundstiick der Feuerwehr erfolgen muss,
oder ob hierfur auch eine der Querverbindungen genutzt werden
kann. Die Ableitung des Verkehrs Uber die Julicher StraBe ist prob-
lematisch. Spatestens im Ubergang zur Kochsgasse und EinmUn-
dung zur IndestraBe werden Verkehrsprobleme entstehen, die mit
den derzeitigen Regelungen nicht gel6st werden kénnen.

Sowohl der Standort der Feuerwehr als auch die 6stlich angrenzen-
den gewerblichen Bauflachen ergeben sich aus den Larmbelastun-
gen, die aus dem Verkehrsaufkommen der A4 resultieren. Die Hohe
der Larmbelastung schlieBt eine Wohnnutzung unmittelbar entlang
der Bundesautobahn aus.

s. Stellungnahme zu Burger 1, 2 und Burger 6

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berUcksichtigt

8.2

Aus diesem Grund ist zur Beurteilung der erforderlichen Infrastruk-
tur das gesamte, von der 28. Flachennutzungsplandnderung be-
troffenen Gebietes mit einem Bebauungsplan zu Gberplanen. Neben
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ist also gleichzeitig
ein weiterer Bebauungsplan Uber die tbrige Flache erforderlich.

Es bietet sich hierzu nérdlich der Autobahn eine Ost-West-Erschlie-
Bung an, die insbesondere den Verkehr Uber die IndestraBe entlas-
tet.

Im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanverfahren erfolgt
die entsprechend konkrete ErschlieBungsplanung.

Eine weitere ErschlieBung ist laut Verkehrsgutachten nicht erforder-
lich. Siehe dazu auch Kapitel 3.2 in der Begrindung.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.
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Dem ruhenden Verkehr ist hier besondere Aufmerksamkeit zu wid-
men. Die geplanten Tiefgaragen liegen in ehemals kontaminierter
Flache. Die Entsorgung des Bodens wird Kosten erzeugen, welche
den Investor dazu bewegen kdnnte, den notwendigen Parkraum
oberirdisch zu schaffen. Da dem nérdlichen Stadtgebiet schon jetzt
Grunflachen fehlen, muss Flache fur Baumpflanzungen geschaffen
werden, die einerseits die Wohnqualitat erhoht und andererseits das
Kleinklima verbessert. Die Schaffung von Tiefgaragen ist daher von
hoher Relevanz und muss zwingend sein.

Vieles von dem o.a. Iasst sich zwar in dem notwendigen stadtebau-
lichen Vertrag regeln, wird damit aber der Offentlichkeit entzogen.
Daher ist es zielfiUhrend und zur Schaffung der notwendigen Trans-
parenz zwingend, méglichst alle Bedingungen im Plan darzustellen.

s. Stellungnahme zu Burger 1, Nr. 1

Diese Regelungen sind nicht Gegenstand des Flachennutzungs-
plananderungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Biirger 9 - Schreiben vom 16.09.2024

9.1

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Fla-
chennutzungsplans - Noérdlich Dreiers Garten - wird folgende Ein-
wendung geltend gemacht:

1) Nutzungsanderung ehemaliges Fuchs-Geldande und Gelande Va-
Ispar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehe-
maligen Fuchs-Geldndes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn-
und Mischgebiet sowie die Nutzung fur die zukunftige Feuerwehr-
wache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Griinden ist eine
solche Nutzung nicht geeignet:

a) Bei den groBen Industrieflachen von Fuchs/DEA (friher Mineral-
olfirma Wenzel & Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik
Merckens) ist aufgrund der Materialien, die bei der Fertigung der
Produkte verwendet worden sind, durch Untersuchungen bestatigt,
dass der Boden der Grundstucke sehr stark kontaminiert ist. Die
beim GroBbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im Marz 1985
freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermut-
lich zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Gelédndes ge-

s. die gesamte Stellungnahme zur Burger 6

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.
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fuhrt. Deshalb ist von einer Belastung des Grundwassers auszuge-
hen.

b) Noch im Jahr 2021 hat Frau Bargermeisterin Leonhardt eine
Wohnbebauung des Gelandes zwischen Julicher StraBe und Frie-
densstraBe wegen der Altlastensituation und des Larmpegels durch
den Verkehr auf der A4 (die vorhandenen Lidrmschutzwande rei-
chen wohl nicht aus) kategorisch ausgeschlossen.

c) Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine
andere Bewertung erfolgt als beim ehemaligen Gelande der Deut-
schen Fibercast an der FeldenendstraBe. Beim genannten Geldnde,
nicht nur den Produktionsflachen, wurde vor 18 Jahren entschieden
es nicht der Offentlichkeit zuganglich zu machen bzw. fir Wohnbe-
bauung etc. zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Bo-
den auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrach-
tigungen fur die Bevolkerung erwartete, wurde das Gelédnde insge-
samt dauerhaft abgeschottet. Es ist davon auszugehen, dass eine
vergleichbare Situation an der Julicher StraBe und der Friedens-
straBBe besteht.

d) Darliber hinaus ist der Standort flr die Errichtung einer neuen
Feuerwehrwache ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erheb-
liche Larm- und Verkehrsbelastung fir die umliegende Wohnbebau-
ung und Anwohnerinnen erzeugt. Ebenso wirden die angedachten
Einrichtungen zum betreuten Wohnen ebenso belastet. Daruber
hinaus ist die Julicher StraBe als VerbindungsstraBe zwischen der
Innenstadt und dem Stadtteil DurwiB unmittelbar betroffen. Die
Einsatzfahrzeuge wirden eine permanente Blockade der Julicher
StraBe hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss erheblich in beide
Richtungen beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten
sowie den Schulzeiten der Liebfrauenschule. Hinzu kommt, dass in
unmittelbarer Nahe eine Bushaltestelle (Hohe Friedhof Julicher
StraBe) besteht, die ebenfalls den Verkehrsfluss behindert. Es steht
dazu zu beflrchten, dass Einsatzfahrzeuge bei einem Ausricken in
Richtung Innenstadt nur mit Verzégerungen zum Einsatzort kom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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9.2

2) Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche
Nordlich Dreiers Garten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Fla-
che Nérdlich Dreiers Garten zwischen der Kénigsberger StraBe, der
PreyerstraBe und Dreiers Garten widerspricht den in der Begrun-
dung explizit genannten Zielen des Landesentwicklungsplans (LEP).

Hierzu im Einzelnen:

a) Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschitz-
ten Greifvdgeln. Auch Fledermé&use und andere Wildtiere, z. B. Feld-
hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
dermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europédischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng ge-
schitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wurde verloren gehen. Dies widerspricht den
Zielen des Freiraumschutzes sowie der Grundsatze des Umwelt-
schutzes.

b) Durch eine Bebauung wirde weiterhin die Luftschneise in Rich-
tung Innenstadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die be-
stehende Bebauung insbesondere im Sommer zu erh6hten Tempe-
raturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawan-
dels ist zu beflurchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch
verstarken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grunflachen (z. B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende
Freiflachen nicht mehr vorhanden sind.

c) Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiege-
lung der Agrarflachen eine Versickerung von Wasser, insbesondere
im Falle von Starkregenereignissen, nicht mehr stattfinden kann.
Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von Norden nach Suden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflaichenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden

s. die gesamte Stellungnahme zur Barger 6

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstlick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und
PreyerstraBe angrenzenden Grundstuiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Areal.

Es ist zu befurchten, dass die Flachen, wenn sie kunftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese
Gebiete mit ihren Gebduden Uberschwemmt. Durch den Klimawan-
del ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse,
wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden. Dies wird
zwangslaufig zu einer erhéhten Gefahrdung von Uberschwemmun-
gen von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und Garten-
straBe, fuhren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindrucklich gezeigt, dass solche
Bedrohungen gerade auch das Stadtgebiet treffen kénnen. Insofern
ist schon aus Grunden der Risikovorsorge auch im innenstadtnahen
Bereich sicherzustellen, dass entsprechende Versickerungsflachen
bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 - Energie-
effiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung. Aus den vorge-
nannten Grinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in
der vorgestellten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen
des Landesentwicklungsplans.

Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in
Rede stehenden Fléachen im Sinne von Grundsatz 6.1-9 Voraus-
schauende Berucksichtigung von Infrastrukturkosten und Infra-
strukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen Belas-
tung der Flachen sind in erheblichem Umfang MaBnahmen zur Be-
seitigung der Altlastensituation erforderlich. Und selbst dann sind
gesundheitliche Beeintrachtigungen der Anwohner zu beflrchten.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird

nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.
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Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statt-
haft sein sollte, sind erhebliche Anpassungen der Planungen hin-
sichtlich des Umfangs der Bebauung, der Verkehrssituation, der
Vermischung verschiedener Nutzungsarten- usw. erforderlich.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

10.

Biirger 10 - Schreiben vom 16.09.2024

10.1

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Fla-
chennutzungsplan - Nérdlich Dreiers Garten - und zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 14 Jilicher StraBe / FriedensstraBe -
werden folgende Einwendungen geltend gemacht:

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Fla-
che Nérdlich Dreiers Garten zwischen der Kénigsberger StraBe, der
PreyerstraBe und Dreiers Garten widerspricht den in der Begrin-
dung ausdrucklich genannten Zielen des Landesentwicklungsplans
(LEP).

Die gesamte Flache hat starkes Gefalle von Norden nach Suden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen, Somit haben. die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und
PreyerstraBe angrenzenden Grundstuiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelande.

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden,

abflieBt und diese Gebiete mit ihren Gebauden tberschwemmt und
gefahrdet. Durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass in
Zukunft Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger

s. Stellungnahme zu Blrger 6

s. Stellungnahme zu Blrger 4

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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eintreten werden. Dies wird zwangslaufig zu einer erhéhten Gefahr-
dung von Uberschwemmungen von tieferliegenden Gebieten, z. B.
Dreiers Garten und GartenstraBe, fuhren.

Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschutzten
Greifvogeln. Auch Fledermause und andere Wildtiere, z. B. Feld-
hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
dermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europdischen Union heimischen Fledermausarten als streng ge-
schitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wirde verloren gehen.

Durch eine Bebauung wirde die Luftschneise in Richtung Innen-
stadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende
Bebauung insbesondere im Sommer zu erhéhten Temperaturen im
Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels ist zu
beflrchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch verstarken,
zumal in der Vergangenheit, durch den Wegfall von Grinflachen (z.
B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende Freiflachen nicht
mehr vorhanden sind. Die Autobahn A4, die das Planungsgebiet
tangiert, bzw. der Verkehr auf ihr und der Durchgangsverkehr durch
Eschweiler auf der IndestraBe belasten das innerstadtische Klima
ohnehin schon extrem.

s. Stellungnahme zu Birger 2

s. Stellungnahme zu Burger 6

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

10.2

Ausweislich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14 - Julicher
StraBe/ FriedensstraBe - soll auf den Flachen des ehemaligen
Fuchs-Gelandes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn- und Misch-
gebiet sowie die Nutzung fir die zukinftige Feuerwehrwache aus-
gewiesen werden. Aus nachfolgenden Grinden ist das Areal fur eine
solche Nutzung nicht geeignet:

Bei den groBen Industrieflachen von Fuchs/DEA (friher Mineralol-
firma Wenzel & Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik
Merckens) ist, aufgrund der Materialien, die bei der Fertigung der
Produkte verwendet worden sind, durch Untersuchungen bestatigt,
dass der Boden der Grundstlcke sehr stark kontaminiert ist. Die
beim GroBbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im Marz 1985
freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermut-

s. die gesamte Stellungnahme zu Burger 6

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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lich zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Gelédndes ge-
fahrt. Deshalb ist von einer Belastung des Grundwassers auszuge-
hen.

Noch im Jahr 2021 hat Frau Burgermeisterin Leonhardt eine Wohn-
bebauung des Geldndes zwischen Julicher StraBe und Friedens-
straBe wegen der Altlastensituation und des Larmpegels durch den
Verkehr auf der A4 (die vorhandenen Lidrmschutzwande reichen
wohl nicht aus) kategorisch ausgeschlossen.

Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine an-
dere Bewertung erfolgt als beim ehemaligen Geldnde der Deut-
schen Fibercast an der FeldenendstraBe. Beim genannten Gelande,
nicht nur der Produktionsflachen, wurde vor 18 Jahren entschieden
es nicht der Offentlichkeit zuganglich zu machen bzw. fiir Wohnbe-
bauung etc. zu nutzen, weil man durch den stark verunreinigten Bo-
den auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrach-
tigungen fur die Bevolkerung erwartete, wurde das Gelande insge-
samt dauerhaft abgeschottet. Es ist davon auszugehen, dass eine
vergleichbare Situation an der Julicher StraBe besteht.

DarUber hinaus ist der Standort fur die Errichtung einer neuen Feu-
erwehrwache ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche
Larm- und Verkehrsbelastung fir die umliegende Wohnbebauung
und Anwohner erzeugt. Ebenso wirden die angedachten Einrich-
tungen zum betreuten Wohnen ebenso belastet. Darlber hinaus ist
die Julicher StraBe als VerbindungsstraBe zwischen der Innenstadt
und dem Stadtteil DurwiB unmittelbar betroffen. Die Einsatzfahr-
zeuge wurden eine permanente Blockade der Julicher StraBe her-
vorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss erheblich in beide Richtungen
beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten sowie den
Schulzeiten der Liebfrauenschule.

Aus den vorgenannten Grinden ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans in der vorgestellten Form nicht sinnvoll und wider-
spricht den Zielen des Landesentwicklungsplans. Es ist auch nicht
erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in Rede stehenden
Flachen im Sinne von Grundsatz 6.1-9 vorausschauende Berlck-
sichtigung von Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen Belastungen der Flachen
sind in erheblichem Umfang MaBnahmen zur Beseitigung der Alt-
lastensituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche
Beeintrachtigungen der Anwohner zu befurchten.

Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statt-
haft sein sollte, sind erhebliche Anpassungen der Planungen hin-
sichtlich des Umfangs der Bebauung, der Verkehrssituation, der
Vermischung verschiedener Nutzungsarten usw. erforderlich.

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

M.

Biirger 11 - Schreiben vom 16.09.2024

Ein sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieBen-
der Bebauungsplan und die sich daraus ergebende Bebauung fuhrt
voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des Areals
zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem 6ffentlichen FuBweg
zwischen der FriedensstraBe und der PreyerstraBe im Suden, der
verlangerten FriedensstraBe im Westen und der Bebauung entlang
der PreyerstraBe im Osten.

Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von Norden nach Suden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud: Gefélle liegen die sudlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und
PreyerstraBe angrenzenden Grundstuiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelande.

Es ist zu befurchten, dass die Flachen, wenn sie kunftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese

s. Stellungnahme zu Blrger 4

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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Gebiete mit ihren Gebauden uberschwemmt und gefahrdet. Durch
den Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkrege-
nereignisse, wie z.B. im Mai dieses Jahres immer haufiger eintreten
werden.

Deshalb durfen im Zuge der weiteren Planungen die Interessen und
Belange der in den Hausern der StraBe Dreiers Garten lebenden Be-
wohnerlnnen und der Grundstickseigentimerinnen nicht auBer
Acht gelassen werden. Erforderliche SchutzmaBnahmen fur das
sudlich des o. e. FuBwegs befindliche Gelande, das seit Jahrzehnten
im jetzigen Zustand bebaut ist, sind:

Weiterbestand des 6ffentlichen FuBwegs als Verbindungsweg zwi-
schen FriedensstraBe und PreyerstraBe im jetzigen Verlauf. Uber
diesen Weg haben die sudlich angrenzenden Grundstucke einen
rackwartigen Zugang, auch um die dort befindlichen 6kologisch
wertvollen landschaftspragenden Hecken pflegen zu kénnen.

Anlage eines ausreichend breiten Schutzstreifens zu eventuellen
Neubauten, nérdlich des vorgenannten Weges zwischen dem Va-
Ispar-Gebaude und der Bebauung an der PreyerstraBe (ca. 100 m),
um bei Starkregenereignissen eventuell Oberflachenwasser aufzu-
nehmen, dass nicht in die Kanalisation eingeleitet wird. Neben ei-
nem Regenrickhaltebecken, dhnlich dem in DuarwiB an der sudli-
chen Grenze neben dem dortigen Aldi-Gelande angelegten, ist eine
mindestens doppelte Baumreihenbepflanzung vorzunehmen, deren
Wurzelwerk ebenfalls Regenwasser aufnimmt.

Beteiligung der Burgerinnen und Burger im Rahmen eines Werk-
stattverfahrens, durch die Planungsunternehmen bzw. die Pla-
nungsbehdérden. Jede/r Anwohnerln wiirde damit von Beginn an in
die jeweiligen Planungen einbezogen und kann eigene Ideen ein-
bringen:

Durch eine Bebauung wiurde die Luftschneise in Richtung Innen-
stadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende
Bebauung insbesondere im Sommer zu erhéhten Temperaturen im
Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels ist zu
beflirchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch verstarken,

s. Stellungnahme zu Burger 1+ 4

s. Stellungnahme zu Blrger 6

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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zumal in der Vergangenheit, durch den Wegfall von Griinflachen (z,
B. Stadtpark, jetzt P&C, neben der Sparkasse) entsprechende Frei-
flachen nicht mehr vorhanden sind.

Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschutzten
Greifvogeln. Auch Fledermause und andere Wildtiere, z. B. Feld-
hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
dermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europédischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng ge-
schitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wirde verloren gehen.

s. Stellungnahme zu Blrger 2

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

12.

Biirger 12 - Schreiben vom 16.09.2024

121

1) Nutzungsanderung ehemaliges Fuchs-Gelidnde und Gelidnde
Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehe-
maligen Fuchs-Geldndes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn-
und Mischgebiet sowie die Nutzung fur die zuklnftige Feuerwehr-
wache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Griinden ist eine
solche Nutzung nicht geeignet:

a) Bei den groBen Industrieflaichen von Fuchs/DEA (friher Mineral-
olfirma Wenzel & Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik
Merckens) ist aufgrund der Materialien, die bei der Fertigung der
Produkte verwendet worden sind, durch Untersuchungen bestatigt,
dass der Boden der Grundstucke sehr stark kontaminiert ist. Die
beim GroBbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im Marz 1985
freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermut-
lich zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Gelédndes ge-
fhrt. Deshalb ist von einer Belastung des Grundwassers auszuge-
hen.

b) Noch im Jahr 2021 hat Frau Blrgermeisterin Leonhardt eine
Wohnbebauung des Geldndes zwischen Julicher StraBe und Frie-
densstraBe wegen der Altlastensituation und des Larmpegels durch

s. die gesamte Stellungnahme zu Burger 6

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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den Verkehr auf der A4 (die vorhandenen Lidrmschutzwande rei-
chen wohl nicht aus) kategorisch ausgeschlossen.

c) Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine
andere Bewertung erfolgt als beim ehemaligen Gelande der Deut-
schen Fibercast an der FeldenendstraBe. Beim genannten Gelande,
nicht nur den Produktionsflachen, wurde vor 18 Jahren entschieden
es nicht der Offentlichkeit zuganglich zu machen bzw. fir Wohnbe-
bauung etc. zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Bo-
den auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrach-
tigungen fur die Bevolkerung erwartete, wurde das Gelande insge-
samt dauerhaft abgeschottet. Es ist davon auszugehen, dass eine
vergleichbare Situation an der Julicher StraBe und der Friedens-
straBBe besteht.

d) Darlber hinaus ist der Standort fir die Errichtung einer neuen
Feuerwehrwache ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erheb-
liche Larm- und Verkehrsbelastung fir die umliegende Wohnbebau-
ung und Anwohnerinnen erzeugt. Ebenso wirden die angedachten
Einrichtungen zum betreuten Wohnen ebenso belastet. Darlber
hinaus ist die Julicher StraBe als VerbindungsstraBe zwischen der
Innenstadt und dem Stadtteil DdrwiB unmittelbar betroffen. Die
Einsatzfahrzeuge wuirden eine permanente Blockade der Julicher
StraBe hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss erheblich in beide
Richtungen beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten
sowie den Schulzeiten der Liebfrauenschule.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

12.2

2) Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche
Nordlich Dreiers Garten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Fla-
che Nordlich Dreiers Garten zwischen der Kénigsberger StraBe, der
PreyerstraBe und Dreiers Garten widerspricht den in der Begrin-
dung explizit genannten Zielen des

Landesentwicklungsplans (LEP).

Hierzu im Einzelnen:
a) Das Gebiet .Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschitz-
ten Greifvogeln. Auch Flederméause und andere Wildtiere, z. B. Feld-

s. Stellungnahme zu Burger 6

s. Stellungnahme zu Burger 2

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
dermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europdaischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng ge-
schitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wurde verloren gehen. Dies widerspricht den
Zielen des Freiraumschutzes sowie der Grundsatze des Umwelt-
schutzes.

b) Durch eine Bebauung wirde weiterhin die Luftschneise in Rich-
tung Innenstadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die be-
stehende Bebauung insbesondere im Sommer zu erh6hten Tempe-
raturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawan-
dels ist zu beflurchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch
verstarken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grinflachen (z. B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende
Freiflachen nicht mehr vorhanden sind.

c) Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiege-
lung der Agrarflachen eine Versickerung von Wasser, insbesondere
im Falle von Starkregenereignissen, nicht mehr stattfinden kann.
Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von Norden nach Suden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstlick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und
PreyerstraBe angrenzenden Grundstiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Areal.

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese

s. Stellungnahme zu Blrger 6

s. Stellungnahme zu Blrger 4

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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Gebiete mit ihren Gebduden Uberschwemmt. Durch den Klimawan-
del ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse,
wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden. Dies wird
zwangslaufig zu einer erhéhten Gefahrdung von Uberschwemmun-
gen von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und Garten-
straBBe, fUhren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindrucklich gezeigt, dass solche
Bedrohungen gerade auch das Stadtgebiet treffen kénnen. Insofern
ist schon aus Grinden der Risikovorsorge auch im innenstadtnahen
Bereich sicherzustellen, dass entsprechende Versickerungsflachen
bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 - Energie-
effiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung. Aus den vorge-
nannten Grinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in
der vorgestellten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen
des Landesentwicklungsplans.

Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in
Rede stehenden Flachen im Sinne von Grundsatz 6.1-9 Voraus-
schauende Berucksichtigung von Infrastrukturkosten und Infra-
strukturfolgekosten sinnvoll ist.

Aufgrund der hochgradigen Belastung der Flachen sind in erhebili-
chem Umfang MaBnahmen zur Beseitigung der Altlastensituation
erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche Beeintrachti-
gungen der Anwohnerinnen zu befurchten.

Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statt-
haft sein sollte, sind erhebliche Anpassungen der Planungen hin-
sichtlich des Umfangs der Bebauung, der Verkehrssituation, der
Vermischung verschiedener Nutzungsarten- usw. erforderlich.

s. Stellungnahme zu Blrger 4

s. Stellungnahme zu Burger 6

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

13.

Biirger 13 - Schreiben vom 16.09.2024

13.1

Im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans - Nordlich Dreiers Garten - und zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan 14 - Julicher StraBe / FriedensstraBe -

s. die gesamte Stellungnahme zu Burger 6
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wird folgende Einwendung geltend gemacht:

1) Nutzungsanderung ehemaliges Fuchs-Geldnde und Gelidnde
Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehe-
maligen Fuchs-Geldndes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn-
und Mischgebiet sowie die Nutzung fur die zukinftige Feuerwehr-
wache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Grunden ist eine
solche Nutzung nicht geeignet:

a) Bei den groBen Industrieflachen von Fuchs/DEA (friher Mineral-
olfirma Wenzel & Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik
Merckens) ist aufgrund der Materialien, die bei der Fertigung der
Produkte verwendet worden sind, durch Untersuchungen bestatigt,
dass der Boden der Grundstiicke sehr stark kontaminiert ist. Die
beim GroBbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im Marz 1985
freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermut-
lich zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Gelédndes ge-
fuhrt. Deshalb ist von einer Belastung des Grundwassers auszuge-
hen.

b) Noch im Jahr 2021 hat Frau Bargermeisterin Leonhardt eine
Wohnbebauung des Gelandes zwischen Julicher StraBe und Frie-
densstraBe wegen der Altlastensituation und des Larmpegels durch
den Verkehr auf der A4 (die vorhandenen Larmschutzwande rei-
chen wohl nicht aus) kategorisch ausgeschlossen.

c) Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine
andere Bewertung erfolgt als beim ehemaligen Gelande der Deut-
schen Fibercast an der FeldenendstraBe. Beim genannten Gelande,
nicht nur den Produktionsflachen, wurde vor 18 Jahren entschieden
es nicht der Offentlichkeit zuganglich zu machen bzw. fiir Wohnbe-
bauung etc. zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Bo-
den auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrach-
tigungen fur die Bevolkerung erwartete, wurde das Geléande insge-
samt dauerhaft abgeschottet. Es ist davon auszugehen, dass eine
vergleichbare Situation an der Julicher StraBe und der Friedens-
straBBe besteht.

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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d) Darlber hinaus ist der Standort fir die Errichtung einer neuen
Feuerwehrwache ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erheb-
liche Larm- und Verkehrsbelastung fur die umliegende Wohnbebau-
ung und Anwohnerinnen erzeugt. Ebenso wirden die angedachten
Einrichtungen zum betreuten Wohnen ebenso belastet. Darlber
hinaus ist die Julicher StraBe als VerbindungsstraBe zwischen der
Innenstadt und dem Stadtteil DurwiB unmittelbar betroffen. Die
Einsatzfahrzeuge wuirden eine permanente Blockade der Julicher
StraBe hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss erheblich in beide
Richtungen beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten
sowie den Schulzeiten der Liebfrauenschule.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

13.2

2) Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche
Nordlich Dreiers Garten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Fla-
che Nordlich Dreiers Garten zwischen der Kénigsberger StraBe, der
PreyerstraBe und Dreiers Garten widerspricht den in der Begrin-
dung explizit genannten Zielen des

Landesentwicklungsplans (LEP).

Hierzu im Einzelnen:

a) Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschitz-
ten Greifvogeln. Auch Fledermause und andere Wildtiere, z. B. Feld-
hamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fle-
dermause zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europaischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng ge-
schitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Le-
bensraum der Tiere wurde verloren gehen. Dies widerspricht den
Zielen des Freiraumschutzes sowie der Grundsatze des Umwelt-
schutzes.

b) Durch eine Bebauung wirde weiterhin die Luftschneise in Rich-
tung Innenstadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die be-
stehende Bebauung insbesondere im Sommer zu erh6hten Tempe-
raturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawan-
dels ist zu beflurchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch
verstarken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grinflachen (z. B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende

s. Stellungnahme zu Blrger 6

s. Stellungnahme zu Burger 2

s. Stellungnahme zu Blrger 6

Die Stellungnahme wird
nicht bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
beruUcksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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Freiflachen nicht mehr vorhanden sind.

c) Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiege-
lung der Agrarflachen eine Versickerung von Wasser, insbesondere
im Falle von Starkregenereignissen, nicht mehr stattfinden kann.
Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von Norden nach Suden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflaichenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud-Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und
PreyerstraBe angrenzenden Grundstiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nordlich angrenzende Areal.

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese
Gebiete mit ihren Gebduden Uberschwemmt. Durch den Klimawan-
del ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse,
wie z. B. im Mai d. 3., immer haufiger eintreten werden. Dies wird
zwangslaufig zu einer erhéhten Gefahrdung von Uberschwemmun-
gen von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und Garten-
straBBe, fUhren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindrucklich gezeigt, dass solche
Bedrohungen gerade auch das Stadtgebiet treffen kénnen. Insofern
ist schon aus Grinden der Risikovorsorge auch im innenstadtnahen
Bereich sicherzustellen, dass entsprechende Versickerungsflachen
bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 - energie-
effiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung. Aus den vorge-
nannten Grinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in
der vorgestellten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen

s. Stellungnahme zu Blrger 4

s. Stellungnahme zu Blrger 4

s. Stellungnahme zu Burger 6

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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des Landesentwicklungsplans.

Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in
Rede stehenden Flachen im Sinne von Grundsatz 6.1-9 voraus-
schauende Berucksichtigung von Infrastrukturkosten und Infra-
strukturfolgekosten sinnvoll ist.

Aufgrund der hochgradigen Belastung der Flachen sind in erhebli-
chem Umfang MaBnahmen zur Beseitigung der Altlastensituation
erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche Beeintrachti-
gungen der Anwohnerinnen zu beftrchten.

Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statt-
haft sein sollte, sind erhebliche Anpassungen der Planungen hin-
sichtlich des Umfangs der Bebauung, der Verkehrssituation, der
Vermischung verschiedener Nutzungsarten- usw. erforderlich.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

14.

Biirger 14 - Schreiben vom 16.09.2024

Ein sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieBen-
der Bebauungsplan und die sich daraus ergebende Bebauung fuhrt
voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des Areals
zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem 6ffentlichen FuBweg
zwischen der FriedensstraBe und der PreyerstraBe im Suden, der
verlangerten FriedensstraBe im Westen und der Bebauung entlang
der PreyerstraBe im Osten.

Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von Norden nach Suden
Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage ent-
stehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftli-
chen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Sud: Gefalle liegen die stdlich an den 6ffentli-
chen FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und
Flur 98 Flurstick 125) zwischen den StraBen FriedensstraBe und

s. die gesamte Stellungnahme zu Burger 4

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.
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PreyerstraBe angrenzenden Grundstuiicke erheblich tiefer als der
vorgenannte Weg und das nérdlich angrenzende Gelande.

Es ist zu befurchten, dass die Flachen, wenn sie kunftig umfang-
reich durch Bebauung, Hauseinfahrten, StraBen und Wege versie-
gelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzuneh-
men und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden Wohnge-
biete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese
Gebiete mit ihren Gebauden uberschwemmt und gefahrdet. Durch
den Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkrege-
nereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden.

Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten" ist das Revier von geschutzten
Greifvogeln. Auch eine kleine Kolonie vom Aussterben bedrohter
Flederm&use und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu
den weltweiten Hauptbedrohungen der Fledermause z&hlen der
Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der Europaischen
Union heimischen Fledermaus-Arten als streng geschutzte Tierar-
ten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Lebensraum der
Tiere wirde verloren gehen. U. a. befindet sich diesbezlglich hinter
unserem Grundstuck ein regelrechtes naturliches Biotop, welches
schutzenwert und zu bewahren ist.

Durch eine Bebauung wirde die Luftschneise in Richtung Innen-
stadt erheblich beeintrachtigt. Schon jetzt flhrt die bestehende
Bebauung insbesondere im Sommer zu erhéhten Temperaturen im
Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels ist zu
beflrchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch verstarken,
zumal in der Vergangenheit, durch den Wegfall von Grinflachen (z.
B. Stadtpark, jetzt P & C, neben der Sparkasse) entsprechende Frei-
flachen nicht mehr vorhanden sind. Aus den vorgenannten Griinden
wird eine Bebauung des bislang als landwirtschaftliche Flache aus-
gewiesenen Areals und eine Anderung des Flachennutzungsplans
abgelehnt.

s. Stellungnahme zu Blrger 2

s. Stellungnahme zu Burger 6

Die Stellungnahme wird
berucksichtigt.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.
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15.

Biirger 15 - Schreiben vom 17.09.2024

Das Grundstuck x ist mein Eigentum.

Der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan betreffen unter-
schiedliche Gebiete, die sich in einem Bereich entlang der Julicher
StraBe Uberschneiden.

Ostlich der geplanten Feuerwehr ist im Flachennutzungsplan eine
gewerbliche Flache geplant. Hierfir ist aber eine entsprechende
verkehrliche Anbindung nicht erkennbar. Es ist auch nicht nachvoll-
ziehbar, warum mitten in einer geplanten Wohnbebauung ein Ge-
werbe angesiedelt werden soll, zumal sich das in der Vergangenheit
auch nicht durchgesetzt hat. Diese Flache sollte als Mischgebiet
ausgewiesen werden, um so den Bestand zu sichern, aber auch um
eine zukunftige Entwicklung zu erméglichen.

Far die Umsetzung des Baugebietes ist die ErschlieBung ausrei-
chend sicherzustellen. Das kann nur Im Zusammenhang mit dem
Baugebiet entlang der Julicher StraBe passieren, da dieses dazu ge-
kreuzt werden muss. Daher sind diese Bereiche gleichzeitig zu ent-
wickeln und ein Bebauungsplan fur das gesamte Gebiet der Fla-
chennutzungsplananderung aufzustellen.

Innerhalb des Flachennutzungsplanes werden nur Hauptverkehrs-
flachen dargestellt. Die konkrete ErschlieBungsplanung erfolgt in
den nachgelagerten Bebauungsplanverfahren.

S. Stellungnahme Burger 8

S.0.

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

16.

Biirger 16 - Schreiben vom 17.09.2024

GemaB § 8 BauGB Abs. 2 sind Bebauungspléane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

Dies istim vorliegenden Entwurf fir den in Rede stehenden "Vorha-
benbezogenen Bebauungsplan 14” nicht der Fall. Dieser wird aus-
schlieBlich aus dem stadtebaulichen Entwurf des Investors entwi-
ckelt. Dass auch die FNP-Anderung (28. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) darauf aufbaut, ist bezeichnend und unzulassig.

Es wurde versaumt, durch mehrere stadtebauliche Testentwurfe

§ 8 Abs. 3 BauGB sieht ausdrucklich vor, dass mit der Aufstellung,
Anderung oder Ergdnzung eines Bebauungsplanes gleichzeitig im
Parallelverfahren auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, gean-
dert oder erganzt werden kann.

Far eine Flachennutzungsplananderung oder die Aufstellung eines
Bebauungsplans fordert der Gesetzgeber keinen stadtebaulichen
Entwurf oder gar die Entwicklung mehrerer ,Testentwurfe”.
Prioritares Ziel der Stadt Eschweiler ist, neben der Entwicklung eines
Wohnquartiers, die Planung der bendtigten Hauptwache der Feuer-
wehr im nérdlichen Bereich des Gebietes. Da das Erreichen dieses
prioritaren Ziels mit der Durchfihrung eines Wettbewerbs deutlich

Den Stellungnahmen
wird nicht bertcksich-
tigt.
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Uber die ,Kinderskizze" von NRW-Urban hinaus ein schlussiges Ge-
samtkonzept zu entwickeln. Auf dieser Grundlage hatte eine FNP-
Anderung initiiert werden kénnen, auf deren Basis der Investor dann
sein Konzept hatte entwickeln kénnen.

Es zeigt sich wieder einmal, wie beim sog. ,Rathausquartier”, dass
das Pferd von hinten aufgezdumt wird, nur weil ein Investor die
Dinge diktiert. Es sei daran erinnert, dass seitens der Politik ein stad-
tebaulicher Wettbewerb fur das gesamte FNP-Gebiet durchgefuhrt
werden sollte. Dies hatte einer sorgfaltigen und angemessenen
stadtebaulichen Entwicklung Rechnung getragen, die angesichts
der GréBe und Lage des Areals fur die Entwicklung Eschweilers von
immenser Bedeutung ist.

Einen entsprechenden, fachlich fundierten Testentwurf fur das Ge-
samtareal wurde dem Amt bereits zur Kenntnis gegeben.

DarUber hinaus wird eine stadtebauliche Aussage zu dem ausge-
klammerten Bereich an der Julicher StraBe, der nicht zum ,Ver-
tragsgebiet” gehdért, vermisst, obwohl der stadtebauliche Entwurf
des Investors an dieser Stelle bereits sehr konkrete Aussagen trifft,
sowie die Einbeziehung der Julicher StraBe in die beiden Geltungs-
bereiche!

verzoégert worden ware, wurde beschlossen, dass der Bereich zwi-
schen Julicher StraBe und FriedensstraBe bereits ohne Wettbewerb
entwickelt wird (vgl. VV 359/23). Fir die Entwicklung des dstlichen
Bereiches ist ein stadtebaulicher Wettbewerb vorgesehen.

S.0.

Esist nicht notwendig die Julicher StraBe in den Geltungsbereich mit
einzubeziehen. Es handelt sich um die KreisstraBe 33 an deren Stra-
Benbreite keine Verdnderungen vorgenommen werden. Bei den ent-
sprechend notwendigen Verkehrsuntersuchungen wurde und wird
diese dennoch berucksichtigt.

S.0.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genom-
men.

34/39




17.

Biirger 17 - Schreiben vom 22.09.2024

Es ist ein Anliegen des Einwenders, Okologie férderlichen Pflanzen
nicht nur in seinem Garten, sondern auch am Randstreifen zum
FuBweg Raum zu geben. Dieser Randstreifen erlaubt auch das Zu-
lassen von Brennesselbewuchs, wodurch Lebensraum fur Schmet-
terlingslarven besteht. Der Erhalt von wildwlchsig gehaltenen Be-
reichen ist wichtig fur viele Arten von Insekten und andere Lebewe-
sen. Es wird befiirchtet, dass die geplante StraBe bis an das Grund-
stick des Einwenders heranreichen wird, womit dieser Bereich zu
einer "ordentlich zu haltenden StraBe" wird.

Man kann es sich nicht mehr leisten, diese Aspekte der Natur auBBer
Betracht zu lassen, wenn nicht durch Klimawandel, Artensterben
und Katastrophen der Lebensraum durch umweltschadigende MaB-
nahmen selber zerstért werden soll. Dies hat nicht nur, aber auch
volkswirtschaftlich Auswirkungen. Wenn nicht ausreichend Regio-
nen bleiben, die fir Durchliftung der Innenstadt und Auffangen von
Oberflachenwasser sorgen, sowie Lebensraum fur Wildartenvielfalt,
schadigen solche Plane die Menschen, die hier wohnen, mehr, als
dass hier Vorteile durch mehr Wohnraum erwachsen.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes trifft keine Aussagen Uber
die ErschlieBung und den zukinftigen StraBenverlauf innerhalb des
Anderungsbereiches. Die Verkehrsflaichen werden erst im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt und festgesetzt.

Die genannten klimatischen Aspekte und Umweltbelange werden in
den nachgelagerten Bebauungsplanverfahren betrachtet.

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.

18.

Biirger 18 - Schreiben vom 24.09.2024

Der vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Grundlage
zur Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, weist we-
sentliche Mangel auf, die nachfolgend kurz beschrieben werden.

Grundsatzlich sollte die beplante Teilflache nur in Zusammenhang
mit den in Abbildung 5 lhrer Vorlage liegenden 6stlich gelegenen
Bauflachen beplant werden. Hier ist es zwingend notwendig schon
jetzt ein schlUssiges und funktionierendes Gesamtkonzept der Er-
schlieBung und Verkehrsfihrung zu planen.

Die Anregungen zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan 14 - Julicher StraBe/ FriedensstraBe - werden im entsprechen-
den Bauleitplanverfahren behandelt. Ein Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan liegt nicht vor. Die konkrete ErschlieBungsplanung ist
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplananderungsverfahrens.

s. Stellungnahme zu Birger 1
Die detaillierte ErschlieBungsplanung erfolgt im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung.

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.
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Im Besonderen bestehen folgende Bedenken:

1. Verkehrsanbindung:

- Die gesamte verkehrsmaBige Anbindung Uber nur eine Querer-
schlieBung an die Julicher StraBe ist nicht ausreichend. Hier ist min-
destens eine 2. Anbindung erforderlich.

- Diese kénnte sudlich oberhalb des Friedhofs in Bereich des im Plan
ausgewiesenen Geh- und Fahrradweges geplant werden.

- Die eingezeichnete PlanstraBe ist so nicht auszufuhren. Sie fuhrt
den gesamten zu erwartenden Verkehr, aus den &stlich geplanten
Baugebiet, mitten durch das Baugebiet und kontaminiert hiermit die
Wohnbebauung und die Park- und Spielflache.

« Zu einem notwendigen Ausbau der FriedensstraBe sind ausrei-
chende Flachen auszuweisen und vorzuhalten.

2. Parkflachen- und Grunflachen.

Es sind keine 6ffentlichen Parkflachen ausgewiesen. Die Parkfla-
chen entlang der Julicher StraBe werden schon jetzt von Besuchern
bis zur Autobahn sténdig besetzt. Winschenswert wére die Planung
einer 6ffentlichen bewachten Tiefgarage im sudlichen Bereich mit
Ausfahrt auf die vorgeschlagene 2. QuererschlieBung mit Vorhal-
tung von Parkraum fur die geplante Bebauung.

3. Park und Spielflachen.
Die Park- und Spielflache sollte durch Anpassung der Bebauung zu
einem Begegnungsplatz vergréBert werden.

4. Feuerwache:

Far die Feuerwache wird die Sicherung der Ein- und Ausfahrt mit
einer Ampelanlage entsprechend der Anlage an der Rdthgener
StraBe gefordert.

Zur Verkehrsanbindung siehe Kapitel 3.2 in der Begrindung zur An-
derung des Flachennutzungsplans. Die konkrete Ausarbeitung der
ErschlieBung erfolgt im Bebauungsplanverfahren.

Die Regelung der konkreten Art der baulichen Nutzung und des ru-
henden Verkehrs sowie die ErschlieBungsplanung sind nicht Gegen-
stand des Flachennutzungsplananderungsverfahrens. Diese Pla-
nungen erfolgen im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplan-
verfahren.

S.0.

s. Stellungnahme zu Blrger 1, Nr. 3

19.

Biirger 19 - Schreiben vom 17.11.2024

In der Begrindung zum Aufstellungsbeschluss und Beschluss der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird erwahnt, dass der
Umweltweltbericht im nachfolgenden Verfahrensschritt vorgelegt
wird.

Der Umweltbericht fur die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
wird zur Beteiligung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgelegt.

Die Stellungnahmen
werden zur Kenntnis
genommen.
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In Gesprachen mit der Planungsabteilung wurde dem Einwender er-
klart, dass im Laufe des Verfahrens auch Umweltorganisationen
hinzugezogen bzw. einbezogen werden. Es wird um Nennung der
Organisation gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde das Landes-
buro der Naturschutzverbdnde NRW beteiligt. Es wurden keine Stel-
lungnahmen abgegeben.

20.

Biirger 20 - Schreiben vom 27.11.2024

Anlass der Mandatierung ist das oben angesprochene Verfahren zur
28. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Im hier betroffenen Plangebiet liegt das Grundstulck Dreiers Garten
Nr. 28. Dieses steht im Eigentum der Firma. Betriebsgegenstand ist
ein Bauunternehmen, welches sowohlim Hoch- als auch im Tiefbau
tatig ist. Diesem Zweck dient auch das Grundstick an der StraBe
Dreiers Garten. Hier befindet sich eine groBe Halle, in welcher Gerate
und Materialien gelagert werden. Es findet ein erheblicher Ziel- und
Quellverkehr mit entsprechenden Larmimmissionen statt. Insge-
samt ist das Larmgeschehen auf diesem Grundstuck in der hierfur
erteilten Baugenehmigung aus dem Jahr 1984 keinen Larmgrenz-
werten unterworfen worden.

In der hier verfahrensgegenstandlichen 28. Flachennutzungs-
plandanderung wird dieses Grundstiick erfasst. In der Bestandsauf-
nahme heiBt es hierzu ausweislich der Begriindung in Ziffer1.1:
"Sudlich dieses seit 2019 nicht mehr genutzten Firmengeldndes lie-
gen weitere gértnerisch genutzte oder brachliegende Fldchen so-
wie ein weiterer Gewerbebetrieb (Bauunternehmen)."”

Nach dem beabsichtigten Planinhalt bildet dieses Grundstick den
Teil einer umfangreichen Wohnbauflachendarstellung. Die stadte-
bauliche Notwendigkeit hierfir wird in Ziffer 2.1 der Begrindung aus
dem anhaltenden Bedarf an Wohnungen in Eschweiler hergeleitet.
Das hier betroffene Plangebiet sei besonders geeignet, weil Neu-
bauflachen moglichst als Erweiterungen der bestehenden Sied-
lungsflachen entwickelt werden sollen. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und die anschlieBende Aufstellung von ggf. meh-
reren Bebauungsplanen ermdgliche eine stadtebaulich sinnvolle
FortfiUhrung der bestehenden Wohngebiete zwischen dem Sied-
lungsbereich "Am Véckelsberg" und dem nérdlichen Stadtzentrum.
Ferner kdnne durch die Wiedernutzbarmachung der bestehenden

Das angesprochene Grundstuck liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans 42.3 - Dreiers Garten -, der seit dem
30.09.1978 rechtskraftig ist und hier ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet festsetzt. Das Gewerbegebiet wurde zum Schutz der angren-
zenden vorhandenen Wohnbebauung mit einer Abstufung ausge-
wiesen. Im aktuellen Flachennutzungsplan wird der Bereich bisher
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese Nutzung setzt sich in-
nerhalb des heute rechtskraftigen Flachennutzungsplanes Richtung
Norden bis zur Autobahn fort. Aufgrund der Aufgabe des ehemaligen
Fuchs/DEA-Gelandes und des VALSPAR-Geléndes besteht die Mog-
lichkeit, diese Flachen aufgrund des dringenden Wohnungsbedarfsin
der Stadt Eschweiler zu revitalisieren und hier zukinftig Wohnbau-
flachen darzustellen. Dieses Ziel gilt ebenso fur die Flachen sudlich
der StraBe ,Dreiers Géarten’, die bis auf die Flache des Einwenders
zurzeit nicht gewerblich genutzt werden. Zur Gewahrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es sinnvoll, nicht nur
eine Anderung im Bereich der brachliegenden Fldchen vorzuneh-
men, sondern diese Anderung auch auf den Bereich des Bebauungs-
planes 42.3 auszudehnen. Mit dieser Anderung des Flachennut-
zungsplans soll die Entwicklungsabsicht der Stadt unterstrichen
werden, auch wenn seitens des Einwenders keine Bekundungen vor-
liegen, seine Flachen entsprechend umzuwandeln. Dies ist auch
nicht erforderlich. Fir die genehmigte Nutzung besteht Bestands-
schutz.

Allerdings unterliegt eine Betriebserweiterung bereits heute den Be-
schrankungen, die sich aus der Festsetzung des Bebauungsplanes
42/3 ergeben. Damit sind innerhalb des nérdlichen Bereiches dieses
Gewerbegebietes (im Bebauungsplan mit A gekennzeichnet) ,.nur

Die Stellungnahme wird
nicht berucksichtigt.
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Brachflachen in weiten Teilen eine Inanspruchnahme bislang unbe-
bauter AuBenbereichsflachen vermieden werden.

Dies mag stadtebaupolitisch plausibel klingen, beantwortet aber
nicht folgende sich aufdrangende Frage: Woher nimmt die Stadt die
Sicherheit, dass das gewerblich genutzte Grundstick in eine Wohn-
nutzung umgewandelt wird?

Zu dieser Planung wird hiermit namens der Mandantschaft aus-
drucklich erklart, dass bei ihr kein Interesse daran besteht, aus ih-
rem gewerblich nutzbaren Bauland kiunftig Wohnbauland zu ma-
chen. Die hier betroffene Flache wird fur die Aufrechterhaltung und
Funktionsfahigkeit des Betriebes sowie seiner zukinftigen Ent-
wicklung zwingend benétigt.

In rechtlicher Hinsicht sei darauf hingewiesen, dass die hier prakti-
zierte Vorgehensweise, eine bestandsgeschutzte gewerbliche Nut-
zung zugunsten einer Wohnnutzung einfach zu Uberplanen, ohne
sich Uber die Plane des Grundstlckseigentimers zu vergewissern,
einen Abwagungsfehler und damit VerstoB gegen das Gebot der
Konfliktbewaltigung darstellt.

Vgl. dazu etwa OVG Mdinster, Urteil vom 08. 03. 1993 - 11a NE 563/89
-:"Der Rat der Antragsgegnerin hat durch die Ausweisung der allge-
meinen und reinen Wohngebiete éstlich und sudlich des Betriebs-
grundstlicks der Antragstellerin gegen das Gebot der Konfliktbe-
wéltigung verstoBen. Der Prozessbevollméchtigte der Antragstelle-
rin hat zu Recht darauf hingewiesen, dass der Rat der Antragsgeg-
nerin die Konfliktlage zwischen gewerblicher Nutzung und Wohn-
nutzung nur vermeintlich dadurch gelést hat, dass das Betriebs-
grundstuck als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen worden ist.
Das Gericht verkennt nicht, dass es dem Planungstréger an sich
nicht verwehrt ist, eine in der Ortlichkeit vorgefundene bauliche
Nutzung zu uberplanen.

Das setzt jedoch voraus, dass gewichtige Griinde fir eine Umge-
staltung des Gebietscharakters angefiihrt werden kénnen und dass
die erforderlichen Verdnderungen -zumindest langfristig- als reali-
sierbar erscheinen."” (Unterstreichung durch den Unterzeichner)

Anlagen zuléssig, die in den angrenzenden Wohngebieten keine sté-
renden Immissionen verursachen.”Im stdlichen Bereich (im Bebau-
ungsplan mit B gekennzeichnet) ,sind nur die nach § 8 Abs. 3
BauNVO (1962) vorgesehenen Anlagen zuldssig.”. Mit dieser Be-
schrankung ist auch eine unbegrenzte Ausdehnung der L&rmimmis-
sionen ausgeschlossen und entsprechend angrenzende Wohnbe-
bauung méglich.

Solange der bestehende Bebauungsplan Nr 42.3 - Dreiers Garten -
nicht aufgehoben oder uberplant wird, andert sich weder die Geneh-
migungslage des Gewerbebetriebes noch die Erweiterungsmaoglich-
keiten. Die Grundsticksausnutzung bleibt weiterhin im Rahmen der
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans maoglich. Die
angesprochene Konfliktbewaltigung wird im weiteren Bebauungs-
planverfahren durch differenzierte Festsetzungen (z.B. nach §1 Abs.
10 BauNVO0) geldst werden.

Die aufgezeigten Urteile beziehen sich auf Bebauungsplanverfahren
und sind hier im Flachennutzungsplananderungsverfahren nicht
einschlagig.

Im hier betrachteten Verfahren zeigt die Stadt mit der geplanten An-
derung der Flachennutzungsplandarstellung von Gewerblichen Bau-
flachen in Wohnbauflédchen ihr Ziel auf hier zentrumsnah ein Quartier
mit Uberwiegender Wohnnutzung zu entwickeln. Zu den Zielen wird
auf die Kapitel 1.2 und 1.3 in der Begrindung verwiesen.
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Bei Zugrundelegung dieser MaBstdbe der Rechtsprechung wird
diese 28. Anderung des Flachennutzungsplanes und eine ihr fol-
gende Konkretisierung durch einen Bebauungsplan vor Gericht kei-
nen Bestand haben, da- wie in der obigen Erklarung manifestiert-
es seitens der Mandantschaft auch langfristig keine Zielsetzung
gibt, diesen Betriebsstandort an der StraBBe Dreiers Garten aufzuge-
ben, um hier eine Wohnnutzung zu ermdglichen.

Erganzend ist in rechtlicher Hinsicht darauf hinzuweisen, dass ge-
rade bei der Uberplanung gewerblicher Nutzungen dem Belang
nach einer kunftigen Ausweitung des Betriebes ein hoher Stellen-
wert zukommt.

BVerwgG, Urteil vom 05.11.1999-4 CN 3.99-

So liegt es hier: Die Firma ist am Markt erfolgreich und benétigt wei-
tere Flachen, insbesondere flr die Lagerung und das Abstellen von
Fahrzeugen. An das o.g. Grundstlick grenzt das Areal des friheren
Produktionsstandortes der Firma ,Lackfabrik Merckens" bzw.
.VALSPAR Industries". Die Mandantschaft hat sich in der Vergan-
genheit bemuUht, hier Fladchen fir die gewlnschte Expansion zu er-
werben, dabei allerdings keinen Erfolg gehabt. Gleichwohl doku-
mentiert dies das vitale Expansionsinteresse der Mandantschaft.

Insgesamt zeichnet sich somit ab, dass die gewerbliche Nutzung an
diesem Standort fortbestehen wird. Es gibt fUr diese Flache keine
belastbare Zukunftsprognose zugunsten einer Wohnnutzung. Da-
mit aber scheidet auch far die unmittelbar umliegenden Flachen
eine Wohnbaulandausweisung aus. Insoweit kann auf die bekannte
larmschutzrechtliche Problematik verwiesen werden, die unter dem
Stichwort der unzulassigen ,heranrickenden Wohnbebauung” an
eine immissionstrachtige bestandsgeschutzte gewerbliche Nut-
zung hinlanglich bekannt sein durfte.

Insgesamt kénnen und dirfen die Mandanten erwarten, dass die
Stadt sich klar positioniert, wie man sich eigentlich die Zukunft die-
ses Gewerbegrundstucks vorstellt, wenn - wie bisher - nicht einmal
der Versuch der Konsensfindung unternommen wird.
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