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11. Anderung des Bebauungsplan 12 - Sportzentrum JahnstraBe -

Textliche Festsetzungen

21

2.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Siehe Punkt 3.

MaB der baulichen Nutzung

Grundfladchenzahl (GRZ)

GemaB § 19 Abs. 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ von 0,8 nicht Gberschritten werden. Eine
Uberschreitung der GRZ von 0,8 durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 (Nr. 1 bis 3) BauNVO
ist nicht zulassig.

Héhe baulicher Anlagen

2.21 Die H6hen der baulichen Anlagen werden durch die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehdhen (GH) begrenzt. Die Oberkante bzw. maximale Hohe der baulichen Anlagen ergibt
sich aus dem oberen Fassadenabschluss des Baukédrpers (einschlieBlich Attika,
Dachrandabdeckungen, Bristungen oder dhnlicher Bauteile).

Die festgesetzten Hohen werden gemessen Gber Normalhdhen null (NHN).

2.2.2 Die maximale Gebaudehdhe kann ausnahmsweise durch z.B.:

nutzungs- und technikbedingt notwendige Anlagen, die zwingend der naturlichen
Atmosphare ausgesetzt werden muissen (bspw. Ansaug- und Fortfihrungsoéffnun-
gen, Warmetauscher, Empfangsanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie),

Lichtkuppeln,

Bristungen, Absturzsicherungen und Einrichtungen z.B. zur Pflege und Wartung von
Fassaden oder Dachbegrinung

sowie Aufzugsmaschinen- und Treppenhauser

()

bis zu einer HOhe von maximal 2,50 m Uberschritten werden

Die Aufbauten missen mindestens um das MaB der Héhe inrer Uberschreitung von der Au-
Benkante des darunterliegenden Geschosses abricken. Dies gilt nicht fir Bristungen, Ab-
sturzsicherungen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung der Fassaden. Dies gilt gleich-
falls fir Aufzige, Aufzugsmaschinen, Treppenhauser und Treppen. Hier kann auf den Ab-
stand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zugewandt ist.
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Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Schwimmhalle”

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Schwimm-
halle” sind alle in diesem Zusammenhang erforderlichen Nutzungen zulassig, wie

e  Sport- und Schwimmbhalle mit den jeweiligen Umkleide- und Nebenrdumen
e Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck Hallenbad dienen im Sinne des § 14 Abs.
1und 2 BauNVO

DarUber hinaus kénnen ausnahmsweise Nutzungen zugelassen werden, die die Hauptnutzung
~Sport- und Schwimmhalle” sinnvoll ergédnzen, wie z.B.

e Veranstaltungs- und Fitnessrdume,
e  Sauna- und Wellnessbereich,

e Vereinsraume,

e  Gastronomie,

Festsetzung von MaBnahmen zur Begrenzung von Hochwasserschaden

wird im weiteren Verfahren ergénzt

Griinordnerische Festsetzungen

Zu erhaltender Baumbestand

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23b
dauerhaft zu erhalten. Die Badume sind an ihrem Standort, ihrer Art und ihrem Umfang zu schit-
zen und nach den allgemein anerkannten Regeln fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist in der
nachsten Pflanzperiode eine addquate Ersatzpflanzung vorzunehmen.

werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt

Niederschlagswasserbehandlung

wird im weiteren Verfahren ergénzt

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt
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KENNZEICHNUNGEN

Altlasten

Die in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichnete Flache des Plangebietes wird im Altlas-
ten-Verdachtsflachen-Kataster der StadteRegion Aachen unter den Nummern 5103/0203 ge-
fuhrt.
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Abb.: Lage der Altlastenverdachtsflache (ohne MaBstab), Quelle: Inkas-Portal der StadteRegion Aachen

HINWEISE

werden im weiteren Verfahren erganzt
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