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TEIL A: ZIEL, ZWECK UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1

11

1.2

AUSGANGSSITUATION

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplanes 12 - Sportzentrum Jahn-
straBe - umfasst eine Flache von ca. 9430 m? Er liegt westlich der Eschweiler Innenstadt,
nordlich des Berufskollegs der StadteRegion Aachen und der ehemaligen Eissporthalle.

Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Eschweiler, Flur 29, Flurstiicke 277,
283 und 333 (in Teilen) und wird begrenzt

— im Sudden durch die Wohnbebauung an der August-Thyssen-StraBe Nr. 52-58,
— im Osten und im Norden durch die JahnstraBe auf dem Flurstiick 333,

— und im Westen durch die ruckwartigen Garten der Bebauung an der SteinstraBe Nr. 68a -
74.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans
zu entnehmen.

B

Abb. 1: Geltungsbereich der 11. Anderung des Bebauungsplans 12 - Sportzentrum JahnstraBe - [Quelle: ALK]

Heutige Situation

Das Plangebiet besteht aus den Grundsticken Gemarkung Eschweiler, Flur 29 und Flurstick
283 (7.002 m?) und aus einem Teilstlck der JahnstraBe, Flurstick 333.

Auf dem Flurstick 283 befindet sich das durch die Flut im Jahre 2021 stark beschadigte
Sportzentrum JahnstraBe (Hallenbad, Turnhalle und Nebenflachen) mit angrenzendem
Parkplatz und Grinflachen. Das Sportzentrum ist Gber die JahnstraBe erschlossen.

Im westlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine dem ehemaligen Sportzentrum
zugehdorige Stellplatzanlage mit einer Bepflanzung entlang der Grundsticksgrenze, zu der
zwei erhaltenswerten Baume gehdren. DarUber hinaus befinden sich drei gréBere Baume in
der StraBenverkehrsflache der JahnstraBe und drei wertvolle Bdume unmittelbar am Be-
standsgebaude.
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Abb.2: Luftbild [Quelle: geoportal.staedteregion-aachen.de]

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Einzelhan-
del und einer Vielzahl an Gemeinbedarfseinrichtungen gepragt. Das Plangebiet grenzt im
Norden und im Osten unmittelbar an die JahnstraBe, welche sich von der August-Thyssen-
straBe kommend in H6he der nérdlichen Plangebietsgrenze in zwei Abzweige aufteilt. Der
nordoéstlich verlaufende Abzweig verlauft zwischen der Evangelischen Grundschule und der
Stadtischen integrativen Tageseinrichtung fir Kinder JahnstraBe bis zur Inde und zweigt
dort in ein Wohngebiet ab. Der westlich verlaufende Abzweig erschlieBt das ehemalige
Sportzentrum JahnstraBe, das Schulhofgelande des Schulzentrums Stadtmitte, den rick-
wartigen Teilbereich eines Wohngebietes mit seinen Garten und einen angrenzenden Spiel-
platz. Stdlich des bestehenden Schwimmbadgebdudes grenzt eine durch die August-
Thyssen-StraBe erschlossene Wohnanlage an das Plangebiet an. Stdlich der August-Thys-
senstraBe liegt das Berufskolleg der StddteRegion Aachen mit zugehoriger Parkplatzanlage.
An der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden JahnstraBe befindet sich eine 6ffentliche
Stellplatzanlage u. a. fur die umliegenden Gemeinbedarfseinrichtungen. Die Stellplatzanlage
grenzt unmittelbar an das éstlich gelegene Fachmarktzentrum ,Langwahn” und das sudlich
gelegene Marokkanische Kulturzentrum an (Abb. 3).

Im Hinblick auf die Grinausstattung in der Umgebung des Plangebietes ist vor allem die
dichte und alte Baumallee entlang der August-Thyssen-StraBe positiv hervorzuheben. Wei-
tere Baume unterschiedlichen Alters finden sich auf den angrenzenden Parkplatzen des Ein-
kaufszentrums, des Berufskollegs sowie des ehemaligen und zukiinftigen Hallenbades.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGiber die bestehenden StraBen Jahn-
straBe / August-Thyssen-StraBe /Langwahn und JahnstraBe / August-Thyssen-
StraBe / SteinstraBe. Eine fuBlaufige Verbindung gibt es in Richtung SteinstraBe und nach
Norden in Richtung Dechant-Kirschbaum-StraBe. Daruber hinaus ist das Plangebiet Gber die
Buslinie 48 mit den Haltestellen ,Langwahn” und ,.Schwimmbhalle” in jeweils ca. 200 m Ent-
fernung gut an das OPNV-Netz angebunden.
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Abb. 3: Darstellung der umgebenden Nutzungen - Auszug aus der Stadtgrundkarte

(Quelle: geoportal.staedteregion-aachen.de]

Planungsanlass und Ziel

Im April 2022 wurde der Wiederaufbauplan (WAP) durch das Ministerium far Heimat, kom-
munales, Bau und Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfalen genehmigt. Der Abriss
und Wiederaufbau des durch die Flut stark beschadigten Sportzentrums JahnstraBe (Hal-
lenbad, Turnhalle und Nebenflachen) ist am 18.05.2022 im Rat der Stadt Eschweiler be-
schlossen worden (vgl. 179/22).

Oberstes Ziel des Wiederaufbaus des Sportzentrums JahnstraBe ist die zeitnahe Wiederauf-
nahme des Sportbetriebs, insbesondere des Schulschwimmunterrichts sowie des Schul-
sportunterrichts.

Nach der Genehmigung des Raumprogramms durch den Férdergeber wurde ein einphasiger
Architekturwettbewerb gemaB RPW 2013 (Richtlinie fiir Planungswettbewerbe) durchge-
fuhrt. Im Rat der Stadt Eschweiler am 17.12.2025 wurde beschlossen, den ersten Siegerent-
wurf fir den Wiederaufbau des Schwimmbades zugrunde zu legen (vgl. VV 360/25).

Aufgrund der Neudimensionierung des Gebaudekomplexes und der notwendigen Neuauf-
teilung der AuBenflachen sowie des 6ffentlichen Raums mit den Verkehrsflachen ist ein Be-
bauungsplanverfahren durchzufihren, welches Planungsrecht fir das neu geplante Sport-
zentrum JahnstraBe schafft.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes 12 - Sportzentrum JahnstraBe - soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Wiederaufbau und eine Grundlage fur die Fortsetzung
der stadtischen Nutzung ,Hallenbad mit Sporthalle” an dieser bewahrten Stelle im Eschwei-
ler Zentrum bilden. Das Hallenbad mit Sporthalle ist ein klassisches Sportzentrum fir Schu-
len, Vereine und die Offentlichkeit. Eine Vielzahl an Angeboten fir zahlreiche Badeaktivita-
ten, Schul- und Vereinssport und Kurse kénnen durch die optimale Lage in der Nahe zu zahl-
reichen Wohngebieten, einer Vielzahl von unterschiedlichen 6ffentlichen Nutzungen und die
gute Anbindung an das Wege- und OPNV-Netz genutzt werden. Der Standort hat sich in der
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14

1.5

1.6

Vergangenheit bewahrt und wird weiterhin als besonders geeignet angesehen. Mit dem vor-
liegenden Plankonzept und der Bundelung der Freizeit- und Sportanlagen werden Synergien
zwischen den vorhandenen Einrichtungen und Aktivitaten gestarkt. Insgesamt ist mit der
Umsetzung der Planung auch eine Attraktivitatssteigerung fur ganz Eschweiler verbunden.

Ubergeordnete Planungen

Fldchennutzungsplan der Stadt Eschweiler, Stand 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler stellt fur den Geltungsbe-
reich der 11. Anderung des Bebauungsplans 12 ,Flache fir den Gemeinbedarf” dar.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschafts-
plans.

Bestehende Bebauungspldne
Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich zweier rechtskraftiger Bebauungsplane.

Das Flurstick Gemarkung Eschweiler, Flur 29, Nr. 333 liegt in der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes 12 und ist als StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Die Flurstiicke 277, 283 und eine Teilflache des Flurstlickes 333 (Gemarkung Eschweiler, Flur
29) liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans 12, 10. Anderung - JahnstraBe -, rechts-
kraftig seit dem 27.07.2018. Fir die Flursticke 277 und 283 setzt der Bebauungsplan ,Flache
fur Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Sport- und Schwimmhalle” mit einer GRZ von 0,6
und einer maximalen Gebaudehdhe von 12,50 m fest. Die Uberbaubaren Grundsttcksflachen
sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzte StraBenver-
kehrsflache (Flurstick 333) wurde fir den Ausbau des Kreuzungsbereiches erweitert. Inner-
halb der festgesetzten StraBenverkehrsflache erfolgte die nachrichtliche Ubernahme einer
Ferngasleitung mit beidseitigen Schutzstreifen der Thyssengas GmbH.

Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage fir Verfahren und Festsetzungen bildet das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348). Das Verfahren
zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans 12 wird gemas §§ 1 ff. BauGB im re-
gularen Planverfahren durchgefihrt, hier: Angebotsbebauungsplan. Auch bei einem forma-
len Planverfahrenist es rechtlich grundsatzlich zulassig, ein Vorhabenkonzept als Grundlage
zu nutzen und dieses planungsrechtlich vorzubereiten (projektorientierter Bebauungsplan).
Die Wahl des formalen Planverfahrens hat unter anderem den Vorteil, dass nicht jede Kon-
zeptanderung bzw. -verschiebung einer Anderung des Bebauungsplans bedarf. Dies ermog-
licht eine langfristige Perspektive des Bebauungsplans. Da es sich im hier vorliegenden Fall
um einen ,qualifizierten Bebauungsplan” gemaB § 30 (1) BauGB handelt, kann sowohl Gber
die Festsetzungen des Bebauungsplans als auch Uber die weiteren Regularien und Instru-
mente des Baugesetzbuches die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sichergestellt
werden.

STADTEBAULICHER ENTWURF

Der Ersatzbau fur das ,Sportzentrum JahnstraBe” soll an gleicher Stelle neu errichtet wer-
den. Ziel des Bebauungsplans 12, 11. Anderung ist es, Planungsrecht fir die Ansiedlung eines
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neuen Sport-Schwimmbad-Komplexes inklusive Freianlagen wie oberirdische Stellplatze,
Zufahrten und Treppenanlagen (Abb. 4) zu schaffen.

Der direkt angrenzende Abzweig der JahnstraBe wird verkleinert, um eine reprasentative
Platzgestaltung im Eingangsbereich des Sportzentrums zu ermdéglichen. Im Nordwestlichen
Bereich verbleibt eine Freiflaiche als Ubergangsbereich an die rlickwartigen Gartenbereiche
bzw. Stellplatzflachen des angrenzenden Wohngebiets. Dariiber hinaus werden die erhal-
tenswerten Bestandsbaume im Plangebiet, bis auf einen Baum, der sich innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen befindet, als zu erhaltende Baume festgesetzt.

Stadtebauliches Konzept s ]

a+r Generalplaner GmbH, Stuttgart

Abb. 4: Stadtebauliches Konzept [Quelle: Wettbewerbsentwurf a + r Generalplaner GmbH, Stuttgart]

Hochbau

Die unterschiedlichen Ausrichtungen der Dreifeldsporthalle im Osten an der JahnstraBe und
der Schwimmbhalle im Westen in Richtung SteinstraBe formen den Baukérper. Der im Zwi-
schenraum entstehende Gebaudeversatz definiert zum einen den neuen Eingangsbereich
des Sportzentrums und zum anderen den neuen Eingangsbereich in Richtung des Schul-
zentrums Stadtmitte im Norden. Alle Wegebeziehungen werden auf dem zentralen und groB-
zlgig gestalteten Vorplatz zusammengefiihrt. Dieser empfangt als Treffpunkt die Bade-
gaste, Schuler*innen und Sportler*innen und leitet diese in das Eingangsfoyer.

Das Sportzentrum ist Ubersichtlich und funktional als offenes und einladendes Gebaude
konzipiert. Die Baumasse wird auf ein Minimum reduziert. Die Ausrichtung der Wasserfla-
chen bestimmt die Gebaudestruktur der Schwimmhalle. Die Besucher*innen gelangen uber
den Vorplatz zum Kassenbereich des Schwimmbads und zu der Sporthalle. Von hier aus wer-
den alle Bereiche auf kurzem Weg erschlossen. Alle Umkleide- und Sanitarbereiche des
Schwimmbades befinden sich im Erdgeschoss mit direkten und kurzen Wegen in die
Schwimmbhalle. Die Umkleide- und Sanitarbereiche der Sporthalle liegen im 1. Obergeschoss
direkt dartber und werden durch eine groBzugige, einlaufige Treppe angebunden. Ein barri-
erefreier Personenaufzug verbindet alle Ebenen. Durch die Zusammenlegung und Konzent-
ration der Nebenrdume der beiden Nutzungseinheiten im Zentrum des Gebaudes ergeben
sich vielfaltige Synergieeffekte. Der Fitness-/Gymnastik- und Schulungsbereich in der Mitte
des Gebaudes kann sowohl unabhangig als auch gemeinsam genutzt werden. Vorgesehen
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3.1

3.2

ist darber hinaus ein Sauna- und Ruhebereich. Uber die Sanitdrspangen gelangen die Ba-
degaste in die lichtdurchflutete Schwimmhalle direkt zum 50 m Becken mit Ausblick ins
Freie. Der Nichtschwimmerbereich mit Liegeflachen steht im direkten rdumlichen Bezug. Der
Kleinkinderbereich wird durch den Bademeisterraum rdumlich abgegrenzt und erhalt eine
eigene atmospharische und kindergerechte Ausstattung. Der Bademeisterraum ist so ange-
ordnet, dass er die gesamte Badeebene Uberblicken kann.

(zusammengefasster Auszug aus dem Erlauterungstext a + r Generalplaner GmbH, Stutt-
gart).

PLANUNGSINHALT - BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Zur Umsetzung der beschriebenen Planungsabsichten, einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und Einfligung der Planung in die Umgebung sind folgende Festsetzungen In-
halt des Bebauungsplanes:

Art der baulichen Nutzung

Siehe Punkt 3.4

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 ff BauNVO durch die Grundflachenzahl
(GRZ)sowie die maximal zuldssigen Gebaudehohen bestimmt.

Grundfidchenzahl (GRZ)

Das MaB der baulichen Nutzung wird auf eine GRZ von 0,8 festgelegt. Die Grundflachenzahl
ist zur Unterbringung der notwendigen Anlagen (Gebdude mit Nebenanlagen und Stellplat-
zen) in dieser Hohe erforderlich.

Gebdudehdéhen (GH)

Erganzend wird die maximal zulassige Gebaudeho6he auf 156,50 m U. NHN festgesetzt, Dies
einspricht einer méglichen Hohe von 14 m. Diese Hbhe ist zur Bundelung der Funktionen des
Vereins- / Schulsports und Schwimmen / Freizeit in einem Geb3dudekomplex erforderlich.
Bereits in der 10. Anderung des Bebauungsplanes 12 - JahnstraBe - wurde far die Sport-
und Schwimmbhalle eine Gebdudeh6he von 12,50 m festgesetzt. Aufgrund der Bedeutung
und Lage im Stadtgebiet ist auch eine Verdichtung mit einer H6he von 14 m stadtebaulich
vertretbar.

Uberschreitung der zuldssigen Gebdudehdéhe (GH)

Die maximale Gebdudehdhe kann ausnahmsweise durch z.B. nutzungs- und technikbedingt
notwendige Anlagen, die zwingend der naturlichen Atmosphére ausgesetzt werden missen
(bspw. Ansaug- und Fortfihrungséffnungen, Warmetauscher, Empfangsanlagen und Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie); Lichtkuppeln; Bristungen, Absturzsicherun-
gen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung von z.B. Fassaden oder Dachbegriinung so-
wie Aufzugsmaschinen- und Treppenhauser bis zu einer Hohe von maximal 2,50 m Uber-
schritten werden. Diese Aufzahlung ist nicht abschlieBend.

Mit den festgesetzten zulassigen Uberschreitungen ist u.a. der Einbau von Aggregaten még-
lich, die zum einen die Anforderungen an aktuelle Energiesparvorgaben zum anderen die
Anforderungen an den Schallschutz fur die angrenzenden Nutzungen gewahrleisten.
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3.3

3.4

3.5

Die Aufbauten missen mindestens um das MaB der Héhe ihrer Uberschreitung von der Au-
Benkante des darunterliegenden Geschosses abrucken. Dies gilt aus funktionellen Grinden
nicht far Bristungen, Absturzsicherungen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung der
Fassaden. Dies gilt gleichfalls fur Aufzige, Aufzugsmaschinen, Treppenhauser und Treppen.
Hier kann auf den Abstand zur Gebaudekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht
der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandt ist. Damit wird zum einen die Funktionalitat ge-
wahrleistet zum anderen eine mégliche negative Wahrnehmung auf das Minimum reduziert.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Fldchen

Durch das festgesetzte Baufenster wird die Ansiedlung eines Sport-Schwimmbad-Komple-
xes in seinem bendétigten Umfang mit einem gewissen Puffer ermdglicht. Der vorhandene
offentliche StraBenraum wird verkleinert, um eine reprasentative Platzgestaltung im Ein-
gangsbereich des Sportzentrums zu erméglichen. Die Ortlichkeit des Platzbereiches unmit-
telbar hinter dem Einfahrtsbereich der abknickenden JahnstraBe wird durch Baugrenzen
bestimmt. Im Nordwestlichen Bereich verbleibt eine Freiflache als Ubergangsbereich an die
ruckwartigen Gartenbereiche bzw. Stellplatzflachen des angrenzenden Wohngebietes.

Flachen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Schwimmbhalle*

Die Grundstucksflache des geplanten Sportzentrums JahnstraBe wird als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung ,Sport- und Schwimmbhalle” gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
ausgewiesen.

Zulassig sind alle in diesem Zusammenhang erforderliche Nutzungen, wie:

e Sport- und Schwimmhalle mit den jeweiligen Umkleide- und Nebenrdumen
e Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck Hallenbad dienen im Sinne des § 14 Abs. 1
und 2 BauNVO

Daruber hinaus kénnen ausnahmsweise Nutzungen zugelassen werden, die die Hauptnut-
zung ,Sport- und Schwimmbhalle” sinnvoll ergdnzen, wie z.B.:

e Veranstaltungs- und Fitnessrdume,

e  Sauna- und Wellnessbereich,

e Vereinsrdume,

e Gastronomie,
Ziel ist die Sicherung und Wiederherstellung dieser wichtigen Gemeinbedarfseinrichtung zur
Gewahrleistung der kommunalen Aufgabe Sport (Gesundheit, Soziales, Integration und Zu-
sammenhalt durch Sportvereine, Schul- und Vereinssport, insbesondere Sport- und Fami-
lienschwimmen, einschlieBlich Schulschwimmen). Der Bebauungsplan leistet somit einen
wesentlichen Beitrag zur Sicherung und zum Erhalt des kinder-, familien- und altersgerech-
ten Sportangebotes und Freizeitwertes der Stadt Eschweiler.

Aufgrund der Zugehorigkeit zum geplanten Sportzentrum wird der reprasentative Platz im
Eingangsbereich des Sportzentrums der Nutzung . Flache den fir Gemeinbedarf” zugeord-
net und als solche festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache der JahnstraBe wird im Bereich des geplanten Sportzentrums in ihrer
Flache verkleinert und entsprechend ihres geplanten StraBenquerschnittes festgesetzt.
Aufgrund der Zugehorigkeit zum geplanten Sportzentrum wird der reprasentative Platz im
Eingangsbereich des Sportzentrums der Nutzung Flache fir Gemeinbedarf zugeordnet.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Festsetzung von MaBnahmen zur Begrenzung von Hochwasserschaden

Wird gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt

Griinordnerische Festsetzungen

Zu erhaltender Baumbestand

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu
erhalten. Die Baume sind an ihrem Standort, ihrer Art und ihrem Umfang zu schiitzen und
nach den allgemein anerkannten Regeln fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist in der
nachsten Pflanzperiode eine adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Wird gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt.

Ortliche Bauvorschriften

Wird gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt

KENNZEICHNUNG

Wird gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Ferngasleitung

Die nachrichtliche Ubernahme der Ferngasleitung mit beidseitigem Schutzstreifen der
Thyssengas GmbH wird aus der rechtskraftigen 10. Anderung des Bebauungsplanes 12
Ubernommen.

Im weiteren Verfahren wird der Umgang mit der (iber das Grundstlick verlaufenden Gas-

fernleitung geklért. Gegebenenfalls ist eine Verlegung der Gasfernleitung erforderlich, da
bisher nicht bekannt ist, ob diese tiberbaut werden kann.

Altlastenverdachtsfldche

Die im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster der StadteRegion Aachen als Altlastenver-
dachtsflache mit der Nummer 5103/0203 geflihrte Flache wird als Kennzeichnung in die
textlichen Festsetzungen Ubernommen.

HINWEISE

Erforderliche Hinweise werden nach Beteiligung der Fachbehdérden und der Trager 6ffentli-
cher Belange im weiteren Verfahren ergénzt.
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7.2

7.3

7.4

7.5

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Nahwarme und Telekommunikation wird Uber die umlie-
genden StraBen durch die jeweiligen Versorgungstrager sichergestellt.

Entwésserung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundsatzen
der Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu
entsprechen. Dies schlieBt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -tren-
nung sowie der Uberlassungspflicht fir Abfalle gemaB Gewerbeabfallverordnung und Ab-
fallsatzung der Stadt Eschweiler mit ein.

Loschwasserversorgung

Der Brandschutz in der Stadt Eschweiler wird durch die ortsansassige Feuerwehr gewahr-
leistet. Eine leistungsfahige Loéschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des
Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches sicherzustellen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bestehenden StraBen Jahn-
straBe / August-Thyssen-StraBe, August-Thyssen-StraBe / Langwahn und August-
Thyssen-StraBe /SteinstraBe. Dariber hinaus ist das Plangebiet tber die Buslinien EW5 und
48 sowie mit den Haltestellen ,Langwahn” und ,Schwimmhalle” in jeweils ca. 200 m Entfer-
nung gut an das OPNV-Netz angebunden. Es bestehen umsteigefreie Busverbindungen in
Richtung Eschweiler Bushof, Véckelsberg und DirwiB bzw. nach Pumpe und Stolberg.

Im Rahmen des Eschweiler Klimaschutzteilkonzeptes im Bereich Mobilitadt (ESKLIMO) aus
dem Jahre 2019 wurde fur die August-Thyssen-StraBe ein hohes Verkehrsaufkommen er-
mittelt. Es handelt sich hierbei um Nebenrouten, die nahezu parallel zu viel befahrenen
HauptverkehrsstraBen verlaufen. Mittelfristig ist die Umsetzung einer FahrradstraBe vorge-
sehen. FahrradstraBen (Zeichen 244.1/244.2 der StraBenverkehrsordnung) sind StraBenab-
schnitte, die vor allem dem Radverkehr vorbehalten sind und damit auch der Radverkehrs-
férderung dienen.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Wird ggf.im weiteren Verfahren ergénzt

Bergbau

Wird ggf. im weiteren Verfahren ergénzt

Bodenordnende MaBnahmen
Bodenordnende MaBnahmen gemaB § 45 ff. BauGB behalt sich die Stadt ggf. vor.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

UMWELTBELANGE

Umweltprifung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt eine Umweltprifung, dessen Ergebnisse
in einem Umweltbericht zusammengefasst werden. Dartber hinaus erfolgt die Erstellung ei-
nes landschaftspflegerischen Fachbeitrages.

Die von der Planung berihrten Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden nach den
allgemeinen Grundsatzen ermittelt und sachgerecht gegeneinander abgewogen.

Artenschutz

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Biologische Vielfalt

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Es handelt sich bei der 11. Bebauungsplanadnderung lediglich um die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Wiederaufbau des ehemaligen Sportzentrums.
Die Flachen im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung waren bereits auf Grundlage
der rechtskraftigen 10. Anderung des Bebauungsplanes 12 bebaut. Die 11. Anderung, welche
einen Teilbereich der 10. Anderung Uberplant, dient lediglich dazu, den Bereich planungs-
rechtlich neu zu ordnen. Es erfolgen keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind bzw. zulassig waren.

Klimaschutz und Klimaanpassung

GemaB § 1 Abs. 5 BauGB sollen Flachennutzungs- und Bebauungspléane dazu beitragen den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fér-
dern. GemaB § 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Auswirkungen
auf das Klima zu bertcksichtigen. In Bezug auf das Lokalklima sind stadtklimatische Aspekte
und Vorbelastungen zu berucksichtigen. Ziel ist es, klimadkologische Ausgleichsrdume und
Luftleitbahnen zu erhalten, klimatische Belastungsrdume aufzuwerten und das Entstehen
stadtklimatisch problematischer Situationen zu vermeiden.

In der Klimatopkarte des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV NRW), Stand 2024 wird das Plangebiet dem Klimatop .Klima innerstadti-
sche Grunflachen” zugeordnet. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes werden
die Stellplatze des Berufskollegs, das Fachmarkzentrum Langwahn inkl. der zugehérigen Be-
sucherstellpldtze sowie die Bebauung auf der Nordseite der August-Thyssen-StraBe dem
Klimatop .Gewerbe-, Industrieklima (offen)” zugeordnet. Weitere Bereiche nordlich (EGS-
Stadtmitte) stdlich des Plangebietes sind Bestandteil eines Stadtrandklimatops. In den 6st-
lich bzw. nérdlich angrenzenden Wohngebieten herrscht Vorstadtklima.

Weiterhin wird das Plangebiet und der unmittelbar sudlich angrenzende Bereich in der Klima-
analysekarte des LANUV, Stand 2024 als Grunflache mit ,héchster thermischer Ausgleichs-
funktion” dargestellt. In unmittelbarer Umgebung des Plangebietes werden die Flachen

Seite 13 von 15



11. Anderung des Bebauungsplanes 12 - Sportzentrum JahnstraBe - Begrindung

8.6

norddstlich, 6stlich und westlich als Siedlungsbereich mit einer ,weniger gunstigen thermi-
schen Situation” und die Flachen sidlich der August-Thyssen-StraBe als Verkehrsflachen
bzw. als Siedlungsbereich mit einer ,ungunstigen thermischen Situation” gekennzeichnet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Wiedernutzbarmachung eines zuvor be-
reits versiegelten/ bebauten Grundstlckes erméglicht. Die Gberbaubaren Flachen werden
in Richtung Norden erweitert Bei einem héheren Versiegelungsgrad besteht grundsatzlich
auch die Gefahr einer héheren Erwarmung der Flache. Um einer Verschlechterung der ther-
mischen Situation im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung entgegenzuwirken, sind
ggf. klimawirksame Festsetzungen notwendig.

Klimawirksame Festsetzungen z.B. in Form von grinordnerischen Festsetzungen werden
gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt.

Durch die zentrale Lage des Plangebietes und seine gute Anbindung an das OPNV-Netz wird
eine Erreichbarkeit des Sportzentrums abseits des motorisierten Individualverkehres ge-
wahrleistet. Diese gute Erreichbarkeit wird durch die im Rahmen des stadtischen Mobilitats-
konzeptes ..EsKliMo" auf der August-Thyssen-StraBe geplante FahrradstraBe zuklnftig zu-
satzlich geférdert. Im Rahmen der Baugenehmigung sind fir das Sportzentrum gemaB den
Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Eschweiler Fahrradstellplatze in einer aus-
reichenden Anzahl nachzuweisen.

Wird ggf. im weiteren Verfahren ergénzt.

Boden/ Bodenschutz

Wird ggf. im weiteren Verfahren ergéanzt.

8.6.1 Kampfmittel

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8.6.2 Altlasten

Die in der nachfolgenden Abbildung gekennzeichnete Gesamtflache des Plangebietes wird
im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster der StadteRegion Aachen als Altlastenverdachts-
flache mit der Nummer 5103/0203 geflihrt (siehe Abb. 5). Es handelt sich dabei um die Rand-
parzellen des Grundstucks der ehemaligen Drahtfabrik.

Bei bisherigen Untersuchungen wurden u.a. inhomogene z.T. schwermetallhaltige Aufful-
lungen in unterschiedlicher Machtigkeit vorgefunden. Bisher unbekannte lokal begrenzte
Verunreinigungen des Untergrundes kénnen nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden.
Deswegen sind alle Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten. Umnutzungen und BaumaBnah-
men im Bereich der altlastverdachtigen Flache sind dem Umweltamt der StadteRegion vor-
zulegen.
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8.7

8.8

8.9

Abb. 5: Lage der Altlastenverdachtsflache (in Rot) sowie der nachrichtlich erfassten Altlastenflache (in Blau) (Ohne
MaBstab) [Quelle: Inkas-Portal der StadteRegion Aachen]

Gewisser/ Hochwasserschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Starkregen

Nach der Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamtes fur Kartographie und Geoda-
sie (BKG) kénnte das Plangebiet oder Teile davon bei Starkregenereignissen Gberflutet wer-
den.

Entsprechende Hinweise oder Festsetzungen werden im weiteren Verlauf des Verfahrens
ggf. ergéanzt.

Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen durch den Sportanlagen- und Hallenbadneubau
wurde ein Gutachten erstellt, das unter BerUcksichtigung der nachstgelegenen schutzw(r-
digen Bebauung und den Nutzungszeiten der Sportanlage und Schwimmhalle die méglichen
Gerauschimmissionen berechnet. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird ein
schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse werdenim weiteren Verfahren erganzt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

9 STADTEBAULICHE DATEN

Nutzungsart ;::CE::.T%;\OQBaebIen) ca.in %
Flache fur Gemeinbedarf 7890 84
StraBenverkehrsflache 1445 16
Gesamt 9425 100

TEIL B: UMWELTBERICHT

(wird im weiteren Verfahren erstelit)

Eschweiler, den 12.01.2026
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