Stadt Eschweiler Bebauungsplan 12/11. And. - Sportzentrum JahnstraRe -

Textliche Festsetzungen ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PANZEICHEN

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des o6ffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

1. Art der baulichen Nutzung

Siehe Punkt 3. Flachen fir den Gemeinbedarf

2. MaB der baulichen Nutzung D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

21 Grundflachenzahl (GRZ)
2. MaR der baulichen Nutzung

GemaRB § 19 Abs. 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ von 0,8 nicht Uberschritten werden. Eine Grundfliachenzahl
Uberschreitung der GRZ von 0,8 durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 (Nr. 1 bis 3) BauNVO GRZ08
ist nicht zulassig. GH 156,5 m iber NHN Geb&udehohe, als Hochstmal

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

2.21 Die H6hen der baulichen Anlagen werden durch die Festsetzung der maximalen Geb&u-
dehdhen (GH) begrenzt. Die Oberkante bzw. maximale Hohe der baulichen Anlagen ergibt
sich aus dem oberen Fassadenabschluss des Baukoérpers (einschlieBlich Attika,
Dachrandabdeckungen, Briistungen oder dhnlicher Bauteile). 4. Verkehrsflachen

Die festgesetzten Hohen werden gemessen Gber Normalhdhen null (NHN). StraRenverkehrsflachen

2.2.2 Die maximale Gebdudeh6he kann ausnahmsweise durch z.B.: .
StraRenbegrenzungslinie

e nutzungs- und technikbedingt notwendige Anlagen, die zwingend der natlrlichen

Atmosphére ausgesetzt werden missen (bspw. Ansaug- und Fortfihrungsoéffnun- 5. Hauptversorgungsleitungen
gen, Warmetauscher, Empfangsanlagen und Anlagen zur Nutzung solarer Strah- | | ______ —
lungsenergie), — unterirdische Ferngasleitung mit Schutzstreifen
e Lichtkuppeln,
* Bristungen, Absturzsicherungen und Einrichtungen z.B. zur Pflege und Wartung von 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
EGS Stadt Fass.,aden oder Dachb.egrunung ; zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
e sowie Aufzugsmaschinen- und Treppenhauser
‘ Erhaltung: Baume
bis zu einer H6he von maximal 2,50 m Uberschritten werden
Die Aufbauten missen mindestens um das MaB der Héhe ihrer Uberschreitung von der Au- 7. Sonstige Planzeichen
Benkante des darunterliegenden Geschosses abricken. Dies gilt nicht fur Bristungen, Ab- ——
sturzsicherungen und Einrichtungen zur Pflege und Wartung der Fassaden. Dies gilt gleich- I

falls fur Aufztuge, Aufzugsmaschinen, Treppenhduser und Treppen. Hier kann auf den Ab- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
stand zur Geb3udekante verzichtet werden, sofern der Aufbau nicht der 6ffentlichen Ver- I
kehrsflache zugewandt ist.

8. Sonstige Darstellungen

3. Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sport- und Schwimmhalle”
) ) _ _ _ . LY Laubbaume innerhalb des Geltungsbereiches
Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung .Sport- und Schwimm- .
halle” sind alle in diesem Zusammenhang erforderlichen Nutzungen zulassig, wie
Vorhandene Gebaude
e  Sport- und Schwimmbhalle mit den jeweiligen Umkleide- und Nebenrdumen Q

e Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck Hallenbad dienen im Sinne des § 14 Abs.

1und 2 BauNVO
2 18 Flursticksgrenzen und Flursticksnummern

Daruber hinaus kénnen ausnahmsweise Nutzungen zugelassen werden, die die Hauptnutzung
.Sport- und Schwimmbhalle” sinnvoll ergdnzen, wie z.B.

—Hurs

Flurgrenzen und Flurnummern

¢ Veranstaltungs- und Fitnessraume,
e  Sauna-und Wellnessbereich,
e Vereinsrdume, L #0 Vermafiung
e  Gastronomie,
Sport- u. Schwimmhalle O | AN o=
S - \ - 4. Festsetzung von MaBnahmen zur Begrenzung von Hochwasserschaden

-

GRZ0,8
GH 156,5 m iber NHN

wird im weiteren Verfahren erganzt

5. Griinordnerische Festsetzungen

1 Zusthenrsambestan Stadt Eschweller

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Baume sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 23b
dauerhaft zu erhalten. Die Bdume sind an ihrem Standort, ihrer Art und ihrem Umfang zu schit-
zen und nach den allgemein anerkannten Regeln fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist in der
nachsten Pflanzperiode eine adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen.

werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergédnzt B e b a u u n g S p I a n 1 2/ 1 1 . An d .

6. Niederschlagswasserbehandlung - S po rtze ntru m J a h n Stra Be -

wird im weiteren Verfahren ergéanzt

Il GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
M. 1:500

werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren ergénzt

m NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Gemarkung Eschweiler Flur 29

werden gegebenenftalls im weiteren Verfahren erganzt
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RECHTSGRUNDLAGEN ’ N\ S\ A‘Q\\\
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in ?'f//////,// A e 2 JUEA N [ \@‘:
der bei Satzungsbeschluss gltigen Fassung /%’////////7////////// iy | N
7 S
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung ;.//-/-/-/-”%»@““““
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der bei Satzungsbeschluss giltigen %

Fassung

. . . o i . . Willi-FdhrmannzSchule
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts g 2
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der bei Satzungsbe- i, 7 .
BN a8 i 2

schluss gultigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW 2018. S. 421), in der bei Satzungsbeschluss
gultigen Fassung

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN
- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien kénnen bei der
Stadt Eschweiler, 610 Abteilung Planung und Denkmalpflege, Johannes-Rau-Platz 1 eingesehen werden.
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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Stadt-, Umwelt- und Mobilitdtsausschuss Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung Der Entwurf dieses Planes wurde gemaf} § 3 Abs. 2 Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans Dieser Plan ist gemaf §10 Abs. 3 des Baugesetzbuches - £ ' = ///74:/:_

der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom .. 28.01.2026 .. gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss einschlieRlich der textlichen Festsetzungen mit dem durch Bekanntmachung vom ..... . ..... . 20..... zZ 2 { /& : N R //I,////,\ N
Eschweiler, den ..... . ... . 20..... gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, erfolgte in der Zeit vom .......... 20..... bis .......... 20...... vom ..... . ...... 20....., in der Zeit vom hierzu gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ergangenen am ..... . ...... 20..... als Satzung in Kraft getreten. £ ) RN L/ s L a7

den Bebauungsplan ..12/11. And. .. aufzustellen. veee v 2 200 bIS s L Ll L 20, verOffentlicht. Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Eschweiler | > D N7 I ] Z 45/ i
............................................................. vom ..... . ..... . 20..... Ubereinstimmt. 8 2 ST 3
Amtsleiter Planungsamt Der Beschluss wurde ortstblich am ..... . ..... . 20.....

bekanntgemacht.

Ausgefertigt:

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein und entspricht den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Eschweiler, den ... . ..... . 20 ..... Eschweiler, den ..... . ..... . 20..... Eschweiler, den ..... . ..... . 20..... Eschweiler, den ..... . ..... . 20 .....
(PlanzV) vom 18. Dez.1990.
Eschweiler, den ..... . ..... . 20 .....
Stand der Planunterlagen: ...........cccocoveiiiiiiiiiiieecieeee
Aachen, den ..... . ..... . 20.....
Stadt. Vermessungsdirektor TechnlscherBelgeordneter ...................... Technischer Beigeordneter Technischer Beigeordneter Biirgermeister Ratsmitglied Technischer Beigeordneter
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