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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler, den ..... . ...... 20.....

Amtsleiter Planungsamt

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Gberein und entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom

18. Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: ...........c.cccccoeeene.

Aachen, den ...... ...... 20.....

Stadt. Vermessungsdirektor

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Mobilitat

der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom ..... . ..... . 20.....

gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, den
Bebauungsplan ........ aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortsublich am ..... . ..... . 20.....
bekanntgemacht.

Eschweiler, den ..... . ..... . 20 .....

Technischer Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem.
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom .......... .20

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit
bis .......... 20......

Der Entwurf dieses Planes wurde gemaf § 3 Abs. 2
des Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
, in der Zeit vom

veroffentlicht.

bis .......... 20......

Eschweiler, den ..... . ......

Technischer Beigeordneter

Technischer Beigeordneter

Birgermeister

Ausgefertigt:

Eschweiler, den ..... . ...... 20

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans
einschlief3lich der textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
gemal § 10 Abs. 1 BauGB ergangenen Satzungsbeschluss
des Rates der Stadt Eschweiler vom ..... . ......
Ubereinstimmt.

Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom ..... . ......
am ..... . ...... 20..... als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den ..... . ..... . 20 .....

Technischer Beigeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der bei Satzungsbeschluss glltigen
Fassung;

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung geltenden Fassung;

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom vom 21. Juli 2018 /GV. NRW 2018. S. 421), in der bei Satzungsbeschluss gultigen
Fassung.

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN

- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien kénnen bei der
Stadt Eschweiler, 610 Abteilung Planung und Denkmalpflege, Johannes-Rau-Platz 1 eingesehen werden.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 6)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete die gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig
Mischgebiet (Ml 1 bis MI 2)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb der Mischgebiete die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Gartenbaubetriebe und
Vergnigungsstatten nicht zulassig. Die gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnlgungsstatten sind nicht zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen begrenzt.

Innerhalb des WA 1 sind je Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Innerhalb des WA 2 sind je Wohngebaude maximal 8 Wohneinheiten zulassig.
Innerhalb des WA 3 sind je Wohngebaude maximal 10 Wohneinheiten zulassig.
Innerhalb des WA 4 sind je Wohngebaude maximal 9 Wohneinheiten zulassig.

Innerhalb des WA 5 sind je Wohngebaude maximal 7 Wohneinheiten zulassig.

Uberschreitungen der maximalen Anzahl von Wohneinheiten je Baufeld kénnen zugelassen werden, wenn
die zusatzlichen Stellplatze in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

MaR der baulichen Nutzung
Hoéhe baulicher Anlagen

Untere Bezugshdhe im Bereich WA 1 bis WA 5 entlang der als Verkehrsfléche besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzten Fldchen

Die untere Bezugshoéhe fiir die nachfolgend definierten maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen
sowie fur die mittlere Wandhoéhe von Garagen und Uberdachten Stellplatzen ist die Hohe der Gradiente der
mittig vor dem Grundstlick liegenden Verkehrsflache. Der Hohenwert ist durch lineare Interpolation
benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. In Fallen, in denen sich vor der Grundstlicksmitte keine
Verkehrsflache befindet, ist der nachstgelegene angegebene Héhenwert zugrunde zu legen. Bei
Eckgrundsticken ist zur Hohenermittlung der Schnittpunkt der Gradienten der angrenzenden Strafien
heranzuziehen.

Untere Bezugshéhe im WA 1 entlang der Stadionstral3e und im Ml 1

Die untere Bezugshdhe im WA 1 entlang der StadionstralRe und im Ml 1 ist jeweils die Oberkante der
angrenzenden ausgebauten Verkehrsflache, gemessen mittig der, an die Stral’e angrenzenden,
Grundstlicksgrenze. Bei Eckgrundstlicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend

Gebéaudehéhen im WA 1 bis 5 und im Ml 1

In WA 1 bis WA 5 und im MI 1 werden die H6hen der baulichen Anlagen durch die Festsetzung der
maximalen Gebaudehdhen (GH) begrenzt. Die Gebaudehohe (GH) wird gemessen zwischen der unteren
Bezugshdhe und dem oberen Gebaudeabschluss (einschlieRlich Dachhaut/Attika, Dachrandabdeckung,
Bristung oder dhnliche Bauteile).

Uberschreitung der zuldssigen Geb&udehéhen (GH)

Eine Uberschreitung der zuléssigen Gebaudehdhe (GH) durch untergeordnete Bauteile und sonstige
nutzungs- und technikbedingte Anlagen (z.B. durch Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie) kann im
Einzelfall bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m zugelassen werden. Die Aufbauten missen mindestens um
das MaR der Hohe ihrer Uberschreitung von der AuRenkante des darunter liegenden Geschosses
abrucken.

Oberkante Erdgeschossfu3boden im WA 1 bis WA 5

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens der Gebaude und die Oberkante des fertigen
FulRbodens von Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen (Carports) miissen zwischen 30
cm und 40 cm Uber Bezugshdhe liegen.

Wandhéhe von Garagen und liberdachten Stellplétzen im WA 1 bis WA 5

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis 5 ist die mittlere Wandhdhe flir Garagen und tberdachte
Stellplatze auf maximal 3,0 m Uber Unterkante Garage oder Uiberdachter Stellplatz begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Im WA 1, WA 6 und WA 7 ist ein Uberschreiten der riickwértigen Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
durch I-geschossige Anbauten, durch tUberdachte und nicht Gberdachte Terrassen um bis zu 3,00 m
zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die GRZ eingehalten wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5 ist ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch nicht Giberdachte Terrassen zulassig, wenn nachgewiesen wird,
dass die GRZ eingehalten wird. Eingeschossige Anbauten wie z.B. Wintergarten und
Terrassenuberdachungen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuldssig.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sowie Zuwegungen und die ausnahmsweise zulassigen
Terrassen sind mit wasserdurchlassigem sickerfahigem Material zu befestigen.

Vorgarten sind von Nebenanlagen und baulichen Anlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO freizuhalten.

Als Vorgartenflache ist die Flache zwischen der angrenzenden StralRenverkehrsflache und der zur
StraBenverkehrsflache gelegenen Baugrenze sowie deren geradliniger Verlangerung bis zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen definiert. Bei Eckgrundstiicken ist die Stralenverkehrsflache maRRgebend, entlang der
die Baufenster ausgerichtet sind.

Die Vorgartenflachen sind - mit Ausnahme der erforderlichen ErschlieBungsanlagen und der Zuwegung
zum Hauseingang -als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu
gestalten. Die Anlage von sogenannten Steingarten (gro3flachige Verwendung Kies, Kieseln,

Schotter, Steinen etc.) ist gemal § 8 BauO NRW nicht zulassig.

Im WA 1 bis WA 5 kdnnen ausnahmsweise Einhausungen fir Millbehalter zugelassen werden, wenn sie
eine Hohe von 2,2 m nicht Gberschreiten. Die Einhausungen sind entsprechend der 6rtlichen Bauvorschrift
unter Pkt. 11.4 einzugriinen.

Die Flache der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen zugunsten der &ffentlichen
Grinpflege und der Versorgungstrager (GFL) und die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen
zugunsten der Versorgungstrager (L) entsprechen dem Schutzstreifen der jeweiligen Trasse. Innerhalb
dieser Abgrenzung sind Garagen und alle Nebenanlagen nicht zulassig.

Die Flachen der mit Gehrecht zu belastenden Flachen zugunsten der Anwohnenden des WA 2 (G) sind
von Bebauung freizuhalten.

Uberdachte und nicht iiberdachte Stellplitze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind lberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen, im seitlichen Grenzabstand der Gebaude sowie in den daftr
festgesetzten Flachen zulassig. Ausnahmsweise kdnnen notwendige Stellplatze auch in der
Garagenzufahrt zugelassen werden.

Der seitliche Grenzabstand ist der von der ErschlieRungsstral’e aus gesehene links- und rechtsseitige
Abstand des Hauptgebaudes zur benachbarten Grundstiicksgrenze. Bei zweiseitig erschlossenen
Eckgrundstiicken ist die relevante ErschlieBungsstralle, die ErschlieBungsstralie, die auch das
Nachbargrundstiick erschlief3t.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) missen auf der Zufahrtseite einen Abstand von mind. 6 m
zur StralRenbegrenzungslinie halten. Dies gilt nicht fir in Gebaude integrierte Garagen. Ausnahmsweise ist
eine Uberschreitung der riickwértigen Baugrenze durch Garagen und Carports um bis zu 3,00 m zuldssig.

Im WA 2 bis WA 5 sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Stellplatze den Baufeldern mit dem
entsprechenden Buchstaben zugeordnet.

Im WA 2 bis WA 5 sind fiir den o6ffentlich geférderten Wohnungsbau mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit
und fur den frei finanzierten Wohnungsbau mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit auf den privaten
Grundstuicken zu errichten. Bei einer ungeraden Anzahl an Stellplatzen ist diese aufzurunden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (DIN 4109:2018)

Fir den gesamten Geltungsbereich wird der Larmpegelbereich IV entsprechend einem mafigeblichen
AuBenlarmpegel Ly von 70 dB(A) festgesetzt.

Daraus ergeben sich Anforderungen an das gesamte, bewertete Bau-Schallddmmmaf (Rw’ges) der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten,
des Verhaltnisses der gesamten AuRenflachen zur Grundflache des Raumes und des
Fensterflachenanteils aus der Differenz des malgeblichen AuRenléarmpegels (| ;) und den in der DIN

4109 niedergelegten Werten.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung

von Gebauden fir die Aulenbauteile schutzbedurftiger Rdume die in nachfolgender Tabelle genannten
Schalldammmalfe gemal DIN 4109 (Stand Januar 2018) einzuhalten.

Raumart Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume |Biroraume und
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und ahnliche | &hnliche Rdume
Raume

Gesamtes bewertetes |Lg - 30 Ly-35
Bau- Schalldammmal}
(R’ in dB;

w,ges)

Fensterunabhangige Beliiftung

Innerhalb des Geltungsbereichs, flir den flichendeckend ein Beurteilungspegel > 45 dB(A) im

Nachtzeitraum (22:00 bis 06:00 Uhr) ermittelt wurde, ist in allen Fassaden fur schutzbedurftige
Aufenthaltsraume eine ausreichende Bellftung durch schallgeddmmte Liftungseinrichtungen

oder gleichwertige Malnahmen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicher zu stellen.

Auflenwohnbereiche in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WAS

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis WA 5, fiir die ein Beurteilungspegel > 62 dB(A) im
Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) ermittelt wurde, sind fir Balkone, Freisitze und Loggien an den
Fassaden in erster Baureihe zur B 264 und der K 23 in den WA 2 bis WA 5, Schallschutzmaflinahmen (z.
Beispiel Einbau von Verglasungselementen) zu treffen. Durch diese muss sichergestellt werden, dass der
Beurteilungspegel von 62 dB (A) aus dem Verkehrslarm nicht Gberschritten wird.

Hiervon ausgenommen sind Balkone, Freisitze und Loggien von Wohnungen, wenn zusatzlich auf der
larmabgewandten Seite ein Balkon oder eine Loggia errichtet wird.

Gutachterlicher Nachweis

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. In diesem Verfahren kdnnen Ausnahmen getroffen werden,
sofern durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein geringerer maf3geblicher
AuRenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke
als sickerfahige Griinflache zu bepflanzen oder einzusdhen und dauerhaft zu erhalten sind.

Hiervon ausgenommen sind nicht Uberdachte Stellplatze und Zufahrten sowie Zuwegungen und die
ausnahmsweise zulassigen Terrassenflachen. Diese sind gemafR textlicher Festsetzung Nr. 1.3.3 mit
wasserdurchlassigem sickerfahigem Material zu befestigen.

Die Anlage von Schotter-, Kies- oder Steingarten ist nicht zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Einzelbaumen im Bereich der Flachen flr Stellplatze (Sammelstellplatzanlagen)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist im Bereich der Flachen fur Stellplatze im WA 2 bis WA 5 je 4
Stellplatze ein Baum der Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste 1:

Béume

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Stadtbirne Pyrus calleryana

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm

Anpflanzen von Hecken in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 entlang der
rickwartigen Grundstlicksgrenze und in den zeichnerisch festgesetzten Flachen Schnitthecken der
Artenliste 2 mit einer Breite von mindestens 1 m anzupflanzen.

Artenliste 2:

Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
WeilRdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre

Eibe Taxus baccata

Pflanzqualitat: Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 80-100 cm, finf Pflanzen/Ifdm

Die Hecken sind auf eine Mindesthohe von 1,20 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Dachbegriinung im WA 1 bis WA 5

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind die Dacher der Hauptgebaude, Carports, Garagen und Tiefgaragen
mindestens extensiv zu begrunen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten. Zur Dachbegriinung
gehdren der Unterbau, das Substrat und die Pflanzen. Es ist eine mindestens 8 cm starke
Magersubstratauflage vorzusehen, die den Abflussbeiwert C = 0,5 erzielt. Mit Ausnahme der
Vorrichtungen fur die technische Gebaudeausstattung (z.B. Aufzugsschéachte, Lichtkuppeln, Klimaanlagen)
sind die Dacher flachig zu mindestens 2/3 zu begriinen. Auf Griindachern ist zusatzlich eine Solaranlage
zulassig. Die Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen wie Eingangen, Vorbauten, Erkern, Wintergarten
mussen nicht begrint werden.

Baumerhalt

Die im Geltungsbereich festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in
gleicher Art zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IN WA 1 BIS 5

Dachform im WA 1 bis WA 5

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 sind ausschlieRlich Flachdacher bis zu einer
Dachneigung von maximal 10° zuldssig. Dies gilt auch fir Garagen, Gberdachte Stellplatze,
eingeschossigen Anbauten und Nebenanlagen.

Dachaufbauten sind mit Ausnahme von Schornsteinen, Photovoltaikanlagen und Antennenanlagen nicht
zulassig.

Staffelgeschoss

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss
auszubilden. Dafiir missen die AuRenwande der zur Verkehrsflache und zur seitlichen Baugrenze
orientierten Gebaudeteile jeweils mindestens 1,5 m hinter die Aulenwandflachen des darunterliegenden
Vollgeschosses zurlicktreten.

Fassadengestaltung im WA 1 bis WA 5

Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht-/ Verblend-/ Ziegelmauerwerk (unglasiert),
Naturstein oder Putzbau in hellen Farben auszufiihren. Ein Gestaltungsspielraum verbleibt flr
untergeordnete Fassadenflache (maximal 30% der jeweiligen Fassadenseite). Diese kdnnen in
anderen Materialien und Farben ausgefiihrt werden.

Einfriedungen im WA 1 bis WA 5

Abweichend von der stadtischen Einfriedungssatzung (Satzung uber die Notwendigkeit, Art, Gestaltung
und Hohe von Einfriedungen in der Stadt Eschweiler) werden folgende Festsetzungen getroffen:

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 5 sind seitliche und rickwartige Einfriedungen bis
zu einer maximalen Héhe von 2,00 m tber Geldnde nur zuldssig, wenn sie aus einer heimischen Hecke
bestehen, auch in Verbindung mit offenen Maschendraht-, Stabgitter- oder Holzzaunen. Hierbei darf es
sich nur um zu mindestens 80 % durchlassige Zaune handeln.

Sonstige Zdune wie Betonzdune und -wande sind unzulassig.

Zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache -ErschlieBungsseite-
(Vorgarten) sind Einfriedungen ausschlief3lich in Form von Hecken zulassig. Die Abgrenzung zur
offentlichen Verkehrsflache ist in Form von Hecken aus bodenstandigen Gehdlzen mit einer maximalen
Hoéhe von 0,80 m zulassig. Zaune sind nur zulassig, wenn sie innenliegend hinter der Heckenpflanzung
aufgestellt werden und die Héhe der Hecke nicht Uberragen.

Miillbehalterstandorte im WA 1 bis WA 5

Die gemal textlicher Festsetzung unter Pkt. 1.3.3 ausnahmsweise zulassigen Miillbehalterstandorte in WA
1 bis WA 5 sind mit standortgerechten, min. 1,50 m hohen Hecken der Artenliste 2 (siehe textliche
Festsetzung unter Pkt. 1.7.2) einzufrieden.

Sammelstellplatzanlagen

Zusammenhangende Stellplatzanlagen sind in einer gestalterischen Einheit herzustellen.

HINWEISE

Kampfmittel

Innerhalb des gesamten Plangebiets fanden vermehrte Bodenkampthandlungen und Bombenabwiirfe

statt. Auf etwa 90 % der Flache erfolgte die RGumung und Bergung der Kampfmittel. Es ist nicht
auszuschliefen, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sofern Kampfmittel gefunden werden,
sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle
unverzuglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Disseldorf
zu beachten.

Bodendenkmalpflege

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich das Vermutete Bodendenkmal 0006 - Romische Stral3e. Fir
zukunftige Eingriffe in das Bodendenkmal ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis durch die Untere
Denkmalbehdrde zu erteilen (§ 15 1l DSchG NRW). Samtliche Erdeingriffe sind durch eine archaologische
Fachfirma zu begleiten. Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Dokumentation der durch Maflnahmen in
ihnrem Bestand gefahrdeten Bodendenkmalen ein entsprechendes Zeitfenster einzurdumen ist. Gemal §
27 DSchG NRW sind die Kosten der archaologischen Untersuchungen im Rahmen der beabsichtigten
MaRnahmen durch den Verursacher zu tragen. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde
der Stadt Eschweiler und dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland abzustimmen.

Die Bestimmungen des § 16 DSchG NRW sind zu beachten. Demnach sind bei Bodenbewegungen
auftretende archaologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR
- Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen. Die Weisungen des LVR -
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland sind flr den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemaf der ,Karte der
Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes NRW', Juni 2006.

Artenschutz

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben i.S. § 44 (1) BNatSchG gegenliber Schwarzkehlchen
und potenziell vorkommender Brutvogelarten ist ein Beginn von Bauarbeiten bzw. bauvorbereitender
Arbeiten auBerhalb der Brutzeit der Art, d.h. nur zwischen Mitte August und Mitte Marz zulassig.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind Gehdlzfallungen/ -rodungen sowie Abbrucharbeiten
aufderhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. zwischen dem 01.10. und dem 28./ 29.02. des Folgejahres
durchzufiihren.

ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN
1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete (WA 1 bis WA 7)

MI Mischgebiete (M1 1 bis MI 2)

2. Maf3 der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

GH Gebaudehdhe als Mindest- und Héchstmal}

GHmax  Gebaudehohe als Hochstmal

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
=—==m==_ Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich
m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flache fir Versorgungsanlagen

@ Erneuerbare Energien

6. Grinflachen

6 Offentliche Griinflachen

p Private Grinflachen

7. Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

E:] Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

9. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000000 o . " .
g c‘é Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Boooooocod Bepflanzungen

@ Erhaltung: Bdume

10. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir nichtiiberdachte Stellplatze

St Zweckbestimmung: Stellplatze

A Gekennzeichnete Stellplatze dirfen nur Gebauden auf Baufeldern zugeordnet werden, deren
Buchstaben dem der Stellplatzanlage entspricht, hier z.B. Stellplatzanlage und Baufeld "A"

i Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Versorgungstrager

I or Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der 6ffentlichen
I _ .0 Griinpflege und der Versorgungstrager
T
I G 1 Mit Gehrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anwohner des WA 2
I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

11. Gestalterische Festsetzung

FD Flachdach
123.98
—------- geplante Ausbauhdhe

12. Sonstige Darstellungen

Vorhandene Gebaude

421

43 Flurstlcksgrenzen und Flursticksnummern

422

_F/U_f' 39_ Flurgrenzen und Flurnummern

+—#0 | VermaBung
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