STADT ESCHWEILER 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 202 - IGP Il -
| | PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN gL

Obstbaume alle Arten

1 Artder baulichen Nutzung (als Halb- oder Hochstamme,

Gewerbegebiete (GE) 2 x verpflanzt, 12-14 cm Stammumfang)

1.1 GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Gewerbegebieten gemaf § 8 Abs. 3 BauNVO Baume
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten nicht zulassig. .

(Hochstdmme, 2 x verpflanzt,

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Gewerbegebieten geméR § 8 Abs. 3 BauNVO 12-14 cm Stammumfang) Feldahorn Acer campestre
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Bergahorn Acer pseudoplatanus
nicht zulassig. Rosskastanie Aesculus hippocastanum

Schwarzerle Alnus glutinosa
728 1.3 Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe aller Art nicht Sandbirke Betula pendula
zulassig. Hainbuche Carpinus betulus

2 Gliederung der Industriegebiete gemaR Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Esskastanie Castaneé saFwa
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen Buche Fargus silvatica
vom 12. Oktober 2007 Esche Fraxinus excelsior
In den Gewerbegebieten GE2 und GE3 sind Betriebe und Anlagen der néchstniedrigeren Walnuss Juglans regia
Abstandsklasse (hdheres Abstandserfordernis) ausnahmsweise zuldssig, wenn die von ihnen Vogelkirsche Prunus avium
ausgehenden Emissionen durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebs- Traubenkirsche ~ Prunus padus

A beschrankungen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuléssigen Anlagen (iblicher- Traubeneiche Quercus petraea
s /{< weise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht iiberschreiten. Espe Populus tremula
Betriebe und Anlagen, die gem. der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions- Mehlbeere Sorbus aria
schutzgesetzes der Genehmigungsbediirftigkeit unterliegen, sind unzulassig. Dies gilt besonders fiir Vogelbeere Sorbus aucuparia
. Anlagearten, die gem. § 10 Bundes-Immissionsschutzgesetz dem férmlichen Verfahren unterworfen Winterlinde Tilia cordata
ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN sind. Sommerlinde Tilia platyphyllos
1. Art der baulichen Nutzung GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete wie folgt gegliedert: Stieleiche Quercus robur
Gewerbegebiet 2 (GE2) Straucher
- Gewerbegebiete, gegliedert Im Gewerbegebiet GE 2 sind Gewebebetriebe der Abstandsklassen | bis VI des Abstandserlasses (2 x verpflanzt, 80-125 cm hoch) Kornelkirsche Cornus mas
2007 sowie Betriebsarten mit dhnlichen Emissionsgrad nicht zulissig. Roter Hartriegel ~ Cornus sanguinea
GE 2-3 Bezeichnung der Gewerbegebiete (siehe textl. Festsetzungen) Die allgemein zulissigen Lagerplatze sind nicht zulassig. Hasel Corylus avellana
Gewerbegebiet 3 (GE3) Weilddorn Crataegus monogyna
2. Mafs der baulichen Nutzung Im Gewerbegebiet GE 3 sind Gewebebetriebe der Abstandsklassen | bis Il des Abstandserlasses Besenginster Cytisus scoparius
0,6 Grundflachenzahl (GR2) 2007 sowie Betriebsarten mit ahnlichen Emissionsgrad nicht zulassig. Pfaffenhitchen Euonynjusieumpaeus
GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude Stechpalme llex aquifolium
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR nicht zulassig. Liguster Ligustrum vulgare
3 MaR der baulichen Nutzung Schlehe Prunus spinosa
TH 10,5m Traufhdhe als Hochstmald Grundflachenzahl Faulbaum Rhamnus frangula
Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hundsrose Rosa canina
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Anlagen Salweide Salix caprea
e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Katzchenweide Salix daphnoides
Baugrenze ¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Traubenholunder Sambucus racemosa
e bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich Schneeball Viburnum opulus

4. Verkehrsflachen unterbaut wird,

bis zu einem Wert von 0,7 Uberschritten werden.

Straltenbegrenzungslinie 4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

In den gewerblichen Bauflachen GE 2 und GES3 sind mindestens 30 % der Grundsticksflachen als
M] Zweckbestimmung: Mischflache verkehrsberuhigter Ausbau unversiegelte Grinflachen herzurichten.

50 % dieser Grunflachen sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen gemaf Pflanzliste zu
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
P d Entwickl Nat d Landschaft ’ '
ZUl Hege tind 2U =Entwicrduing von Tatiir tind Landsena Auf je 100 gm Gehdlzflache sind 2 Hochstimme, StU in 1 m Hohe 12 - 14 cm, je 2 x verpflanzt, und
[©00009 } ) ) _ 80 Straucher, Hohe 80 - 125 cm, je 2 x verpflanzt, gepflanzt werden.
R 000008 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen darf fiir Einfahrten bis zu einer Breite von 4,0 m je Grundstiick

6. Sonstige Planzeichen nterbrochen werden. 2 . AN D E RU N G D E S

Auf den Stellplatzen innerhalb der Baugebiete ist fir je 4 Stellplatze ein grol3kroniger Laubbaum zu

Ej--l Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes pflanzen. Die Bepflanzung muss gem. einem abgestimmten Bepflanzungsplan erfolgen B E BAU U N G S P LAN 202

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(siehe Pflanzliste).

L---ﬂ
7. Sonstige Darstellungen GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BAUORDNUNG NRW _ IG P I I I _
Fir Lagerplatze und Stellplatze sind je nach Nutzungsart (keine Verschmutzung durch
Q Vorhandene Gebaude grundwasserbelastende Stoffe) teilversiegelte Flachen, wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine )
» — oder Schotterrasen bzw. nur Schotter zu verwenden. Anderungen nach der Offenlage sind in kursiv und rot eingetragen

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
KENNZEICHNUNGEN

., 16 ,f Vermallung Kennzeichnung geméni § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB M . 1 500

_____ Das gesamte Plangebiet ist gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Gebiet gekennzeichnet, bei dessen
Richtfunkverbindung und die dazugehdrige Fresnelzone

_____ Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen getroffen werden mussen. GEMARKUNG DURWISS/WEISWEILER FLUR 2
Bei einer Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der meist stark wechselnden Sy H (n. . o) — ]
Zusammensetzung und seiner unterschiedlichen Tragfahigkeit die geotechnische Kategorie 3 fur \ ¢f '\'J b8, / j
schwierige Baugrundverhaltnisse nach Eurocode 7 ,Geotechnik® - DIN EN 1997-1 Nr. 2.1 (21) mit ’ N @ e Avine .
RECHTSGRUNDLAGEN . g g ) ) ) ( ) ) ‘* i N £ /(R o\
erganzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A 2.2.2 vor. Darum ist auf Basis gezielter “‘-- % a \(’ . :
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Bodenuntersuchungen eines Sachverstandigen flr Geotechnik die Tragfahigkeit des Bodens zu E @ ‘...
der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung. ittel ; - = = ile mi hiedlich &
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung err?ltte : un-d die Grundung.daran anzu?as§en. Gebaude oder gebaudetel © mlt. untersc |e.d eher "".“'.'O,. .'.'b.,‘ _
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung. Grundungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Sohlpressung sind durch ausreichend breite, vom 9,." 0N
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. "? (7
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung. T s “—
- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der o ] . - . ] """" [7/
Bekanntmachung vom vom 03. August 2018 /GV. NRW 2018. S. 421), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, t}
Fassung. der Normblatter der DIN 1054 , Baugrund - Sicherheitshinweise im Erd- und Grundbau - Erganzende l E n./ /0_
\ “ . “ .
) 30,0 ne One TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN Regeluﬂngen der DI.N 18195 , Abdichtung von Bauwerkén , der DIN 185?3 ~-Abdichtung von . o/
\ FreS - Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien kénnen bei der Stadt Eschweiler, erdberihrten Bauteilen* und ggfls. der DIN 18535 ,Abdichtung von Behéltern und Becken® sowie die
\ 610 Abteilung Planung und Denkmalpflege, Johannes-Rau-Platz 1 eingesehen werden. Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land NRW zu beachten.
\
Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung Der Entwurf dieses Planes hat gemal § 3 Abs. 2 des Dieser Plan ist gemaf} § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Dieser Plan ist gemaf §10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom durch Bekanntmachung vom 18.12.2020
Eschweiler, den 09.11.2020 22.11.2018 gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfolgte in der Zeit vom 02.01.2019 bis 18.01.2019 . vom 23.05.2019, in der Zeit vom 24.06.2019. 10.12.2020 als Satzung beschlossen worden. am 19.12.2020 als Satzung in Kraft getreten.
beschlossen, den Bebauungsplan 202/2. And. aufzustellen. bis 26.07.2019 offengelegen.

...... gez. Florian Schoop .......

Amtsleiter Planungsamt Der Beschluss wurde ortsiiblich am 06.12.2018

bekanntgemacht.
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem g

Katasternachweis Giberein und entspricht den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Eschweiler, den 26.11.2020 Eschweiler, den 26.11.2020 Eschweiler, den 26.11.2020 Eschweiler, den 23.12.2020 Eschweiler, den 13.01.2021
(PlanZV) vom 18. Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: ..... Oktober 2018 ......

Aachen, den 16.11.2020 gez. H. Gddde ............ L.S.

........ gez. H. Godde ........ L.S. oeeeee.gez. H. Godde ... L.S. «ee....g€z. H. Godde ........ L.S. ... gez. Leonhardt ... L.S. ... gez. Fehr .... Erster und Technischer Beigeordneter

..... gez. Fuchs - Kipka ..... Erster und Technischer Beigeordneter Erster und Technischer Beigeordneter Erster und Technischer Beigeordneter Biirgermeisterin Ratsmitglied
Stadt. Vermessungsdirektor
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