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Heike Hillenberg - Stellungnahme zum -Bebauungs'plan 14 (Amtsblatt Nr. 18 v,
04.07. 2024) sowie Sltzungsvorlagen 142/24 und 146/24 v. 20.06.2024
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Von:

An: "bauleitplanung@eschweiler.de" <baule1tp1anung@eschwe1ler de>

Datum: 22.08.2024 13:09

Betreff; * Stellungnahme zum Bebauungspla.n 14 (Amtsblatt Nr. 18 v, 04.07.2024) sowie
_ Sitzungsvorlagen 142/24 und 146/24 v. 20.06.2024

Anlagen: Bebauung Fuchs Gelénde - Fragen an d1e Stadt Eschweﬂer odt -

b1 / Plaﬂun”‘.ﬂ ;"1; .
22, hug. 2024 §
- E

wir bitten Thre Antworten bzw. Bericksichtigungen in lhren laufenden.Planungen zu unseren Fragen
bzw. Anregungen, die wir in der Anlage aufgelistet haben. Sollten Sie die Anlage nicht korrekt angezeigt -

bekommen bitten wir um lhre Ruckmfo

Sehr geehrte Damen und Herren,

Vielen Dank und freundliche Grie
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Biirger 1

Stellungnahme zum Bebauungsplan 14 (siche Amtsblatt Nr. 18 v. 04.07.24, Pkt. 63 und 64) sowie
Sitzungsvorlagen 142/24 und 146/24 v 20.06.24 '

Als Besitzer und Bewohner der Bestandsimrnobilie __stellen sich uns nach
griindlicher Recherche der ffentlich gemachten Unterlagen eine Reihe von Fragen, da wir hier
‘massive Bingriffe in unser Wohnumfeld und damit unserer Wohnqualit#t befiirchten..

Zu folgenden Fragen bzw. Anregungen erwarten wir daher von Ihnen Antworten bzw.
Berticksichtigungen in Thren weiteren Plénen zur ErschlieBung des chemaligen Fuchsgeléindes,

L.
. heute noch bestehenden Parkplitzen bzw, durch zusiitzliche Fahrzeuge der Bewohner bzw,

%]

Der bereits heute bestehende Parkdruck auf der J ﬁiicher_ Strafle wird durch Wegfall von

Géste des kinfiig dicht bebauten Geldndes und der geplanten Altenwohnanlage extrem
zunehmen, Wie kénnen Sie sicherstellen, dass die heutigen Bewohner der J tilicher Str. dann
noch Parkpléi’tze in unmittelbarer Niihe Threr Wohnh#user finden? Werden an der neuen
DurchgangsstraBe geniigend Parkplitze eingeplant? _ ' :
Bereits heute ist die Jiilicher Str. verkehrstechnisch sehr belastet. Wie stellen Sie kiinftig den
reibungslosen Verkehrsfluss durch zusétzliche Fahrzeugzunahmen der 348 neuen Familien,
der Feuerwache und weiteren X Familien aus dem kiinftigen Wohngebiet ehemaliges
Valspar-Gelénde sicher? . '

Ist fiir die Feuerwache eine Ampelanlage geplant? Falls ja, wo wird diese Anlage installiert?

"Wie stellen Sie sicher, dass die Immissionsbelastungen durch die geplante Durchgangsstrafie

und die Feuerwache flir die Bestandsimmobilien nicht deutlich zuniehmen? Tst vorgesehen,

, die Besitzer der Bestandsimmobilien fiir bauliche MafBnahmen zum Schallschutz finanziell

zZ1 unterstiitzen? ‘ .
Wie wir den zur Zeit aktuellen Bebauungsplénen entnehmen kénnen, werden die Bauhéhen
mit 3+8 und 4+S angegeben. Faktisch entspricht das einer Bauhthe von vier bzw. fiinf -
Etagen. Damit sind je nach Ausrichtung der Fenster bzw. Balkone unsere Grundstiicke voll.
einschbar, Was unternehmen Sie, um fiir die bestehenden Grundstiicke entsprechenden
Sichtschutz und damit einhergehend eine Wahrung der Privatsphiire zu gewthrleisten?
Generell sind wir verwundert, entgegen der Aussagen des fritheren Grundstiickeigenttimers,

dass dic neu geplanten Bauhthen die Hohen der bestehenden Immobilien deutlich - _
liberragen. Zusitzlich beftirchten wir, dass die geplanten Bauhthen durch die vorgesehenen

' Photovoltaikanlagen noch hiher ausfallen.

Den gleichen Planungen entnehmen wir auch, dass fiir die neuen Gebiude Ticfgaragen

* geplant sind. Wie stellen Sie sicher, dass es durch die damit einhergehenden BaumaBnahmen

an den Bestandsimmobilien nicht zu Setzrissen kommt? ,

Es ist uns verstindlich, dass der Wohnungsdruck in Eschweiler zur Zeit groB ist, Wir sehen
aber nach den aktuellen Planungen die Gefaht, dass es durch die enorm verdichtete
Bebauung (348 Wohnungen) kimftig zu einem prekéiren Wohnumfeld kommen kann, Welche
Planungen haben Sie, dass es kiinftig nicht zu #hnlichen Wohnsituationen wie z.B. im
Gutenbergviertel kommen kdnn? '

Wann wird der angekiindigte Umweltbericht vorgelegt?

Ist sichergestellt, dass der vorhandene alte Baumbestand im Sinne von Umwelt, Natur,
Larm- und Sichtschutz bestehen bleibt?

Vielen-Dank fiir Ihre Antworten bzw. Berticksichti gungen in Thren weiteren Planungen.
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- Eschweiler, 28, August 2024

Stellungnahme zum Bebauungsplan 14
Amtsblatt Nr. 18 v, 04.07.24, Pkt. 63 und 64
Sitzungsvorlagen 142/24 und 146/24 v. 20.06.24

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Besitzer von zwei Wohnungen der Bestandsimmobilie —und Eigentiimer und
Bewohner der Wohnung 4 _stellen sich uns einige Fragen und Beflirchtungen, die
unsere Lebensqualitit und die Nutzung unseres Grundstiicks beeinflussen kénnten.,

> Wie viele Parkplitze werden durch den Bebauungsplan auf der Jiilicher StraBe wegfallen? Die
Parksituation auf der Jiilicher Strafle ist jetzt bereits sehr angespannt und es fehlen Parkplitze.
Werden neue Parkplitze geschaffen oder bestehende erweitert?
Eine Moglichkeit wire Anwohnerparken einzufiihren, damit sichergestellt wird, dass
Parkplitze fiir Bewohner verfiighar bleiben, '

»  Welche MaBinahmen sind geplant, um den zusétzlichen Verkehr (300 neue Wohnungen,
Feuerwehr, Besucher .....) zu steuern und die Verkehrsbelastung in unserem Wohngebiet zu
minimieren? Eine hohe Bebauungsdichte kann zu einem erhshten Verkehrsaufkommen und
damit verbundenen Umweltbelastungen fiihren.

> Gibt es LarmschutzmaBnahmen, die im Bebauungsplan vorgesehen sind
" (Lirmschutzwiinde...)?

» Wird fiir die Feuerwache eine Ampelanlage angebracht?
> Bleibt der Baumbestand rund um unser Grundstiick bestehen? Baume spielen eine wichtige
Rolle fiir das lokale Mikroklima, die Luftqualitiit und die Lebensqualitit in einem Wohngebiet.

Darum fordern wir den Erhalt des Baumbestands.

»  Wurde bei Ihren Planungen der Wildtierbestand, insbesondere von Rehen, beriicksichtigt?
Sollte nicht der Lebensraum fiir Rehe und andere Wildtiere erhalten bleiben? -

> Istosrichtig, dass It. Bebauungsplan 4 bis 5 géschossig gebaut werden soll? Dies hitte
erhebliche Auswirkungen auf unsere Grundstiicke. Diese wiren einsehbar und somit ist unsere
Privatsphire, die Aussicht und die allgemeine Lebensqualitiit erheblich beeintriichtigt.

Im Voraus vielen Dank fiir Ihre Riickmeldung und Beriicksichtigung in Ihren weiteren Planungen.

Mit freundlichen GriiBen




Page 1 of 2
Biirger 3

Robert Tenambergen

ven: NN 13 SEP._ZGZ#

An: <bauleitplanung@eschweiler.de>
Datum: 13.09.2024 10:51
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‘Sehr geehrte Damen und Herren,

" ein sich a.n eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieRender Bebauungsplan und die sich daraus
. ergebende Bebauung fihrt voraussichtlich zu einer weltgehenden Versiegelung des Areals zwuschen der Autobahn
A4 im Norden, dem éffentlichen FuBweg zwischen der Friedensstrale und. der Preyerstrarse im Slden,. der

verléngerien Friedensstraflie im YWesten und der Bebauung entlang der Preyerstralie im Osten,

Die gesamte Fliche hat starkes Gefélle von Norden nach Siiden Richtung Stadtzentrum Eschweiler, Das durch
Niederschldge entstehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftlichen Flachen sowie vom
‘Gartenland und sich darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die Flachen

“im jefzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei Niederschlagen und auf das Klima.

Zusétzlich zum Nord-SUd—Gefﬁlle lisgen die sidlich an den dffentiicher FuBweg (Gemarkung Eschweiler Flur 17
Flursttick 138/2 und Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraBen Friedensstrale und Preyerstrale angrenzenden

" Grundstiicke erhebllch tlefer als der vorgenannte Wag und das nordlich angrenzende Gelande

Es ist zu beflirchten, da'ss die Flachen, wenn sie kliinftig umfangreich durch Bebauung, Hauseinfahrten, Straken
und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberfiichenwasser
in die darunterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abfliet und diese Gebiete mit
-ihren. Gebauden ilberschwemmt. Durch den. Klimawandel ist- davon auszugehen, dass. in Zukunft

Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer héufiger eintreten werden.

Das Gebiet ,,Nt‘ardliéh Drelers Garten" ist das Revier von geschiltzten Greifvdgeln. Auch Flederm&use und andere
Wildtiere, z, B. Feldhamster, leben hief. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der Fledermause zahlen der Verlust
des Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet -der
Européischen Umon heimischen Fledermaus-Arten als streng geschiitzte Tlerarten von, gemelnschafthchem

Interesse. Dieser Lebensraum der Tlere wirde verloren gehen.

Aus den vorgenannten Griinden bin ich gegen eine Bebauung der bislang als landwirtschaftliche Fliche
ausgewtesenen Areals und damit in diesem Punkt gegen eine Anderung des Flachennutzungsplans.

Bitte halteh Sie mich Ober den weiteren Fortgang der Angelegenheit unterrichtet und bestatigen Sie mir den

Eingang dieser Stellungnahme.

Mit freundiichen GriiRen
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Stadt Eschweiler [ 2ralil = sciwg

Planungsamt/Biirgerbeteiligung f .
Johannes-Rau-Platz 1 [ Eing.: 10 08D, 7070 :
52249 Eschweiler / ;

Eschweiler, den 14.Sept. 2024

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 14-Jiilicher StraBe/Friedensstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Vermieter des Mehrfamilienhauses || I 6chte ich folgendes zum o.a.
Bebauungsplan anmerken:

Die Bewohner des gegeniiberliegenden Wohngebiets, in dessen Umfeld der Neubau der Feuer-

und Rettungswache vorgesehen ist, sind bereits durch die Autobahn einem sehr hohen Larmpegel
ausgesetzt, der durch ein stetig wachsendes Verkehrsaufkommen weiterhin zunimmt.

Durch die Ansiedlung der Feuer- und Rettungswache wiirde dieses Problem noch weiter verschirft.

Das Ausriicken der Fahrzeuge unter Martinshorn wird die Anwohner zusitzlich belasten.

Wie bereits medizinisch nachgewiesen, stellt Larm fiir den Korper eine hohe Stressbelastung dar.
Besonders Personen, die im Schichtbetrieb titig sind und tagsiiber schlafen miissen, wiren davon
betroffen.

Die Planung eines solchen Bauvorhabens in einem bestehenden Wohngebiet sehe ich als
zweifelhaft an. Sinnvoller wire es, diese in einem reinen Gewerbegebiet anzusiedeln, wo keine
Anwohner unmittelbar von der Gerduschkulisse betroffen sind.

Vor dem Hintergrund, dass der geplante Neubau gréfer wird als der bisheri ge Standort, ist

von einer Zunahme der Einsitze auszugehen. Seinerzeit wurde die Feuer- und Rettungswache
ja auch nicht in einem Wohngebiet errichtet.

Das jetzige Baugebiet am Florianweg wurde nachtriiglich erschlossen und die seinerzeitigen
Erwerber der Grundstiicke wussten womit sie zu rechnen haben.

Aus den vorgenannten Griinden bitte ich den Standort noch einmal zu tiberdenken.
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Helke Hlllenberg Anderung des Fliichennutzungsplans - Nordlich Drelers Giirten

Yon:

An: <bauleitplanung@eschweiler,de>
Datum: 16.09.2024 07:58

Betreff: Anderung des Flachennutzungsplans - Nordlich Drs%_igl:ﬁ_ClLal:telzn_.i .

o L L imy e o i b
TR R

16 SEP. ?024

Sehr geehrte Damen und Herren, = - 74
ein sich an eine Anderung des Flachennutzungsplans anschlieBender Bebauungspian und die sich
daraus ergebende Bebauung fahrt voraussichtlich zu einer weilgehenden Verslegelung des Areals
zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem 6ffentlichen FuRweg zwischen der Friedensstrae und der
Preyerstrafie im Stden, der verlangerten FriedensstraRe im Westen und der Bebauung entlang der
Preyerstraf&e im Osten.

Die gesamte Flache hat starkes Gefélie von Norden nach Stden Richtung Stadtzentrum Eschweiler.
Das durch Niederschlage entstehende Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftlichen
Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern
aufgenommen. Somit haben die Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei
Niederschlagen und auf das Klima.

Zusatzllch zum Nord-Stid-Gefalle liegen die sﬂdllch an den &ffentlicher Fulweg (Gemarkung Eschweiler
Flur- 17 Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstick 125) zwischen den Straflen . Friedensstrae und
Preyerstrafse angrenzenden Grundstlicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich
angrenzende Geladnde.

Es ist zu beﬂirchfen, dass die Fiichen, wenn sie kiinftig umfangreich durch Bebauung, .
Hauseinfahrten, Stralen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken Regen
aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die darunterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die

~ unmittelbar angrenzenden, abflieBt und diese Gebiete mit ihren Gebiuden iiberschwemmt und
gefihrdet durch weitere Starkregenereignisse,

Deshalb durfen im Zuge der weiteren Planungen die Interessen und Belange der in den Hausemn der
Stralle Dreiers Gérten lebenden Bewohnerinneri/Bewohner und - der

. Grundst[]ckseigentﬂmerinnen/Grundstﬁckseigentumer nicht auller Acht gelassen werden. Erforderliche
SchutzmaBnahmen fir das sudlich des o. e. FuBwegs befindliche Gelande das seit Jahrzehnten im
jetzigen Zustand bebaut ist, sind:

» Weiterbestand des offentiichen Fulwegs als Verbindungsweg zwischen. Friedensstralle und
Preyerstrale im jetzigen Verlauf. Uber diesen Weg haben die sudlich angrenzenden Grundstiicke
einen ruckwartigen Zugang, auch um die dort befindlichen &kologisch wertvollen
landschaftspragenden Hecken pflegen zu kénnen.

« Anlage eines ausreichend breiten Schutzstreifens zu eventuellen Neubauten, nérdlich des

- vorgenannten Weges zwischen dem Valspar-Gebadude und der Bebauung an der Preyerstralie
(ca. 100 m), um bei Starkregenereignissen eventuell Oberflachenwasser aufzunehmen, dass
nicht in die Kanalisation eingeleitet wird. Neben einem Regenriickhaltebecken, shnlich dem in
Darwit an der stdlichen Grenze neben dem dortigen Aldi-Gelande angelegten, ist eine
‘mindestens doppelte Baumreihenbepflanzung vorzunehmen, deren Wurzelwerk ebenfalls

" Regenwasser aufnimmt. -

Mfg
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Robert Tenambei'gen Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14 - Jiilicher
Stralie / I‘rledensstraﬁe -
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.Von:
An: <bauleitplanung@eschweiler.de> 6. SEP. 202"
Datum: 16.09.2024 15:29

Betreff: - Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14 - Tilicher Strafie /

Fr1edcnsstraﬁe -

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bin Miteigentiimer des Grundstﬂcks_

Nach Durchsicht des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14 - Jullcher StraBe / FriedensstraBe -
habe Ich folgende Anmerkungen

« Ich bitte dringend, die verkehrstechnlschen Auswirkungen auf der Jullcher StraBe mtensw pal
prifen. Die bisherige Situation ist phasenweise schon jetzt extrem angespannt. Dies hat sich
insbesondere gezeigt, als vor einigen Wochen die Jiilicher StraBe in Richtung Diirwi auf Hohe °
der Hochspannungsleitung aufgrund von Bauarbeiten temporir per Ampelschaltung geregelt
wurde. Die Auswirkungen waren sehr negativ. Insbesonder die Auswirkungen der Zunahme
des Verkehrs durch zuséatzliche Anwohner muss m. E. intensiv geprift werden.

* Zum anderen besteht jetzt schon bei der Einfahrt in den Schubertweg eine angespannte

~ Situation aufgrund héufig falsch geparkter Fahrzeuge. Diese stehen oft bis an den Radweg zur
Jllicher StraBe.

* Der Schubertweg ist auch die StraBe, durch die regeimasig d|e Schiler der Bischéflichen
Liebfrauenschule mit dem Fahrrad fahren. Wir sprechen hier von mindestens 100 Schiilern pro

- Tag, verteilt Gber zwel Stunden in beide Richtungen,

* Gleichzeitlg bitte ich, intensiv die verkehrstechnischen Auswirkungen der Feuerwache zu
priifen. Eine etwaige Ampelschaltung wird sich m, E. gravierend auf den Verkehrsfluss der
Julicher StraBe auswirken.

¢ Ferner bitte ich um intensive Priifung und Erlauterung hinsichtlich der ldrmbezogenen
Auswirkungen der geplanten Feuerwache, hier insbesondere bezogen auf die Sirenengerdusche
der Emsatzfahrzeuge (Lautst&rke, Uhrzeit, Hauﬁgkeit etc.) .

Hierzu schon einmal vielen Dank im Voraus,

Mit freundlichem GruB
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Robert Tenambergen - Beteiligung der Offentlichkeit an Planverfahren

B S S O ) S R R e R R e B e R IS S P e e e

von: NN - BT/ Pawesn
An: <bauleitplanung@eschweiler.de> , _
Datum: 16.09.2024 15:13 1. SEP 2_024 -

Betreff: Beteiligung der Offentlichkeit an Planverfahren ' s

28. Anderung des Flichennutzungsplans - Nordlich Dreiers Girten -
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 17 - Jiilicher StraBe / FriedensstraBe -

Sehr geehrte Damen_ und Herren,

im Rahmen der 6ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans -
Nordlich Dreiers Gérten - und zum verhabenbezogenen Bebauungsplan 14 - Julicher Strae /
FriedensstraBe - mache ich folgende Einwendung geltend und bitte diese im Laufe des
weiteren Verfahrens zu beriicksichtigen: -

A

1. Nutzungséanderung ehemaliges Fuchs-Geldnde und Gelinde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Fldchen des ehemaligen Fuchs-
- Geléndes sowie des Valspar-Geldndes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die Nutzung
fur die zuklnftige Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Griinden

. Ist eine solche Nutzung nicht geeignet: . :

*

a. Bei den groRen Industrieflichen von Fuchs/DEA (friher Mineraldliirma Wenzel &.
Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist; aufgrund der
Materialien, die bei der . Fertigung der Produkte verwendet worden sind, durch
Untersuchungen bestéatigt, dass der Boden der Grundstiicke sehr stark kontaminiert ist. .
Die beim GroBbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im Marz 1985 freigesetzten.
Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermutlich zu einer Kontaminierung. auch
des angrenzenden Geléndes gefihrt. Deshalb ist von " einer Belastung des
Grundwassers auszugehen. - ' | T

b. Noch im Jahr 2021 hat Frau Birgermeisterin ‘Leonhardt eine Wohnbebauung des
Geléindes zwischen Jilicher StraBe und Friedensstraie wegen der Altlastensituation
und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die vorhandenen Larmschutzwinde
reichen wohl nicht aus) kategorisch ausgeschlossen.

c. Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere Bewertung erfolgt
als beim ehemaligen Gelande der Deutschen Fibercast an der Feldenendstrae. Beim
genannten Gelande, nicht nur den Produktionsfiichen, wurde vor 18 Jahren entschieden
es nicht der Offentlichkeit zugénglich zu machen bzw. fur Wohnbebauung etc. zu
hutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Boden auf der gesamten
Industriebrache. gesundheitliche Beeintrachtigungen fur die Bevdlkerung erwartete,
wurde das Gelande insgesamt dauerhaft abgeschotte. Es ist davon auszugehen, dass
eine vergleichbare Situation an der Jilicher StraRe und der FriedensstraBe besteht. '

d. Darliber hinaus ist der Standort fur die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche Larm- und Verkehrshelastung fur
die umliegende Wohnbebauung und Anwohnerinnen erzeugt. Ebenso wiirden die

ﬁle:///C:/User‘s/tenambro/AppData/Local/Temp_/XPgrpwise/66E96.13CStadt_Eschweil... 17.09.2024
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angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen" ebenso belastet. Dariiber hinaus ist

die Julicher StralRe als Verbindungsstralle zwischen der Innenstadt und dem Stadtteil

DurwiR unmittelbar betroffen. Die Einsatzfahrzeuge wirden eine permanente Blockade

der Julicher Stralle hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss erheblich in beide

Richtungen beeintréchtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten sowie den Schulzeiten
~ der Liebfrauenschule. :

2. Anderung dei' Nutzung der landwirtschaftlichen Fldche Nérdlich Dreiers Garten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flache Nérdlich Dréiers

Garten zwischen der Konigsberger StraRe, der Preyerstrae und Dreiers Garten

widerspricht den in  der Begrindung explizit genannten Zielen des
~ Landesentwicklungsplans (LEP). :

Hierzu im Einzelnen:

a. Das Gebiet ,N&rdlich Dreiers Garten“ ist das Revier von geschitzten Greifvégeln. Auch
Flederméuse und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den weltweiten
Hauptbedrohungen der Flederméuse zahlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem
Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der
Europaischen Union heimischen Fiedermaus-Arten als streng geschiitzte Tierarten von
gemeinschaftlichem Interesse. Dieser L.ebensraum der Tiere wirde verloren gehen. Dies
widerspricht den Zielen des Freiraumschutzes sowie der Grundsatze des

" Umweltschutzes.

b. Durch eine Bebauung wirde Welterhln die Luftschnelse in Richtung Innenstadt erheblich
beeintrachtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende Bebauung insbesondere im Sommer-zu
erhdhten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels
ist zu befirchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch verstarken, zumal in der
Vergangenheit durch den Wegfall von Griinflichen (z: B. Stadtpark neben der
Sparkasse) entsprechende Freiflichen nicht mehr vorhanden sind.

c. Es ist auRerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung der Agrarﬂachen
eine Versickerung von Wasser, insbesondere i im Falle von Starkregenereignissen, nicht
mehr stattfinden kann. Die gesamte Flache hat starkes Gefélle von Norden nach Stiden
Richtung - Stadtzentrum Eschweiler. - Das durch Niederschlage - entstehende
Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftichen Fldchen sowie vom
Gartenland und sich darauf befindenden Baumen,  Hecken und Strauchern
aufgenommen. Somit haben die Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende
Wirkung bei Niederschldgen und auf das Klima.

Zusatzlich zum Nord-Siid-Gefélle liegen die sidlich an den &ffentlicher FuBweg -
(Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und Flur 98 Flurstick 125}
zwischen den Straflen FriedensstraBe und Preyerstrale angrenzenden
Grundstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das ndrdlich
angrenzende Areal.

Es ist zu' befufchten, dass die Flachen, wenn sie kinftig umfangreich" durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Stralen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der
Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflaichenwasser in die

file:///C:/Users/tenambro/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/66E9613CStadt Eschweil... 17.09.2024
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darunteriiegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden, abflieRt
und diese Gebiete mit inren Geb&uden Uberschwemmt. Durch den Klimawandel ist
davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J.,
immer haufiger eintreten werden.

Dies wird zwangsléufig zu einer erhéhten Gefshrdung von Uberschwemmungen
von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und Gartenstralle, fithren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben sindriicklich gezeigt, dass solche Bedrohungen
gerade auch das Stadtgebiet treffen kénnen. insofern ist schon aus Griinden der
Risikovorsorge auch im ° innenstadinahen Bereich sicherzustellen, dass
entsprechende Versickerungsfldchen bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 - Energieeffizi'ente und
klimagerechte Siedlungsentwicklung. -

-Aus den vorgenannten Griinden ‘ist eine Anderung des Fliachennutzungsplans in der
vorgesteliten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedemutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen
im ~ Sinne  von Grundsatz 6.1-9 - Vorausschauende Beriicksichtigung von
Infrastrukturkosten .und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
Belastung der Flachen sind in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Beseitigung der -
Altlastensituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitheitliche Beeintrachtigungen
der Anwohnerinnen zu beftirchten.

Sofern eine Anderung des Fléichenmjtzungs_plans dennoch - statthaft sein sollte, sind aus
~ meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des Umfangs der Bebauung,
der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener Nutzungsarten-usw. erforderlich.

Bitte halten Sie mich tber den weiteren Fortgang der Angelegenheit unterrichtet. Vielen Dank.

Mit freundiichen GriiRen

file:///C:/U sers/tenambro/AppDatafLocaI/Temp_/XPgrpWise/ﬁtSE%13CStadt_Eschwei1... - 17.09.2024



Page 1 of 1
Biirger 8

Herke Hlllenberg Wtrlt Emspruch Aenderungsnutzungsplan Jullcher Str.

Von:  Achim Vogelheim ¢ -

An: Schoop, Florian ' 16 SEP S
Datum:  16,09.2024 18:26 ' ' l otk 2024 |
Betreff:  Wirlt: Einspruch Aenderungsnutzungsplan.Julicher Str.

Anlagen: |

>»> Nadine Leonhardt 1609.2024 0946 >>>

150920242231 >3 >
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Heike Hillenberg - Vorhabenbezogener bebauungsplan 14 -Jullche
Anderung des Flzichennutzungsplan -Nordlich Dreiers Giirten-

S R e o A P e e e S O e i i T S

An; "buergermeisterin@eschweiler.de" <buergermelster1n@es weiler dez, "ba—

B PR samt

© Datum:  13.09.2024 16:58

. Betreff: Vorhabenbezogener bebauungsplan 14 -Jillicher StraBe+ und 28, Anderung des

Flichennutzungsplan -Nérdlich Dreiers Girten-
Anlagen: Stadt Eschweiler_2024,09,11.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang erhalten Sie meine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der

Offentlichkeit zu den o.a. Verfahren,
Bitte bestétigen Sie den frlstgereqhten Eingang

Mit freundlichen GruBen

file:///C:/U sers/HillenHe/AppData/Loca}/Témp/XPGTpWise/66E7F9BB Stadt_Eschwe...

16.09.2024
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Stadt Eschweiler 61 / Planungsarmt
Frau Biirgermeisterin .
Nadine Leonhardt ' : 15 SEP. 2024

Johannes-Rau-Platz 1

- 52249 Eschweiler

. lhr Zeichen/lhre Nachricht vom Unser Zeichen/nsere Nachricht vom Datum
‘ ' Stadt Eschweiler_2024.09.11 . 11.09.2024

Beteiligung der Offentlichkeit zu dem

- vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 - Jiilicher StraBe/ Friedensstraﬁe- sowie
28. Anderung des Flachennutzungsplans - Nordlich Dreiers Gérten-
in Eschweiler gem. § 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Blirgermeisterin Leonhardit,

der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst einen wesentlich groBeren Bereich.als der
- vorhabenbezogene Bebauungsplan. Der politische Wille nach Neuordnung des Stadtgebietes wurde
deutlich gemacht. Demnach soll dort entlang der .JEJIiCh_er StraBe ein Mischgebiet entstehen und.
nérdlich davon bis zur Autobahn die Feuerwache platziert werdeh. Ostlich davon soll im Wesentlichén ‘

ein Wohngebiet entstehen,

Es ist nicht nachzuvollziehen, warum §stlich der Feuerwehr eine Qewerbliche Flache entstehen soll.
Hier wére ein Mischgebiet angemessen. Das in der Vorlage angefiihrte stadtebauliche Konzept liefert
keine Begriindung fiir die ausschlieBlich gewerbliche Nutzung,dort. Es hatte 'nur dann eine innere Logik
wenn statt der Feuerwache dort Gewerbe zwischen den jetzigen Kleingérten und der Jiilicher StraBe

angesiedelt wiirde.

Im Gegensatz zur jetzigen Nutzung Wird die geplante Bebauuhg erheblich mehr Verkehr nach sich
ziehen. Dem ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Rechnung zu tragen. Deshalb ist die Wahl
‘des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dort nicht richtig. Die Jllicher StraBe gehért unbedingt
in das Plangebiet. Der gesamte Verkehr des Gebietss ,Nordlich Dreiers Gérten” kann nur dber die
Jillicher StraiBe ‘erfolgen, da die Preyerstrafe, K6nigsberger_strar3e und FriedensstraBe sowie die
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folgenden hierfir nicht ausgelegt sind. Alle diese StraBen weisen an signifikanten Stellen Engpasse,
auf, die wegen der Grundstlicksverhéltnisse und Bebauung nicht zu entscharfen sind.

Es sind also offensichtlich mehr QuererschlieBungen erforderlich, die in geeigneter Weise an die
Jillicher StraBe angebunden werden milssen. Hier sind Kreisverkehre geelgnet die im Ubrigen auch

die Durchschmttgeschmndlgkerten senken.

Eine eigene Anbindung einschlieBlich Ampelanlage ist fur die Feuerwehr erforderlich. Zu hmterfragen

ist dann auch, ob die Umfahrung zwmgend auf dem Grundstiick der Feuerwehr erfolgen muss, oder

- ob hierfir auch eine der Querverbmdungen genutzt werden kann.

Die Ableitung des Verkehrs tiber die JiiicherstraBe ist problematisch. Spatestens im Ubergang zur
Kochsgasse und Einmiindung zur IndestraBe werden Verkehrsprobleme entstehen, die mit den

derzeitigen Regelungen nicht geldst werden kdnnen.

Aus diesem Grund ist zur Beurteilung der erforderlichen Infrastruktur das gesamten, von der 28.
FIéchennutzungsplanéindérung betroffenen Gebietes mit einem Bebauungsplan zu liberplanen. Neben
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 ist also glelchzettlg ein welterer Bebauungsplan Ober
die Ubrige Flache erforderlich.

Es bietet sich hierzu nérdiich der Autobahn eine Ost’-West—ErschiieBung an, die insbesonderé den
Verkehr Uber die IndestraBBe entlastet.

Dem ruhenden Verkehr ist hier besondere Aufmerksamkeit zu widmen. Die geplanten Tiefgaragen
liegen in ehemals kontaminiefter Flache. Die Entsorgung des Bodens wird Kosten erieugen, welche
den Investor dazu bewegen kﬁnnté, den notwendigen Parkraum oberirdisch zu schaffen.

Da dem nordlichen Stadtgebiet schon jetzt Grinflachen fehlen, muss Flache fir Baumpflanzungen
geschaffen werden, die einerseits die Wohnqualitat erhoht und andérefseits das Kieinklima verbessert.
Die Schaffung von Tiefgéragen ist daher von hoher Relevanz und muss zwingend sein.

Vieles von dem o.a. lasst sich zwaf in dem notwendigen stadtebaulichen Vertrag regeln, wird damit
aber der Offentlichkeit entzogen Daher ist es zielfihrend und zur Schaffung der notwendlgen :

Transparenz Zwingend, maglichst alle Bedingungen im Plan darzustellen

Mit freundiichen GriiBen
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Heike Hillenberg - Wirlt: Stellungnahme zu 28. Anderung des Flachennutzungsplans Nordhich

Drelers Garten - sowie Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 - Jiilicher StraBe/ FriedensstraBe -

B TPlAntNgSarnt

Sehr geehrte Damen und Herren,

SRR
- Vom: Ulrike Zingler _
An:  Hillenbérg, Heike 1 b. SED- 2024
Datum: - 16.09.2024 10:11 ‘ : _
Betreff:  Wirlt: Stellungnahme zu 28. Anderung des Flichennutzungsplans — Nord|ich Dreiers Giirten — sowie 52
Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 — Jiilicher StraBe/ Friedensstrafio - ‘
CcC: Tenambergen, Robert
Anlagen: 20240915 _StadtEschweiler FIachennutzungspIan OlwerLamm pdf
EX 15.09.2024 19:22 >>»

“als Aniage Ubersende ich Thnen meine Stellungnahme zu den beiden im Betreff genannten
_ Verfahren im Rahmen der éffentlichen Burgerbetelllgung

' Mit freundnchen GriiBen

N ﬁle:///C:/Users/HillenHe/AppData/Local/Temp/XPGrpWise/66E804628tadt_Es_chwei..._ 16.09.2024
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Eschweiler, 15.09.2024

6‘! / P[an%g;;é%m :

16, Sep. 2024

 Stack Eschweiler

610 Abteilung fiir Planung und Entwickiting
Johahnes-Rau-Platz 1°

52249 Eschweiler
 Per E;-Mgil '

28, Anderung des FEichennutzungsplans ~ NSrdlich Dreiers Giirten
. Offsintliche Beteiligung " ’ ' L
 Sehrgeehrie ;Déniehund Herren,:

im Rahmen der afferitlichien Betelligung zur 28, Anderung des Flachennutzungsplans —

Nérdlich Dreiers Gérten — machie ich folgende Einwendungen geftend und bitte dies Im Laufe

des welteren Verfahrens zu beylicksichtigens

1) 'Nu.tzungsﬁn,de}u_ng_- ehemaliges Fﬁuchs—;ﬁGe'l_éin'de und Gelédnde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Fischen des ehemaligen Fuchs- .
Gelérides sowie des Valspar:Geldrides ein Wohn- und Mischgebiet sowie die Nutzung
fOr die zuklnfige Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden
Grinden ist eine solche Nutzung night geeignet: . ' '

a) Bel den grofien Industrieflicher von Fuchs/DEA {ftther Mineralaifirma Wehzs) &
Weldmann) und Vaispar (friher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist, aufgrund der
Materialien, die: bei der Fertigung der Produkie verwendet worden sind, durch
Untersuchiingen bestatigt, dass der Boden der -Grundstlicke sehr stark

. kontaminiert ist. .Die beim. GroRbrand bei Wenzel 8 Weldmann und Mérckens im
Mérz 1985 freigesetzten Bohadstoffe, wie Of und Chemikalien, haben vérmutlich
zu einer Kontaminisrung auch des angrenzenden Geldndes gefihr. Deshalb ist
von eirier Belagtung des Grundwasssrs-auszigehen, -~

b} Noch im dahr 2021 hat Frau Biirgermeisterin Leonhardt efe Wohnbebaulting des

' Geléindes. zwischen Julicher Strafe und FriedensstraRe wegen der

- -Altlastensituation und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 {die

- vorhandenen  Larmschitzwénde reishen wohl  Aicht aus)  kategorisch

- ausgeschlossen. S L N : o _

¢) Insoweit stellt sich auch die Frage; wieso beim Plangebiet eine andere Bewertung
erfolgt -als beim ehemaligen Gelander " der Deutsch' Flbercast -an der

' FelderiendstraBe. Beim igenannten Geldnde, nicht rur der Produkfionstidchen,
wurde vor 18 Jahiten entschieden es nicht der Offéntiichkeit zuganglich zu fnachen
bzw. fir Wohnbebauung etc, zu nutzen. Well man durch den stark verunreinigten
Boden auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche. Beeintrachtigungen for
die Bevélkerung erwartete, wurde das Gelfnde insgesamt dauerhaft abgeschotiet.
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~ Esist davon auszugehen, dass eine vergleichbare Situation an der Jillicher Strafle

besteht. ' . :
Dariber hiraus ist der Standort flir die Eriichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zuni elnen wird dadurch gine-erhebliche Lamm- und Verkehrsbelastung
fur die umliegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt. Ebenso wirden die
angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen" ebenso belastet.

 Darliber hinaus ist die Jolicher Strale als ‘Vefbindhhg’sst'r.éﬁ’:e zwischen der .

Innenstadt und dem Stadtteil Dirwil unmittelbar betroffery. Die Einsatzfahrzeuge

- wlirden eine permaneante Blockade der Julicher Strae hervorrufen. Dies wird den -

Verkehrsfluss erheblich in beide Richtungen besintréchtigeri, insbesondsre zu den
Pendlerzeiten sowie den Schtilzeiteri der Liebfrauenschule. Hinzu komimt, dass in
unmitteibarer Nahe eine Bushaltestelle (H&he Fredhof Julicher Sirale) besteht,
die ebenfalls den Verkehrsfluss behindert. Es steht dazu zu befiirchien, dass

. Einsatzfahrzeuge bei einem Ausriicken in Richtung Innenstadt nur mit

Verzégerungen zum Einsatzort kommen.

2) Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche Nérdlich Drefers Girten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftiichen Flache Nordlich Dreiers
Garten zZwischen der K6nigsherger Strafle, der Preyerstrale und Dreiers Garten
widerspricht den - 'in  der Begrindung explizit genannten Zielen .des
Landesentwicklungsplans (LEP). . = ' - :

Hierzu im Einzelnen:

2

Das Gebiet ,Nérdlich Dreisrs Garten” ist das Revier von geschiitzien Greifvsgeln.
Auch Fladermause und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu deh
weltweiten Hauptbedrotiungen der Fledermause zdhlen der Verlust des
Lebensraums, Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtiinie geltenalle
auf dem Gebiet der Europaisehen Union heimischer Fledermaus-Arteti als streng -
geschitzte Tierarten von gemeinschaftliichein Intetesse. Dieser Lébensraum der

- Tiere warde vetloren gehen. Dies widerspricht den Zielén des Freiraumschutzes

b)

sowie der Grundsatze des Umweltschutzes, )

Durch eine Bebauung wilrde weiterhin die Luftschiieise in Richtung Infienstadt -
erheblich beeintrchtigt. Schon jetzt fihrt die bestehende Bebauung inshesondere
im Sormet zu erhghten Temperaturen fm fnnenstadtbereich, Mit dem
Fortschreiten des Klimawandels ist zu befurchten, .dass sich die entsprechenden
Effexte noch verstdrken, zumal in der Vergarigenhelt durch den Wegfall von
Grinfldchen (z,B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende Freiflachen

“nicht mehr vothanden sind. -

Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung der

Agrarflachen eine Versickerung von Wasser, insbesonidere im Falle von
‘Starkregenereignissen, nicht: mehr stattfinden kann. Die gesamte Fliche hat

starkes Gefalle von Noiden nach Stiden Richturig Stadtzentrum Eschweller. Das
durch Niederschlage entstehende Oberflichenwasser wird derzeit von den
landwirtschafilichen Fiachen sowie vom Garteniand und sich darauf befinden

- Biumen, Hecken und Strauchern aufgehommen. Somit haben die Flachen im

jetzigen Zustahd auch &ihe regulierende Wirkung bei Niederschiggen urid alf das
Klima. ' ' ' ' '

Zusétzlieh zum Nord-Slid-Gefalls liegen die stidlich an den 8ffaritiicher Fulweg
(Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstuck 138/2 und Fiur 98 Flurstiick- 125)
zwischen -den Straflén  Friedensstrale .und Preyerstrafie angrenzenden
Grundstlicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nordlich
angrénzende Areal. ' : _ =

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kinftig umfangreich durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Straken und Wege versiegelt werden, nicht mehr in
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der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die
darunteriegenden Wohngebiete; nicht nur in die Unmittelbar angrenzenden,
abfliet und diese Gebiete mit ihren Gebsudeh Uberschwemmt. Durch den
Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregeneréignisse, wie z.
B..im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden, C :

Dies wird zwangslaufig zu einer srhohten Gefahrdurg von U‘berséhwgfnmungen
von tigfetliegenden Gebieten, z.B. Drefers Garten und Gartenstrafis, fithren.

Die Eréignisse' der Flut 2021 habien eindréicklich gezelgt, dass solche Bedrohungen
gerade auch das Stadigebiet treffen kBnnen. Inscfern.ist schon aus Griinden der

Risikovorsorge auch Im innenstadtnahen Bereich sicherzustellen, dass

entsprechende"Versickerung.sfl_achen bestehen bieiben.

" Insoweit Widersp'riqh't'die Planung dem Grundsatz 6.1-7 ~ Energieeffiziente und
Klimagerechte Siedlungsenitwickiung. . ‘

Aus den vorgenannten Grtma_f_én ist eine Anderung des Fléchennutzungsplans in der
vorgesteliten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nicht-erkennbar, dass die Wiedemutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen

im Sinne von Grundsatz 6.1-9° -~ Vorausschauende Berlicksichtigung von
Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
Belastungen der Fidche sind in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Beseitigung der
Altlasterisituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitiiche Beeintrachtigungen der
Anwotinerzu beflrchten. Soferi éine Anderung des Flachiennutztingsplans dennach statthiaft
sein sollte;. sind aus meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des
Umfangs der - Bebauung, der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener
Nutzungsarten usw. erforderlich. - : '
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Sehr geehrte Damen und Herren, . 16. Sep. 2024 e

61 / Planungsarnt |

NYE

im Rahmen der &ffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung dds Fléchennutzungsplang
— Nordlich Dreiers Garten — und zum vorhabenbezogenemBebatungsplan—44-—
“Julicher Strafle / Friedensstrale - mache ich folgende Einwendungen geltend und
bitte diese im Laufe des weiteren Verfahrens zu berticksichtigen: '

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flache Nordlich Dreiers
Garten zwischen der Kénigsberger StraBe, der PreyerstraRe und Dreiers Gérten
~widerspricht den in der Begrindung ausdriicklich genannten Zielen des
Landesentwickiungsplans (LEP). : '

e Die gesamte Flache hat starkes Gefalle von Norden nach Stiden Richtung
Stadtzentrum  Eschweiler. 'Das  durch Niederschldge entstehende
Oberflachenwasser wird derzeit von den landwirtschaftlichen Flachen sowie
vom Gartenland und sich darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchem

aufgenommen. Somit haben. die Fléchen im jetzigen Zustand auch eine -

regulierende Wirkung bei Niederschligen und auf das Klima,

Zusétzlich zum No,r‘d-SUd-GeféilIe liegen die stdlich an den 6ffentli¢her Fulweg:

(Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstiick 125)
-zwischen den StraBen FriedensstraBe und Preyerstrale angrenzenden

Grundstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich -

angrenzende Geldnde. -

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kUnﬁig 'Lim_fangreich dLJrch :

Bebauung, Hauseinfahrten, StraRen und Wege versiegelt werden, nicht mehr |

in der Lage sind starkeri Regen aufzunehmen und das Oberflachenwasser in
die.darunterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden,
abfliet und diese Gebiete mit ihren Geb&uden Uberschwemmt und gefahrdet.
Durch den Klimawandel- ist davon auszugehen, dass in Zukunft

Starkregenereignisse, wie z. B.im Mai d. J., immer haufiger einfr_eteh werden. ©

Dies - wird _zwangéléhﬁg zu  einer e{hdhfen Gefahrdung  von
Uberschwemmungen von tieferliegenden Gebieten, z. B. Dreiers Garten und
Gartenstrale, fihren. . : :

e Das. Gebiet ,Nordlich Dreiers "Gérten“ ist das Revier von geschiitzten .

Greifvégeln. Auch Flederméusé-und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben
hier. Zu den.weltweiten Hauptbedrohungen der Fledermause zahlen der Verlyst

‘des Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ,

gelten alle auf dem Gebiet der Europaischen Union heimischen Fledermaus.

Lebensraum der Tiere wirde verloren gehen. - '

Arten als streng geschiitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser

e Durch eine Bebauung wirde die Luftschneise in Richtung Innenstadt erheblich
beeintréchtigf. Schon jetzt fihrt die bestehende Bebauung insbesondere im
Sommer zu - erhéhten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem
Fortschreiten- des Klimawandels ist - zu beflrchten, dass sich die

 entsprechenden Effekte noch verstarken, zumat in der Vergangenheit, durch
den Wegfall von Grinflaichen (z. B. Stadtpark neben der Sparkasse)
“entsprechende Freifldchen nicht mehr-vorhanden sind. '
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Die Autobahn A4, die das Planungsgebiet tangiert, bzw. der Verkehr auf ihr und
der Durchgangsverkehr durch Eschweiler auf der Indestralle belasten das
innerstadtische Klima ohnehin schon extrem. - : :

Ausweislich . des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 14— Jilicher Strafte '/
FriedensstraBe — solf auf den Flachen des ehemaligen Fuchs-Gelandes sowie des
Valspar-Gelandes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die'Nutzung fir die zukunftige
Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfolgenden Grinden ist das Areal fiir
eine solche Nutzung nicht geeignet;

» Bei den grofen Industrieflachen von Fuchs/DEA (friher Mineralsifirma Wenzel

-& Weidmann) und Vaispar (friher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist, aufgrund

- der Materialien, die bei der Fertigung der Produkte verwendet worden sind,

. durch- Untersuchungen bestétigt, dass der Boden der Grundstiicke sehr stark

~kontaminiert ist. Die beim GroRbrand bei Wenzel & Weidmiann und Merckens

- im Mérz 1985 freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben

vermultlich zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Gelandes gefihrt.
Deshalb ist von einer Belastung des Grundwassers auszugehen.

e Noch im Jahr 2021 hat Frau Birgermeisterin Leonhardt eine Wohnbebauung
des Gelandes zwischen Julicher StraBe und FriedensstraRe wegen der
Altlastensituation und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die "
vorhandenen Larmschutzwande .reichen wohl nicht aus) kategorisch
ausgeschlossen. ‘

e Insoweit -stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere
Bewertuing erfolgt als beim ehemaligen Geldnde der Deutschen Fibercast an
der FeldenendstralBe. Beim genannten Gelande,  nicht nur der
Produktionsflachen, wurde vor 18 Jahren entschieden es nicht der Offentlichkeit
zuganglich-zu machen bzw. fiir Wohnbebauung etc zu nutzen. Weil man durch
den stark verunreinigten Boden auf der gesamten Industriebrache
-gesundheitliche Beeintrachtigungen fiir die Bevélkerung erwartete, wurde das
Gelande insgesamt dauerhaft abgeschottet. Es ist davon auszugehen, dass -
eine vergleichbare Situation an der Julicher Strale besteht. ' L

o Darlber hinaus ist der Standort fir die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
© ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche Larm- und
Verkehrsbelastung fur die umliegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt.
Ebenso wirden die angedachten Einrichtungen zum betreutern Wohnen*
ebenso belastet. Dartiber hinaus ist die Jilicher Straie als Verbindungsstralie
zwischen der Innenstadt und dem Stadtteil DUrwill unmittelbar betroffen. Die
Einsatzfahrzeuge wirden eine permanente Blockade der Julicher Stralle
~ hervorrufen. Dies ‘wird den Verkehrsfluss erheblich in beide Richtungen
beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten sowie den Schulzeiten der
Liebfrauenschule. o , '

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in der
vorgestellten Form  nicht  sinnvoll. und  widerspricht den  Zielen des
Landesentwicklungsplans, - Es ist auch nicht erkennbar,” dass die
Wiedernutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen im Sinne von Grundsatz 6.1-
9 -~ . Vorausschauende - Beriicksichtigung von Infrastrukturkosten  und
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Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist, Aufgrund der hochgradigen Belastungen der
Flachen sind . in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Beseitigung der
Altlastensituation  erforderlich.  Und selbst dann sind  gesundheitliche
- Beeintréchtigungen der Anwohner zu befiirchten. -

~ Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statthaft sein sollte, sind
aus meiner Sicht-erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des Umfangs

- der Bebauung, der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener Nutzungsarten
usw. erforderlich. : :

Mit freundiichen GriRen
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He:ke Hlllenberg 28. Anderung desFlachennutzungsplans - Nordllch DreiersGirten - -

[FEREERN sk m%,«jx%.

Von: | 6‘1 / Planungsa_mt
CAnr <bauleitplanung@eschweiler. de> ' - : o
Datum: 16.09.2024 09:20 16 Sep. 2024
‘Betreff: 28 Anderung desFlachennutzungsplans - N01dl1ch Drelers(;arte_n - _ ﬁ)
—rt

Sehr geéhrte Damen und Herreh

ein sxch an eine Anderung des F Iachennutzungsplans anschlieBender Bebauungsplan und die
sich daraus ergebende Bebauung fiihrt voraussichtlich zu einer weitgehenden Versiegelung des

* Areals zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem ¢ffentlictien FuBweg zwischen der
Friedensstrafie und der Preyerstrale im Stiden, der verlangel ten F rledensstraﬁe im Westen und
der Bebauung entlang der Pleyerstraﬁe im Osten. - :

Die gesamte Fliche hat starkes Gefille von Norden nach Stiden Richtung Stfldtzentrum

Eschweiler. Das durch Nlederschlage entstehende Oberflichenwasser wird derzeit von den

landwirtschaftlichen Flichen sowie vom Gartenland und sich darauf beﬁndenden Béaumen, -

Hecken und Stréuchern aufgenommen. Somit haben die F liichen im jetzigen Zustand auch eine
: reguherende Wirkung bei Niederschlégen und auf das Khma ‘ :

Zusatzhch Zum Nord Std- Gef‘alle hegen dié siidlich an den offenthcher Fufiweg (Gemarkung
Eschweiler Flur 17 Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstiick 125) zwischen den StraBen
FriedensstraBe und PreyerstraBe angrenzenden Gr undstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte.
Weg und das nordhch angrenzende Gelande :

Es ist zu befiirchten, ‘dass die E lachen wenn sie kiinftig umfangrewh durch Bebauung,
Hauseinfahrten, Straflen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind starken _
" Regen aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die darunterliegenden Wohngebiete, mcht
. nur in die unittelbar angrenzenden, abflielt und diese Gebiete mit ihren Gebduden
“tberschwemmt und gefihrdet. Durch den Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft
Starkregenere1gmsse 'wie z. B. im Mai dleses Jahres immer hauﬁger eintreten werden.

: Deshalb diirfen im Zuge der weiteren Planungen die Interessen und Belange der in den Hausern ,
der StraBe Dreiers Gérten lebenden Bewohneflnnen und der- Grundstuckselgentumerlnnen nicht
auBer Acht gelassen werden. Erforderliche SchutzmaBnahmen fiir das stidlich des o. e. Fquegs
beﬁndhche Gelande das selt Jahrzehnten im jetzigen Zustand bebaut ist, smd o -

Welterbestand des offenthchen F quegs als Verblndungsweg zw1schen FriedensstraBe und Pre
yerstraBle im jetzigen Verlauf: Uber diesen Weg haben die siidlich anglenzenden Grundstiicke. el
nei riickwirtigen Zugang, auch um die dort beﬁndhchen okologlsch wertvollen landschaftsprag
enden Hecken pflegen zu kdnnen,

Anlage eines ausreichend breiten Schutzstre1fens zu eventuellen Neubauten, nérdlich des
“vorgenannten Weges zwischen dem Valspar-Gebaude und der Bebauung an der Preyersirafie

(ca. 100 ni), um bei Starkregenereignissen eventuell Oberflichenwasser aufzunehmen, dass

nicht in die Kanalisation eingeleitet wird. Neben einem Regenriickhaltebecken, #hnlich dem in -
Diirwil} an der stidlichen Grenze neben dem dortigen Aldi-Geldnde angelegten, ist eine

mindestens doppelte Baumr elhenbepﬂanzmg vorzunehmen, deren Wurzelwelk ebenfalls

Re genwasser aufnimmt.

7ﬁle.:///C:/Usefs/[—IﬂlenHe/AppD_ata/Local/Temp/XPGrpWise/66E80514Stadt_Eschwei... - 16.09.2024
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Beteiligung der Biirgerinnen und Biirger im Rahmen eines Werkstattverfahtens, durch dic
Planungsunternehmen bzw. die Planungsbehdrden. Jede/r Anwohnerln wiirde damit von Beginn
an in die jeweiligen Planungen einbezogen und kann eigene Ideen einbringen: Wie kénnte das-
Gebiet aussehen? Worauf solite geachtet werden? '

_ Durch eine Bebauung wiirde die Luftschneise in Richtung Innenstadi érheblich beeintrichtigt.
Schon jetzt fiihrt die bestehende Bebauung insbesondere im Sommer zu erhéhten Temperaturen
im [nnenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des Klimawandels ist zu beflirchten, dass sich die
entsprechenden Effekte noch vérstéirken, zumal in der Vergangenheit, durch den Wegfall von
Griinfléchen (z. B. Stadtpark, jetzt P&C, neben der Sparkasse) entsprechende Freifltichen nicht
mehr vorhanden sind. - ‘ :

Das Gebiet ,,Nordlich Dreiers Giérten* ist das Revier von geschiitzten Greifvogeln. Auch
Fledermiuse und andere Wildtiere, z. B. F eldhamster, leben hier, Zu den weltweiten’ :
Hauptbédrohungen der F lederméuse zihlen der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang
1V der Fauna-Flora-IHabitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der Europdischen Union

~ heimischen Fledermaus-Axrten als streng geschiitzte Tierarten von gemeinschaftlichem
Interesse. Dieser Lebensraum der Tiere wiirde verloren gehen. :

Wir bitten um entsprechende Bérﬁcksich’_cigung;

Bitte halten Sic uns iiber den weiteren Fortgang der Aﬁgelegenheit unterrichtet und bestitigen
Sic den Eingang dieser Stellungnahme, - ‘

Freundliche GrilBe

file:///C:/U sers/HillenHe/AppData/Local/Témp/XPGrpWise/66E805 1 4Stadt%Eschwei.. . 16.09.2024
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28. Anderung des Flachennutzungsplans ~ Nérdlich Drelers Gérten —
Verhabenbezogener Bebauungsplan 14 — Jiilicher Strale / Friedensstrabe —

Offentliche Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der éffentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans —
Nérdlich Dreiers Garten — und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 - Julicher Strafle
/ Friedensstralle — mache ich folgende Einwendungen geltend und bitte dies im Laufé des
weiteren Verfahrens zu berlcksichtigen:

1} Nutzungsénderung ehemaiigés Fuchs-Gelénde und Gelénde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehemaligen Fuchs-
Gelandes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die Nutzung
fur die zukunftlge Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfo!genden
Granden ist eine'solche Nutzung nicht geeignet:

‘a) Bei den groRen Industrieflichen von Fuchs/DEA (friher Mineralélfirma Wenzel &
Weidmann) und Valspar (friher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist, aufgrund der
Materialien, die bei der Fertigung der Produkie verwendet worden sind, durch
Untersuchungen bestatigt, dass der Boden der Grundsticke sehr stark
kontaminiert ist. Die beim GroRbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im
Marz 1985 freigesetzten Schadstoffe, wie Ol und Chemikalien, haben vermutlich
zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Geldndes gefihrt. Deshalb ist
von einer Belastung des Grundwassers auszugehen.

b} Noch im Jahr 2021 hat Frau Burgermeisterin Leonhardt eine Wohnbebauung des
Gelandes zwischen Julicher StraRBe und Friedensstrale wegen der
Altlastensituation und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die
vorhandenen Larmschutzwande reichen wohl nicht aus) kategorisch
ausgeschiossen:
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c) Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere Bewertung
'erfolgt als” beim ehemaligen Gelénde der Deutschen Fibercast an der
Feldenendstrale. Beim genannten Gelénde, nicht nur der Produktionsfidchen,
wurde vor 18 Jahren entschieden es nicht der Offentlichkeit zugénglich zu machen
bzw. fir Wohnbebauung etc zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten
Boden auf der gesamten Industriebrache gesundheitliiche Beeintrachtigungen flr

. die Bevilkerung erwartete, wurde das Gelande insgesamt dauerhaft abgeschottet,
Es ist davon auszugehen, dass eine vergleichbare Sltuatlon an der Juilicher Strafie
besteht.

d) Darliber hinaus ist der Standort fur die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung -
fur die umliegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt. Ebenso wiirden die
angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen* ebenso belastet. DarOber
hinaus ist die Julicher Strafle als VerbindungsstraRe zwischen der Innenstadt und
dem Stadtteil. DUrwi} unmittelbar betroffen. Die Einsatzfahrzeuge wirden eine
permanente Blockade der Jilicher Strafte hervorrufen. Dies wird den Verkehrsiluss
erheblich in beide Richtungen beeinfrdchtigen, insbesondere zu den Pendlerzeiten
sowie den Schulzeiten der Liebfrauenschule. -

Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fldche Nordiich Dreiers Gérten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Flache Nordlich Dreiers
Garten zwischen der Kénigsberger Strale, der Preyerstralle und Dreiers Gérien
widerspricht den in- der Begrindung explizit .genannten Zielen des
Landesentwicklungsplans (LEP). .

Hierzu im Einzelnen:

a) Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Géarten® ist das Revier von geschitzien Greifvogeln.
Auch Flederméuse und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den
weltweiten Hauptbediohungen -der Flederméuse .zdhlen der Verlust des
‘Lebensraums. Nach dem Anhang [V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle
auf dem Gebiet der Europaischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng
geschitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Lebensraum der
Tiere wilrde verloren gehen. Dies widerspricht den Zielen des Freiraumschutzes
sowie der Grundsétze des Umweltschutzes.

b) Durch eine Bebauung wirde weiterhin die Luftschneise in Richtung Innenstadt
erheblich beeintréchtigt. Schon jetzt fiihrt die bestehende Bebauung insbesondere
im Sommer zu erhdhten Temperaturen im Innenstadtbereich., Mit dem
Fortschreiten des Klimawandels ist zu befirchien, dass sich die entsprechenden
Effekte noch verstdrken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grinflachen (z.B. Stadtpark zwischen Marienstralte und Kaiserstrale, neben der
Sparkasse) entsprechende Freiflachen nicht mehr vorhanden sind.

c) Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung der
Agrarflichen eine Versickerung von Wasser, insbesondere im Falle von
Starkregenereignissen, nicht mehr stattfinden kann. Die gesamte Flache hat
starkes Gefalle von Norden nach Siiden Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das
durch -Niederschlsige entstehende Oberflichenwasser wird derzeit von den
landwirtschaftlichen Flichen sowie vom Gartenland und sich darauf befinden
Bdumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die Flachen im
jetzigen Zustand auch eine regulierende erkung bei Nlederechlagen und auf das

| _Kiima.
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Zusatzlich zum Nord-Siid-Gefalle liegen die stidlich an den &ffentlicher Fullweg
(Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstiick 138/2 und Flur 98 Flurstiick 125)
zwischen den Stralen Friedensstrale und Preyerstrale angrenzenden
Grundstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdlich
angrenzende Areal. :

Es ist zu beflrchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfangreich durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Strallen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in
der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die
darunterliegenden - Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden,
abflieBt und diese -Gebiete mit ihren Gebduden UOberschwemmt. Durch den
Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z.B.
im Mai d. J., immer hdufiger eintreten werden.

Dies wird zwangslaufig zu einer erhdhten Gefahrdung von Uberschwemmungen
von tieferliegenden Gebieten, z.B. Dreiers Garten und GartenstraRe, fUhren.

Die Ereignisse der Fiut 2021 haben eindricklich gezeigt, dass solche Bedrohungen
gerade auch das Stadigebiet treffen kénnen. Insofern ist schon aus Grinden der
Risikovorsorge auch im innenstadinahen Bereich sicherzustellen, dass
entsprechende Versickerungsfiachen bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 — Energiéefﬁziente und
kiimagerechte Siedlungsentwickiung. :

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in der
vorgesteliten Form nicht sinnvoil und widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen
im Sinne von Grundsatz €.1-2 - Vorausschauende Beriicksichtigung von
Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
~ Belastungen der Fliche sind in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Beseitigung der
Altlastensituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche Beeintrachtigungen der
Anwohner zu beflrchten. Sofern eine Anderung des Flachennutzungsplans dennoch statthaft
sein sollte, sind aus meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtiich des
Umfangs der Bebauung, der Verkehrssituation, der. Vermischung verschiedener
- Nutzungsarten usw. erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
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28. Anderung des Flichennutzungsplans — Nordlich Dreiers Gérten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 - Jiilicher Strafie / Friedensstralle -

Offentliche Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der offentlichen Beteiligung zur 28. Anderung des Flachennutzungsplans —
Nérdlich Dreiers Gérten — und zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 — Julicher Strale
! Friedensstrale — mache ich folgende Einwendungen geltend und bitte diese im Laufe des
weiteren Verfahrens zu berlicksichtigen:

1) Nutzungsé@nderung ehemaliges Fuchs-Gelénde und Geldnde Valspar

Ausweislich der vorliegenden Planung soll auf den Flachen des ehemaligen Fuchs-
Gelandes sowie des Valspar-Gelandes ein Wohn- und Mischgebiet sowie die Nutzung
fur die zukOnftige Feuerwehrwache ausgewiesen werden. Aus nachfoigenden
Griinden ist eine solche Nutzung nicht geeignet:

a)

b)

Bei den groBen Industriefldchen von Fuchs/DEA (friiher Mineraléifirma Wenzel &
Weidmann) und Vaispar (friiher Lack-Chemiefabrik Merckens) ist, aufgrund der
Materialien, die bei der Fertigung der Produkte verwendet worden sind, durch
Untersuchungen bestétigt, dass der Boden der Grundsticke sehr stark
kontaminiert ist. Die beim GroBbrand bei Wenzel & Weidmann und Merckens im
Marz 1985 freigesetzten Schadstoffe, wie O und Chemikalien, haben vermutlich
zu einer Kontaminierung auch des angrenzenden Geléndes gefilhrt. Deshalb ist
von einer Belastung des Grundwassers auszugehen.

Noch im Jahr 2021 hat Frau Blrgermeisterin Leonhardt eine Wohnbebauung des
Gelandes zwischen Jilicher StraBe und Friedensstrate wegen der
Altlastensituation und des Larmpegels durch den Verkehr auf der A4 (die
vorhandenen Larmschutzwénde reichen wohl nicht aus) kategorisch
ausgeschlossen.
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¢) Insoweit stellt sich auch die Frage, wieso beim Plangebiet eine andere Bewertung
erfolgt als beim ehemaligen Gelande der Deutschen Fibercast an der
Feldenendstrae. Bei diesem Gelénde, nicht nur den Produktionsflichen, wurde
vor 18 Jahren entschieden es nicht der Offentlichkeit zugénglich zu machen bzw.
fir Wohnbebauung etc zu nutzen. Weil man durch den stark verunreinigten Boden
auf der gesamten Industriebrache gesundheitliche Beeintrichtigungen flr die
Bevdlkerung erwartete, wurde das Gelénde insgesamt dauerhaft abgeschottet. Es
ist davon auszugehen, dass eine vergleichbare Situation an der JUlicher Straie
und der Friedensstralle besteht.

d) Dartber hinaus ist der Standort fir die Errichtung einer neuen Feuerwehrwache
ungeeignet. Zum einen wird dadurch eine erhebliche Larm- und Verkehrsbelastung
for die umliegende Wohnbebauung und Anwohner erzeugt. Ebenso wiirden die
angedachten Einrichtungen zum betreuten Wohnen" ebenso belastet. Darliber
hinaus ist die Jilicher Stralte als Verbindungsstrafle zwischen der Innenstadt und
dem Stadtteil Dirwi® unmittelbar betroffen. Die Einsatzfahrzeuge wirden eine
permanente Blockade der Julicher Strae hervorrufen. Dies wird den Verkehrsfluss
erheblich in beide Richtungen beeintrachtigen, insbesondere zu den Pendierzeiten
sowie den Schulzeiten der Liebfrauenschule.

Anderung der Nutzung der landwirtschaftlichen Fliche Nordlich Dreiers Gérten

Die vorgelegte Planung zur Nutzung der landwirtschaftlichen Fldche Nordlich Dreiers
Garten zwischen der Kénigsberger Strale, der Preyerstrae und Dreiers Garten
widerspricht den in der Begrindung explizit genannten Zielen des
Landesentwicklungsplans (LEP).

Hierzu im Einzeinen:

a) Das Gebiet ,Nordlich Dreiers Garten® ist das Revier von geschitzten Greifvigeln.
Auch Flederméuse und andere Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den
weltweiten Hauptbedrohungen der Fledermduse =zahlen der Verlust des
Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle
auf dem Gebiet der Europaischen Union heimischen Fledermaus-Arten als streng
geschitzte Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse. Dieser Lebensraum der
Tiere wirde verloren gehen. Dies widerspricht den Zielen des Freiraumschutzes
sowie der Grundsétze des Umwelischutzes.

b) Durch eine Bebauung wiirde weiterhin die Luftschneise in Richtung Innenstacit
erheblich beeintréchtigt. Schon jetzt fuhrt die bestehende Bebauung insbesondere
im Sommer zu erhéhten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem
Fortschreiten des Klimawandels ist zu befiirchten, dass sich die entsprechenden
Fffekte noch verstirken, zumal in der Vergangenheit durch den Wegfall von
Grunfiichen (z. B. Stadtpark neben der Sparkasse) entsprechende Freiflichen
nicht mehr vorhanden sind.

c) Es ist auBerdem davon auszugehen, dass durch eine Versiegelung der
Agrarflichen eine Versickerung von Wasser, insbesondere im Falle von
Starkregenereighissen, nicht mehr statfinden kann. Die gesamte Flache hat
starkes Gefille von Norden nach Suden Richtung Stadtzentrum Eschweiler. Das
durch Niederschiige entstehende Oberflichenwasser wird derzeit von den
landwirtschaftlichen Flachen sowie vom Gartenland und sich darauf befindenden
Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die Flichen im
jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei Niederschlagen und auf das
Klima.

-3-
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Zusatzlich zum Nord-Suid-Gefélle liegen die siidlich an den dffentlicher FuBweg
{Gemarkung Eschweiler Flur 17 Flurstick 138/2 und Flur 98 Flurstick 125)
zwischen den Stralen Friedensstrale und Preyerstrale angrenzenden
Grundstiicke erheblich tiefer als der vorgenannte Weg und das nérdiich
angrenzende Areal.

Es ist zu befurchten, dass die Flachen, wenn sie kiinftig umfangreich durch
Bebauung, Hauseinfahrten, Strafien und Wege versiegelt werden, nicht mehr in
der Lage sind starken Regen aufzunehmen und das Oberflichenwasser in die
darunterliegenden Wohngebiete, nicht nur in die unmittelbar angrenzenden,
abflieBt und diese Gebiete mit ihren Gebauden Gberschwemmt. Durch den
Klimawandel ist davon auszugehen, dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z.
B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten werden.

Dies wird zwangsléufig zu einer erhdhten Gefahrdung von Uberschwemmungen
von tieferliegenden Gebieten, z, B. Dreiers Garten und Gartenstrale, filhren.

Die Ereignisse der Flut 2021 haben eindricklich gezeigt, dass solche Bedrohungen
gerade auch das Stadtgebiet treffen kbnnen. Insofern ist schon aus Griinden der
Risikovorsorge auch im innenstadinahen Bereich sicherzustellen, dass
entsprechende Versickerungsfiachen bestehen bleiben.

Insoweit widerspricht die Planung dem Grundsatz 6.1-7 — Energieeffiziente und
klimagerechte Siedlungsentwicklung.

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Anderung des Flachennutzungsplans in der
vorgestellten Form nicht sinnvoll und widerspricht den Zielen des Landesentwicklungsplans.
Es ist auch nicht erkennbar, dass die Wiedernutzbarmachung der in Rede stehenden Flachen
im Sinne von Grundsatz 6.1-9 - Vorausschauende Beriicksichtigung von
Infrastrukturkosten und Infrastrukturfolgekosten sinnvoll ist. Aufgrund der hochgradigen
Belastungen der Flachen sind in erheblichem Umfang MaRnahmen zur Beseitigung der
Altlastensituation erforderlich. Und selbst dann sind gesundheitliche Beeintrachtigungen der
Anwohner zu befirchten.

Sofern eine Anderung des Fidchennutzungsplans dennoch statthaft sein sollte, sind aus
meiner Sicht erhebliche Anpassungen der Planungen hinsichtlich des Umfangs der Bebauung,
der Verkehrssituation, der Vermischung verschiedener Nutzungsarten usw. erforderlich.

Bitte halten Sie mich Uber den weiteren Fortgang der Angelegenheit unterrichtet und
bestétigen Sie mir den Eingang dieses Schreibens. Vielen Dank.

Mit freundlichen Griifden
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ADd:LElanun gs?,amt
16. Sep. 204

T TR R T O B L M M o e

| VYon:
An: <bauleitplanung@eschweiler.de> - : - :
Datum:  15.09.2024 13:50 - : 5%

Betreff: ~ Anderung des Flichennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Gérten - Widerspru‘ch !

Anlagen: Stellungn. ndrdl. DG 1.docx

Sehr geehrte Damen und Herren

hiermit bltten wir um eine zeitnahe Eingangs- und Bearbeltungsbestatlgung unseres
oben genannten Anliegens.

Mit freundlichen Griifien

52249 E_schu)eiler"
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Sehr geehrte Damen und Herren, S - lei7/ P%UHQSEiI‘ﬁt
| 16, 8ep. 204

ein sich an eine Anderung des Fischennutzungsplans anschjieRender Bebauungsptlar
und die sich daraus ergebende Bebauung fiihrt voraussichtlich zu einer weltgehenden -
Versiegelung des Areals zwischen der Autobahn A4 im Norden, dem o&ffentlichen
FuRBweg zwischen der Friedensstrale und der PreyerstraBe im Sliden, -der
verldngerten Friedensstralle im Westen und der Bebauung entlang der Preyerstralle
" im Osten. ) : : ‘

‘Die gesamte Flache hat starkes Gefalle von ‘Norden nhach Siiden Richtung -
Stadtzentrum Eschweiler. Das durch Niederschlage entstehende Oberflachenwasser

wird derzeit von den landwirtschafilichen Flachen sowie vom Gartenland und 'sich

- darauf befindenden Baumen, Hecken und Strauchern aufgenommen. Somit haben die -
Flachen im jetzigen Zustand auch eine regulierende Wirkung bei Niederschiagen und

auf das Klima. o o : o

Zusatzlich zum Nofd-Sud—Geféille liegen die sudlich an den &ffentlicher F-ul3weg'
(Gemarkung Eschweiler Flur 17. Flursttick 138/2 und Flur 98 Flurstlick 125) zwischen
den Straen Friedensstrale und PreyerstraRe angrenzenden Grundstiicke erheblich

tiefer als der vorgenannte Weg und das nordlich angrenzende Gelande. Auch davon .

wéren wir ggf. massiv betroffen.

Es ist zu befiirchten, dass die Flachen, wenn sie klnftig umfangreich durch Bebauung,
Hauseinfahrten, Straflen und Wege versiegelt werden, nicht mehr in der Lage sind
starken Regen aufzunehmen und das Oberflachenwasser in die darunterliegenden _
Wohngebiete, nicht nur.in die unmittelbar angrenzenden, abflieRt und diese Gebiete
mit ihren Geb&uden Uberschwemmt. Durch den Kiimawandel ist dgvon auszugehen,
dass in Zukunft Starkregenereignisse, wie z. B. im Mai d. J., immer haufiger eintreten
werden. _ ' : ‘

Das Gebiet ,Nérdlich Dreiers' Garten® ist das Revier von geschitzten Greifvogeln.
Auch eine kleine Kolorie vom Aussterben bedrohter Fledermause und andere .
Wildtiere, z. B. Feldhamster, leben hier. Zu den weltweiten Hauptbedrohungen der.
Fledermause zéhien der Verlust des Lebensraums. Nach dem Anhang IV der Fauna- -
' Flora-Habitat-Richtlinie gelten alle auf dem Gebiet der Europgischen Union’

heimischen  Fledermaus-Arten  als  streng . geschiitzte  Tierarten ~von
gemeinschatftlichem Interesse. Dieser Lebensraum der Tiere wirde verloren gehen.
U.a. befindet sich diesbezliglich hinter unserem Grundstiick ein regelrechtes -
natiirliches Biotop, welches schiltzenwert und zu bewahren ist. ‘ .

Durch eine Bebauung wirde die Luftschneise in Richtung Innenstadt erheblich -
beeintrachtigt. Schon jetzt fihrt die bestehende Bebauung insbesondere im Sommer
zu .erhdhten Temperaturen im Innenstadtbereich. Mit dem Fortschreiten des
Klimawandels ist zu befUrchten, dass sich die entsprechenden Effekte noch
verstarken, zumal in der Vergangenheit, durch den Wegfall von Grlnfiachen (z. B.
Stadtpark, jetzt P & C, neben der Sparkasse) entsprechernde Freiflachen nicht mehr
vorhanden sind . - ' C
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_ Aus den vorgenannten Grinden sihd Wir gegen eine Bebauung der bislang als.‘
landwirtschaftliche Flache ausgewiesenen Areals und damit in diesem Punkt gegen
eine Anderung des Flachennutzungsplans. Dies betrifft ebenfalls die Flurstiicke, hinter

unserem Grundstiick.

- --Bitte halten-Sie uns tber den'_weiteren Fortgang der Angeleg'e_nheit unterrichtet-und-- - -~ -

bestatigen Sie uns den Eingang dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen Grlien o

52249 Eschweiler
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Robert Tenambergen - Wtrlt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 -Jiilicher StraBe und 28.

Anderung des Flichennutzungsplan- Nérdlich Dreiers Girten
L e R e e R e O S N e mmwm&%xm&mxmmﬁm%m%ﬁmﬂ

Von: Ulrike Zingler , ' 17. SEP. 2024

An: Hillenberg, Heike ’

Datum:  17.09.2024 10:51 - ' %;/

Betreff:  Wtrlt: Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 -Julicher StraBe und 28. Anderung des f
Flichennutzungsplan- Nérdlich Dreiers Gérten

CcC: Tenambergen, Robert
Anlagen: Ordner(2024-9-16)0001.PDF

_ 16.09.2024 1500 >>>

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Anhang erhalten Sie meine Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Offentlmhkmt zu den
0.8. Verfahren : :

Bitte bestdtigen Sie den fristgerechten Eingang.

Mit freundlichen GriiBen
I

52249 Eschweiler

Tel.:

file:///C:/Users/tenambro/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/ 66E95F365tadt_Eschweil... 17.09.2024
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Stadt Eschweiler

Frau Blrgermeisterin . 7

Nadine Leonhardt 52249 Eschwelter

Johannes-Rau-Platz 1 : ' : 61/ Planungsamt

52249 Eschweiler
AA3-03 2

16,09.2024

Beteiligung der Offentlichkeit

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 _

Jiilicher StraBe/Friedensstrale-sowle 28. Anderung des Flachennutzungsplans-
niérdlich Draiers Garten, in Eschweiler

Sehr geehrte Frau Blirgermeisterin Leonhardt

das Grundstiick, _ st mein Eigentur,

Der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan betreffen unterschiedliche Gebiete, die sich in
einem Bereich entlang der Jilicher StraRe Giberschneiden.

Ostlich der geplanten Feuerwehr ist im Flachennutzungsplan eine gewerbliche Fliche geplant.
Hierfilr ist aber eine entsprechende verkehrliche Anbindung nicht erkennbar. Es ist auch nicht
hachvollziehbar, warum mitten in einer geplanten Wohnbehauung ein Gewerbe angesiedelt werden
soll, zumal sich das in der Vergangenheit auch nicht durchgesetzt hat.

Ich bitte daher darum, diese Fliche als Mischgebiet auszuweisen, um so den Bestand 2u sichern,
“aber auch eine zukunftlge Entwicklung zu erméglichen, :

Fiir die Umsetzung des Baugebietes ist die Ers.:hheféung ausreichend sicherzustellen. Bas kann nurim
Zusammenhang mit dem Baugeblet entlang der Jillicher StraBe passieren, da dieses dazu gekreuzt
werden muss. Daher sind diese Bereiche gleichzeitig zu entwickeln und ein Bebauungsplan fir das
gesamte Gebiet der Flachennutzungsplaninderung aufzustellen,

Bitte bestdtigen Sie den fristgerechten Eingang des Schreibens

Anlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Mit freundlichen GriiRen
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s StAdteRegion Aachen Auszug aus defi’
Zollernstrafle 10 ‘ _ :

sgogron/s\:;h:n 7 _ - Flurkarte NRW 1:1000

- Erstellt: 18.08.2022

emarkung: Eschweiler . Zéjchen:

Auf der Langen Fuhr, Eschweiler. -
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Robert Tenambergén 28. Anderung des Flichennutzungsplans — Nérdlich Dreiers
Garten und Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 — Jiilicher Straﬂe/ Fnedensstraﬁe -

_5] T INTRTURS AN

17. SEP. 20%

Von:
An: "Florian.Schoop@eschweiler.de" <Florian.Schoop@eschweilgr.de>
Datum: 16.09.2024 21:43 |
Betreff: 28. Anderung des Flichennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Giirten und
. Vorhabenbezogener Bebauungsplan 14 — Jiilicher StraBe/ FriedensstraRe —
CC: "Heike.Hillenberg@eschweiler.de” <Heike.Hillenberg@eschweiler.de>

Sehr geehrter Herr Schoop,

im Réhinen der Biirgerbeteiligung nehme ich fristgerecht zu den im Betreff genannten
Verfahren wie folgt Steliung: :

Gemil § 8 BauGB Abs. 2 sind Bebaﬁungspléine aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln.

Dies ist im vorliegenden Entwurf {iir den in Rede stehenden "Vorhabenbezogeuen
Bebauungsplan 14" nicht der Fall, Dieser wird ausschlieBlich aus dem stidtebaulichen Entwurf
des.Investors entwickelt. Dass auch die ENP-Anderung (28. Anderung des
Flichennutzungsplanes) darauf aufbaut, ist bezeichnend und unzuldssig,

- Sie haben es versiiumt, durch mehrere stiidiebauliche Testentwtiirfe tiber die "Kinderskizze"
-von NRW-Urban hinaus ein schliissiges Gesamtkonzept zu entwickeln. Auf dieser Grundlage
hitten Sie ggf. eine FNP-Andén ung initiieren konnen auf deren Basis der Investor dann sein

Konzept hitte entwickeln kénnen.

Es zeigt sich wieder einmal, wie beim sog; "Rdthausqmruer” dass daq Pferd von hinten
aufgeziumt wird, nur weil ein Investor die Dinge diktiert. Es sei daran erinnert, dass seitens
der Politik ein stidiebaulicher Wettbewerb fiir das gesamte FNP-Gebiet durchgefiihrt werden
sollte. Dies hiilte einer sorgfiltigen und angemessenen stidtebaulichen Entwicklung Rechnung
: getragen die angesichts der Grofe und Lage des Areals fiir die Entwicklung Eschweilers von
immenser Bedeutung ist. : :

Einen entsprechenden, fachlich fundierten Testentwurf fiir das Gesamtareal hatte ich Threm
Hause freundlicherweise berelts zur Kenninis gegében und flige ihn zur Beteiligung nochmals
bei.

Dartiber hinaus vermisse ich eine stadtebauhche Aussage zu dem ausgeklammerten Bereich an
der Filicher StraBe, der nicht zum "Vertragsgebiet" gehtrt, obwohl der stidtebauliche Entwurf
des Investors an dieser Stelle bereits sehr konkrete Aussagen trifft, sowie die Elnbeznehung der
Jiilicher StraBe in die belden Geltungsbereiche! :

Niihere Kritikpunkte werden im Rahmen der Biirgerbeteiligung zur "Offenlage” zu duBern sein,
wenn das Planungsrecht der hier schon dargestellten Investorenplanung folgt, Sic also das
stidtebauliche Konzept ohne Wenn und Aber iibernehmen sollten, wovon ich aus den schon
genannten und aus noch zu benennenden Griinden dringend abrate.

file:///C:/ Users/tendmbro/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/ 66L9564EStadt Eschweil... ~17.09,2024
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_ Die Biirgermeisterin
der Stadl Eschweiler

~ Eing: {5, Sep. 2024
=y | | 734711)’43 ‘
Stadt Eschweiler . E;-D//{ o

Frau Biirgermeisterin
Nadine Leonhardt
Johannes-Rau-Platz 1
52249 Eschweiler

Eschweiler, den 13.‘09.‘2024

Betr.: .

Beteiligung der Offentlichkeit zu dem

vorhabenbezogenen Bebauungsplan 14 - Jiilicher StraRe/ FriedensstraRe- sowle
28. Anderung des Flichennutzungsplans - Nérdlich Dreiers Garten-

in Eschweiler gem. § 3 BauGB

Sehr Frau Biirgermeisterin Leonhardt,

der vorliegende Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Grundl'age zur FErstellung des
vorhabenbezogen‘en Bebauungsplans, weist unserer Meinung nach noch wesentliche
Méngel auf, die wir nachfolgend kurz beschreiben, '

Grundsétzlich sollte die beplante Teilfliche nur in Zusammenhang mit den in Abbildung 5 threr -
Vorlage fiegenden dstlich gelegenen Bauflichen beplant werden. Hier ist es zwingend notwendig
schon jetzt ein schliissiges und funktionierendes Gesamtkonzept der ErschlieBung und
Verkehrsfiihrung zu planen,

~ - Im Besonderen haben wir noch folgende Bedenken: -

1. Verkehrsanbindung: : .

' ¢ Die gesamte verkehrsmiBige Anbindung tber nur eine QuererschlieBung an. die
Jiilicher StraBe ist nicht ausrelchend. Hier ist mindestens eine 2. Anbindung
erfarderlich. _ :

-+ Diese konnte siidlich oberhalb des Friedhofs in Bereich des im Plan ausgewiesenen
Geh-und Fahrradweges geplant werden. '

e Dle eingezeichnete Planstrale ist so nicht auszufiihren. Sie fiihrt den gesamten zu
erwartenden Verkehr, aus den &stlich geplanten Baugebiet, mitten durch das
Baugebiet und kontaminiert hiermit die Wohnbebalung und die Park- und
Spielfliche. . '

¢ Zu einem notwendigen ‘Ausbau der FreidensstraRe sind ausreichende Flichen

~ auszuweisen und vorzuhalten. : :
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2. Parkflichen- und Griinfiichen.: _ _ |
Es sind keine'c‘jffentlichen Parkflachen ausgew—i-e's-e'n.fB‘i-e—Pa-rkﬂéichen—e'nt'l'an’g"derﬂ'ﬂ'l'ithew_ %
StraRe werden schon jetzt von Besuchern bis zur Autobahn standig besetzt.
Wiinschenswert wire die'Plan'ung einer éffentlichen hewachten Tiefgarage im stidlichen
Bereich mit Ausfahrt auf die vorgeschlagene 2, QuererschlieBung mit Vorhaltung von
Parkraum fiir die galante Bebauung.

3. Park und Spielfidchen. ‘
Die Park- und Spielflache solite durch Anpassung der Bebauung zu einem Begegnungsplatz
vergroBert werden, - :

4. Feuerwache: - _
Fiir die Feuerwache fordern wir die Sicherung der Ein- und Ausfahrt mit einer Ampelanlage
entsprechend der Anlage an der Réthgener StraRe. -






