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18 /M, . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 HINWEISE

N 1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Bodendenkmalschutz
1.1 Allgemeine Wohngebiete (geman § 4 BauNVO) Im Bebauungsplan sind archaologische Befunde zu erwarten. Um den Belangen des
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind die nachfolgenden, gemal § 4 Abs. 3 BauNVO Denkmalschutzes gerecht zu werden, sollten samtliche Erdeingriffe archdologisch vom LVR-Amt fiir
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen: Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen,
. bahn Koeln - Aachen Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, begleitet werden. Dazu ist das LVR-Amt fiir
E|Sen d Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Bodendenkmalpflege mindestens vier Wochen vor Baubeginn {iber den Beginn der
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen, Ausschachtungsarbeiten zu informieren. Dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland wird
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und das Recht eingerdumt, alle Grundstiicke im Bebauungsplan 181 betreten zu diirfen.
Nr. 5 Tankstellen
nicht zulassig. Kampfmittel
" 1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (gemiR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB) Innerhalb des Plangebietes fanden vermehrte Kampfhandlungen statt, die Uberprifung der zu
o o o c/— Innerhalb des Plangebietes ist gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB die héchstzulassige Zahl der Uberbauend_?nden Flachen auf Kampfmittel wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.
Wohnungen in Gebduden auf maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte und zwei Vor dieser Uberprufung ist die Asche des ehemaligen Sportplatzes zu entfernen, da auf Grund der
Wohneinheiten je Einzelhaus begrenzt. ferrometallischen Zusammensetzung der Asche die Detektionsgerate ausschlagen wirden.
Nach in Kraft treten des Bebauungsplans und vor dem Bau der ErschlieBungsanlagen wird die
2, MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB) Flache des Bebauungsplans auf Kampfmittel Gberprift.

21 Traufhohe
Die maximale Trauthdhe (TH) betragt 7,0 m. Die Traufhdhe ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und der Bezugshéhe.

Bauzeitenregelung
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte fur alle europaischen Vogelarten darf eine Rodung
von Gehdlzen nur aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten zwischen Anfang Oktober und Ende

2.2 Firsthohe Februar erfolgen.

Die maximale Firsthohe (FH) betragt 8,50 m. Die Firsthohe ergibt sich aus der Differenz zwischen
der Oberkante Dachhaut des Firstes und der Bezugshdhe.

180 2.3 Bezugshohe
Die Bezugshohe fir die neue Bebauung auf dem Sportplatz betragt 157,00 m GNHN.

ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

3. Stellplatze, Carports und Garagen (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB)
Gemal § 12 Absatz 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der 1
Uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sind auch in den Vorgarten und hier bis zu einer Tiefe ’
von 3,0 m und einer Lange von 6,0 m zulassig.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

4. Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung

Larmpegelbereich @
Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung
von Aufenbauteilen fir den Larmpegelbereich IV gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe Januar 2018, sowie der VDI - Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern® einzuhalten. 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
M Nach Errichtung der Larmschutzwand entlang der Bahn (nach derzeitigem Kenntnisstand im Jahr
2023) sind die Anforderungen fur den Larmpegelbereich Il einzuhalten. I

Geschossflachenzahl (GFZ2)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen

Fur schutzbedirftige Raume wie z.B. Wohn- und Schlafrdume, Kinderzimmer, Arbeitszimmer o.3. 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

muss das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf R'w,ges der AuRenbauteile von baulichen

Anlagen mindestens 30 dB betragen. i=N Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig
Schallgedammte Liiftungseinrichtungen . i .
An allen zur Schienentrasse ausgerichteten Fassaden (Nordost, Nord und Nordwest) im Plangebiet A Offene Bauweise, nur Doppelhauser zulassig
ist nicht auszuschlieRen, dass die Immissionsbelastungen durch Schienenverkehrslarm den fir die

Beurteilung der gesunden Wohnverhaltnisse mafigeblichen Wert von 50 dB(A) im Nachtzeitraum ==re==v= Baugrenze

Uberschreiten. Damit sind fir alle Aufenthaltsrdume mit notwendigen Fenstern in diesem Bereich

zur Gewabhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse schallgedammte Liftungseinrichtungen oder 4. Verkehrsflachen

technisch gleichwertige Losungen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Luftwechsels

vorzusehen.

StralRenverkehrsflachen

Immissionsminderung
Damit zukinftige Immissionsminderungen wie z.B. durch den geplanten Bau der Larmschutzwand === StralRenbegrenzungslinie
oder sonstige optimierende MalRnahmen, z.B. Abschirmung durch Gebaude etc., berlcksichtigt
werden konnen, ist es im Baugenehmigungsverfahren mdglich, bei entsprechendem Nachweis (z.B.
in Anlehnung an DIN 4109 bzw. des dann glltigen Regelwerkes) des Unterschreitens der

o mafgeblichen Grenzwerte flr gesundes Wohnen von 60 dB(A) im Tageszeitraum bzw. 50 dB(A) im
Nachtzeitraum, von den pauschalen Festsetzungen zu Liiftungseinrichtungen oder technisch Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
5 G(a‘oe“ gleichwertigen Lésungen an den Fassaden abzuweichen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
Eigenabschirmung

Das gilt ebenso fur Larmpegelbereiche. Im Baugenehmigungsverfahren kann zur Beriicksichtigung

der Eigenabschirmung (unter Nr. 4.4.5.1 DIN 4109 T2 (Ausgabe 2018) bei entsprechendem 5. Grinfidchen

Nachweis (z.B. in Anlehnung an DIN 4109 bzw. des dann gliltigen Regelwerkes) von den

pauschalen Festsetzungen zum Larmpegelbereich und den daraus resultierenden Offentliche Griinflachen: Ortsrandeingriinung
o Schallddmmmalen der Fassaden abgewichen werden

6. Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Ausnahmen Landschaft

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im .

Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass ‘ Anpflanzen von Baumen

geringere Schallddmmmale fur AuRenbauteile gemaf DIN 4109 ausreichend sind.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung

5.  MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

von Natur und Landschaft (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB Erhaltuna von Biumen

Innerhalb der festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung® ist die ‘ 9

bestehende Bepflanzung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgéangen sind in der nachsten

Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen aus der Artenliste 1 vorzunehmen: 7. Sonstige Planzeichen

Artenliste 1: — ———

Baume: I -I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Feldahorn Acer campestre |

Hainbuche Carpinus betulus == o

Rotbuche Fagus sylvatica eo—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung

Stieleiche Quercus robur innerhalb eines Baugebietes

Straucher: 8. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW

Feldahorn Acer campstre

Hasel Corylus a\{ellana FD Flachdach

Schlehe Prunus spinosa

Eberesche Sorbus aucuparia

Pflanzqualitit: 9. Sonstige Darstellungen

Hochstamm: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18 - 20 cm Stammumfang (in 1m Hohe)

Straucher: 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 125 cm hoch N Vorhandene Gebaude

8 . N
6. Grinordnerische Festsetzungen (geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB) ° Flursticksgrenzen und Flursticksnummern

6.1  Anpflanzen von Einzelbdumen im Bereich der Verkehrsflache e Vermalung
Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB sind auf den innerhalb der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - zeichnerisch festgesetzten Standorten im Bereich
der Planstral3e 6 standortgerechte groRkronige Bdume der Artenliste 2 als Hochstamm,
Pflanzqualitat: 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm in ein Meter Hohe,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine
adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe muss eine MindestflachengréfRe von

e STADT ESCHWEILER

Flur 66

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Stieleiche Quercus robur

6.2 Erhalt von Einzelbdumen und Schnitthecken (gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB) B E BAU U N GS P LAN 1 8 1

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die im Plangebiet gekennzeichneten Einzelbdume und
Schnitthecken dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Hecken sind auf einer Mindesthéhe von - -
1,50 m zu erhalten. Bei Abgangen sind in der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen S PO RTP LATZ N OTH B E RG

aus der Artenliste 3 vorzunehmen.

Artenliste 3:

Baume

Stieleiche Quercus robur

Heckenpflanze

Feldahorn Acer campestre .

Pflanzqualitat: GEMARKUNG ESCHWEILER M . 1 . 500 FLUR 64,65,66

Hochstammlaubbaum. 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18-20 cm
Heckenpflanze: 2 x verpflanzt, ohne Ballen 100-125 cm Hoéhe

7. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018

7.1 Dachform - v XY V2 TR . e
Als Dachform sind fur die neuen Hauser innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nur 5(1 “\//’ ‘r{,?;? ‘;‘7‘/ a
Flachdacher mit einer Dachneigung bis 5° zulassig, das Mindestgefalle betragt 2%. ‘P. c) ‘Wa 0 e 3
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Die Firstrichtung der Hauptbaukorper ist nur parallel zur ErschlieBung und mit der Traufseite zur .. g‘ ;
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ErschlieBung gerichtet zulassig.
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Doppelhauser sind profilgleich (Sockel-, Trauf- und Firsthdhe), auch bei versetzter Ausfuhrung, zu L f]
errichten. Das Dach und die Fassade sind einheitlich zu gestalten. T AT T e T —~TT
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Der Bodenaufbau des Sportplatzes weist fir den Tiefenbereich 2-10 cm Uberschreitungen des nach
der Umnutzung des Gelandes anzuwendenden Prufwerts nach der Bundesbodenschutzverordnung ' %
fir Wohngebiete auf, so dass ein Gefdhrdungspotential fir den Wirkungspfad Boden-Mensch Al @iﬂu
. . - . . " RECHTSGRUNDLAGEN abzuleiten ist. iP
i . . D P 10 Abs. 1 B h .
Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt-und Bauausschuss der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. Der Entwurf dieses Planes hat gemaf § 3 Abs. 2 des dllﬁiﬁrBe:Qhﬁs%ec;ZBRiteg d:f StaC::iEt}SEs?#\?\;ﬁg:Z\?ou:l es Igﬁiﬁrgigrﬁigz?haﬁg Jc())rr'??z fzdzegz%augesetzbuches - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Tennenbelag und dynamische Schicht des Sportplatzes sind bis zu einer Tiefe von mindestens #
. Eschweiler hat |n"der Sitzung vom §3 Abs_.1 des Ba_lugesetzbuches . Baugesetzbucheg entspre.ch(:"nd dem Beschluss 09.09.2020. als Satzung beschlossen worden. am 19.12.2020 als Satzung in Kraft getreten. _03' Nove_mber 2017 (BGBI. I'S. ,_3634)’ 10 cm abzutragen und einer Verwertung zuzufiihren. /’///,,/
Eschweiler, den 17.08.2020 21.04.2014 gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfolgte in der Zeit vom 01.07.2019 bis 12.07.2019 . vom 04.06.2020, in der Zeit vom 18.06.2020 in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung §”’llllflf
beschlossen, den Bebauungsplan 181 aufzustellen. bis 07.08.2020 offengelegen. - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke A ,,f
.... gez. i.A. Florian Schoop ..... L.S. Der Beschluss wurde ortsublich am 14.06.2019 (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung .
Amtsleiter Planungs- u. Vermessungsamt bekanntgemacht. vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786), %’
_ ) _ _ in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
Elet D?rstellt;ng Qe_r_t(frur_ldstugksgtren_zehr][ Ztlmrxt;m;dem - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des NS
atasternachweis uberein und entspricht den Anforderungen ' i - : .
) T P\IN IS u : nu y p IPI oy ung Eschweiler, den 28.09.2020 Eschweiler, den 28.09.2020 Eschweiler, den 28.09.2020 Eschweiler, den 28.09.2020 Eschweiler, den 22.12.2020 Planinhalts (PlanzelchenverorFlnung - PlanzZV) vom 18 Dezember 1990
es § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV) (BGBI.1991 | S. 58), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
vom 18. Dez.1990. - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - Baumreihe
Stand der Planunterlagen: 24.06.2014. (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018
(GV. NRW. 2018 S.421), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung .
Aachen, den 19.08.2020
TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN .
..... gez. Fuchs-Kipka .... L.S. v g€Z. H. Godde ........... LS. vo.gez. H. Godde .......... LS. v g€z H. Gédde .......... LS. : ) - Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien
Stadt. Vermessungsdirektor Erster und Technischer Beigeordneter Erster ungd Technischer Beigeordneter Erster und Technischer Beigeordneter geZBel"tl'am LS geZ P KendZIOI'a T N geZ H GOdde ........ LS konnen be| der Stadt Eschwe“er, 610 Abte“ung fur Planung und Denkmalpﬂege’ {l
Blrgermeister Ratsmitglied Erster und Technischer Beigeordneter Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden. ohne MaRstab
N [s § n
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