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Abb. 1:  Auszug aus der DGK 5 mit Geltungsbereich [Quelle: Stadt Eschweiler 2020]
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22. Anderung des Flichennutzungsplans — Gewerbepark Kinzweiler - Begriindung Teil A

VORGABEN ZUR PLANUNG
Geltungsbereich und heutige Situation

Der Geltungsbereich der 22. Flachennutzungsplanénderung umfasst einen Grof3teil landwirtschaftli-
cher Fl&chen nordostlich der Eschweiler Ortsteile Kinzweiler und Hehlrath. Dabei handelt es sich um
Flachen ostlich der Rue de Wattrelos (L240) gegeniber des ALDI-Zentrallagers mit einer Grolze von
ca. 73 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- im Nordwesten durch einen Wirtschaftsweg (Gemarkung Kinzweiler, Flur 49, Nr. 313)
- im Nordosten durch einen Wirtschaftsweg (Gemarkung Kinzweiler, Flur 48, Nr. 50)
- im Siidosten durch einen Wirtschaftsweg (Gemarkung Kinzweiler, Flur 46, Nr. 145)

- und im Stidwesten durch die ostliche Grenze der Rue de Wattrelos (Gemarkung Kinzweiler,
Flur 47, Nr. 27).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um rekultivierte Flachen des ehemaligen Braunkohletagebaus
LZukunft-West", die seit Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzt werden.

Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereichs [Quelle: Stadt Eschweiler und Bezirksregierung Kéln, Geobasis NRW, 2016]

Auf einer Teilflache im Nordosten befindet sich das Gelande des Modell-Flug-Club Eschweiler e.V.
(Gemarkung Kinzweiler, Flur 48, Nr. 55), mit einem von der Bezirksregierung Dusseldorf genehmig-
ten Flugsektor (iber die bestehenden Ackerflachen.
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1.2

Sudwestlich des Plangebietes befindet sich das ALDI-Zentrallager und westlich das Gelande der
Deponie Warden.

Anlass und Ziel der Flachennutzungsplanénderung

Im Rahmen des Verfahrens zur Neuaufstellung des Regionalplans hat die StadteRegion Aachen
2018 ein mit allen stadteregionsangehdrigen Kommunen abgestimmtes stadteregionales Gewerbe-
flachenkonzept! erarbeitet. Vorausschauende und nachhaltige Gewerbeflachenpolitik stellt das zent-
rale Instrument kommunaler Standortvorsorge und Standortentwicklung dar. Ziel des stadteregiona-
len Gewerbeflachenkonzeptes ist es, den Kommunen ausreichende Spielrdume fir ihre gewerbli-
chen Flachenentwicklungen zu bieten, rdumliche Nutzungskonflikte zu minimieren und inshesondere
die Krafte der zehn stadteregionsangehdrigen Stadte und Gemeinden zu bindeln. Im Ergebnis kon-
nen die Kommunen Aachen (ca. 73 ha), Stolberg (ca. 20 ha) und Roetgen (ca. 3 ha) ihre auf eige-
nem Gebiet nicht mehr realisierbare Gewerbeflachennachfrage in den Gewerbeflachenpool einbrin-
gen. Fur das Angebot wurden Potenzialflachen in den drei Kommunen Eschweiler (Kinzweiler), Wiir-
selen (Merzbriick) und Herzogenrath (stidl. TPH) lokalisiert.2

Flr Eschweiler wurde der Standort ,Kinzweiler 1+I1“ wie folgt bewertet: ,Zentraler Strukturwandel-
Standort (Industrie- und Gewerbestandort) in der StadteRegion Aachen. Weitgehend konfliktfreie,
verkehrstechnisch sehr gut angebundene Flachen entlang der L240 (ca. 113 ha Gesamtflache). Hier
konnte ein Grol3teil des stadteregionalen Gewerbeflachenbedarfs kumuliert dargestellt werden."

Vom Strukturwandel ist die Stadt Eschweiler mit dem nahen Ende der Braunkohleverstromung im
Kraftwerk Weisweiler unmittelbar und mit dem politisch beschlossenen Ausstieg aus der Braunkoh-
leférderung im Rheinischen Revier mittelbar betroffen. Die groRe Zahl von dadurch in Zukunft weg-
fallenden Arbeitsplatzen muss bereits heute planerisch kompensiert werden. Entsprechende Flachen
fur die Ansiedlung neuer Unternehmen und Arbeitsplatze miissen bereits heute, und nicht erst mit
dem Ende des Kraftwerksstandortes, entwickelt werden. Zudem ist Eschweiler seit Jahrzehnten
auch vom strukturellen und durch die Globalisierung bedingten Wandel in der metallverarbeitenden
Industrie betroffen, so dass auch in diesem Bereich zunehmend traditionelle Arbeitsplatze durch zu-
kunftsfahige ersetzt werden miissen.

Um zeitnah neue, qualitatvolle und Gberregional bedeutsame Betriebsansiedlungen und damit Ar-
beitsplatze zu ermdglichen sollen auf 6kologisch und 6konomisch geeigneten Flachen im Bereich
des ehemaligen Braunkohletagebaus Zukunft West neue Gewerbeflachen ausgewiesen werden.
Dabei soll dies in Form einer interkommunalen Zusammenarbeit erfolgen, wobei das kiinftige Ge-
werbegebiet (ca. 73 ha) als GesamtmalRnahme einheitlich geplant, erschlossen, vermarktet und un-
terhalten werden soll. Als Partner haben sich bisher die Stadt Aachen und die Stadt Eschweiler zu-
sammen getan (mit einer Offnungsklausel fiir die tbrigen Flachenpoolkommunen), um an dem hier
betrachteten Standort in Kinzweiler dstlich der Rue de Wattrelos gemeinsam ein ,interkommunales
Gewerbegebiet Aachen-Eschweiler* in einer direkten und engen Abstimmung zu entwickeln. Ge-
meinsam verfolgen sie das Ziel, die regionale Wirtschaft in ihrer Branchenvielfalt zu férdern und das
Arbeitsplatzangebot zu sichern, zu stérken und zu erweitern. Im Vorfeld der Entwicklung des Gewer-
begebietes und der Ansiedlung von Unternehmen wollen die beiden Partner gemeinsam Qualitatskri-
terien entwickeln und anwenden. Diese werden die tibergeordneten Planungs- und Entwicklungszie-

1 Abschlussbericht Stadteregionsweites Gewerbeflachenkonzept AGIT mbH, Aachen, Nov. 2018
2A.a.0. Seite 10
3A.a.0. Seite 13
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1.3

le ,Flachen-, Ressourcen- und Energieeffizienz*, ,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung®, ,Ansied-
lung nachhaltig orientierter, sozialer und innovativer Unternehmen* etc. beriicksichtigen. Die Schaf-
fung maglichst vieler Arbeitsplatze tber alle Qualifizierungsstufen und deren Sicherung stehen dabei
im besonderen Fokus.

Mit der Ansiedlung neuer Unternehmen in der Region und die damit verbundene Schaffung von Ar-
beitsplatzen leistet dieses Projekt einen deutlichen Beitrag zum Strukturwandel.

Aktuell werden im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) die be-
trachteten Grundstiicke als "Flache fiir die Landwirtschaft* und die Rue de Wattrelos als ,iberortli-
che Hauptverkehrsstrae” (L 240) dargestellt.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung des ,interkommunalen Gewerbegebietes Aachen-Eschweiler*
soll die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Flache fiir die Landwirtschaft* in eine
,Gewerbliche Bauflache" geandert werden. Zunéchst wird daher das Verfahren zur 22. Anderung
des Flachennutzungsplans — Gewerbepark Kinzweiler — und in einem nachsten Schritt das entspre-
chenden Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Einfugen der Flachennutzungsplananderung in die Gibergeordneten Planungen

Landesentwicklungsplan (LEP NRW)

Der LEP NRW (vom 08.02.2017) kommt aktuell mit den ab dem 06.08.2019 geltenden Anderungen
zur Anwendung. Fur den hier betrachteten Bereich norddstlich von Kinzweiler stellt die Karte an-
grenzend an einen Siedlungsraum einen Freiraum umgeben von Griinziigen dar.

~— = e g

Alsdorf
m

% = e

Abb. 3: Auszug aus dem LEP NRW [Quelle: Landesregierung NRW, 2019]

Zu den Zielen und Grundsétzen des LEP, die die hier betrachteten Planungsiiberlegungen betref-
fen, gehoren insbesondere:

Gemal dem Ziel 2-3 ,Siedlungsraum und Freiraum* soll sich die Siedlungsentwicklung der Gemein-
den innerhalb des Siedlungsraumes bedarfsgerecht, nachhaltig und umweltvertraglich vollziehen.
Die einzelfallbezogene Anderung der regionalplanerischen Abgrenzung zwischen Siedlungsraum
und Freiraum ist im Rahmen der Regionalplanung mdglich. Ausnahmsweise kénnen im regionalpla-
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nerisch festgelegten Freiraum Baugebiete dargestellt werden, u.a. wenn diese unmittelbar an den
Siedlungsraum anschliel3en und die Festlegung des Siedlungsraumes nicht auf einer deutlich er-
kennbaren Grenze beruht. Dies ist bei der hier betrachteten Bauflache der Fall, da sich die Flache
direkt an den Siedlungsraum nérdlich von Kinzweiler anschlie3t und sich in ihrer Abmessung an den
regionalen Griinzligen orientiert.

Das hier betrachtete ,interkommunale Gewerbegebiet Aachen-Eschweiler* folgt als wichtiger Bau-
stein des regionalen Strukturwandels (s.0.) dem Grundsatz 5-4 ,Strukturwandel in Kohleregionen®.
Im Ergebnis des stadteregionalen Gewerbeflachenkonzeptes soll hier die Ausweisung und konzepti-
onelle Entwicklung geeigneter Gewerbe- und Industrieflachen voran gebracht werden. Nach dem
0.9. Grundsatz soll diese Entwicklung nachhaltig raumplanerisch unterstitzt und mit geeigneten Inf-
rastrukturmalRnahmen gefordert werden.

Dem Ziel 6.1-1 ,Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung” wird insoweit ent-
sprochen, dass die Siedlungsentwicklung fiir eine nachhaltige Entwicklung der Wirtschaft bedarfsge-
recht (bezogen auf den stidteregionalen Bedarf als ,Interkommunales Gewerbegebiet Aachen-
Eschweiler* und den Strukturwandel allgemein) ausgerichtet wird auf die vorhandenen Infrastruktu-
ren. Die Entwicklung des geplanten Standortes zwischen den beiden Bundesautobahnen A4 und
A44 entlang der LandesstraRe L240 bietet Potenziale zur siedlungstrukturell optimierten Zuordnung
von Gewerbeflachen zum bestehenden Siedlungsraum.

Mit den geplanten ubergeordneten Planungs- und Entwicklungszielen ,Fl&chen-, Ressourcen- und
Energieeffizienz* und ,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung® (s.0.), die in der nachfolgenden Bau-
leit- und Fachplanung konkretisiert werden sollen, werden auch die Anforderungen des Grundsat-
zes 6.1-7 ,Energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung® beriicksichtigt werden.

Dem Ziel 6.3.1. ,Flachenangebot" wird entsprochen, da der geplante Gewerbestandort im stadtere-
gionalen Gewerbeflachenkonzept abgestimmt und auf dieser Basis als interkommunales Gewerbe-
gebiet entwickelt werden soll.

Auch dem Ziel 6.3-3 ,Neue Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen* wird gefolgt, da die
geplante Erweiterung des Siedlungsraumes direkt dstlich anschlief3t an den vorhandenen Gewerbe-
und Industriebereich (GIB).

Mit der interkommunalen Abstimmung zum stadteregionalen Gewerbeflachenkonzept wird auch dem
Grundsatz 6.3-4 ,Interkommunale Zusammenarbeit* bei der Neuausweisung von im Freiraum gele-
gener Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen entsprochen.

Hinsichtlich des Grundsatzes 6.3.-5 ,Anbindung neuer Bereiche fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen*® ist auf die hervorragende, kurzwegige Anbindung an das Uberértliche StraRenverkehrs-
netz (L 240, BAB 4, BAB 44) hinzuweisen.

Auch dem Ziel 7.1-5 ,,Griinziige* wird die Planung gerecht, da die geplante Flachenausweisung die
im Regionalplan als Vorranggebiet festgesetzten regionalen Griinziige beriicksichtigt und damit de-
ren Biotopverbindungen und deren klimatische und lufthygienische Funktionen nicht beeintrachtig.

Diese genannten und alle weiteren Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsplanes werden im
Verfahren zur geplanten Anderung des Regionalplans durch die Regionalplanungsbehorde betrach-
tet und abgewogen. GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch i. v. m. § 34 Landesplanungsgesetz NRW
muss schlieRlich die hier betrachtete Flachennutzungsplan an die Ziele der Raumordnung angepasst
sein.
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Regionalplan
Der Regionalplan dient der Konkretisierung der landesplanerischen Zielsetzungen und bildet die
Grundlage fiir die Anpassung der gemeindlichen Ziele an die der Raumordnung und Landesplanung.

Als Raumordnungsplan des hier betroffenen Teilraums findet der Regionalplan fiir den Regierungs-
6In, Teilabschnitt Region Aachen, Anwendung.
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Abb. 21‘ . Aﬂgzug :au,s‘ger?; Fiegionali)lan [Quelle: Bézirksregierung,Kdln, 2019]
Der Regionalplan stellt fir das Plangebiet einen ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich (AFAB)*
dar. Westlich angrenzend ist ein ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)* mit der
Zweckbindung ,Abfall- und Ressourcenwirtschaft” fir den Standort ,D. 2.4 Deponie fiir Siedlungsab-
falle Alsdorf-Warden® sowie stidlich anschlieRend der zweckgebundene GIB Kinzweiler/Stadt E-
schweiler, der iberwiegend ,zur Ansiedlung eines regionalen Giiterverteilzentrums mit tiberregiona-
lem Einzugsgebiet* (1.2.3 Ziel 6) dient.

In noérdlicher, dstlicher und stdlicher Richtung umschlieBt die Signatur fiir die Freiraumfunktionen
,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung*, iberlagert mit der Schraffur fiir ,Regi-
onale Griinziige* die hier im Verfahren betrachtete Flache. Ostlich schlieRt sich der ASB fiir zweck-
gebundene Nutzungen ,Freizeiteinrichtungen am Blaustein-See an, der ausschlieBlich der Unter-
bringung von Freizeitanlagen und dem Tourismus dienen soll.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll parallel ein Verfahren zur Anderung des Regio-
nalplans begonnen werden, mit dem Ziel der Ausweisung eines ,Bereiches fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB)" fiir die hier betrachteten Flachen.

Zu den Zielen im Textteil des Regionalplans, die die hier betrachteten Planungsiberlegungen be-
treffen, gehdren insbesondere:
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Zur raumvertraglichen und standortgerechten Flachenvorsorge® gehdrt die Ausrichtung der Sied-
lungsentwicklung auf die vorhandenen Siedlungsbereiche und nur soweit es der nachhaltigen stad-
tebaulichen Entwicklung entspricht. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
neuer Flachen (vgl. Textteil Nr. 1.2.1 Ziel 2 Satz 2). Wie oben aufgefhrt verfolgt diese Flachennut-
zungsplananderung das Ziel, die im Rahmen des Strukturwandels stadteregionsweit erforderlichen
Gewerbeflachenangebote zum Teil auf Eschweiler Stadtgebiet vorzubereiten. Die hier betrachtete
Flachengrélie von ca. 73 ha ist im Rahmen der Innenentwicklung und der Reaktivierung von Brach-
flachen bzw. Baullicken in Eschweiler in dieser GréfRenordnung und in diesem Flachenzuschnitt
nicht darstellbar. Dort sollen gewerbliche Betriebe angesiedelt werden, die wegen ihres grof3en Fla-
chenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standortanforderungen nicht in einen beste-
henden Siedlungsbereich integriert werden kénnen. Daher werden, wie im Regionalplan auch unter
Nr. 1 Ziel 2 Satz 2 bzw. gefordert, die neuen Bauflachen an den vorhandenen Bereich fir gewerbli-
che und industrielle Nutzungen in Kinzweiler angeschlossen. Bei der Ausdehnung der hier betrachte-
ten GIB-Entwicklung wird Riicksicht auf den im Osten vorhandenen Regionalen Griinzug genommen
um die Funktionen des Griinzuges (siedlungsraumliche Gliederung, klimadkologischer Ausgleich,
Biotoperhaltung und -vernetzung, etc.) auch weiterhin sicher zu stellen.

Diese genannten und alle weiteren Ziele und Grundsatze des Regionalplanes werden im Verfahren
zur geplanten Anderung des Regionalplanes durch die Bezirksplanungsbehérde betrachtet und ab-
gewogen.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt flir die betrachte-
ten Grundstiicke aktuell eine "Flache fir die Landwirtschaft* dar. Die Rue de Wattrelos ist als
,uberdrtliche Hauptverkehrsstral3e” (L 240) dargestellt.

Im Westen grenzt die Mlldeponie Alsdorf-Warden mit einer Darstellung einer ,Flache fir Versor-
gungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung sowie fiir Ablagerungen® mit der Zweckbestimmung ,Abfall*
an. Im Stidwesten ist eine ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt, dabei handelt es sich um das Gebiet
des ALDI-Siid-Zentrallagers an der MariadorferstraRe. Im Stiden und Osten ist das Plangebiet um-
geben von Flachen fiir die Landwirtschaft. Im Norden ist ein geschiitzter Landschaftshestandteil (,LB
Streuobstwiese ostlich von Warden 2.4-9%) dargestellt. Das hier betrachtete Planungsziel erfordert
eine Anderung des Flachennutzungsplans.

Landschaftsplan

Das Plangebiet der 22. Anderung des FNP liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes VII -
Eschweiler/Alsdorf- der StadteRegion Aachen.

T . Y, m—

Abb. 4: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte und Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans VII -
Eschweiler/Alsdorf- der StadteRegion Aachen
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Im Bereich des Plangebietes setzt der Landschaftsplan folgende Schutzgebiete fest:
2.2-4 Landschaftsschutzgehiet Warden/Kinzweiler*

2.4-7 ,Geschiitzter Landschaftsbestandteil Hecken mit Graben entlang der L 240 und Feldwegen siidéstlich von
Warden®. Leitziel: Erhaltung der Feldhecken und des Grabens.

2.4-18 ,Geschiitzter Landschaftshestandteil Béschungshecke entlang der L 240 norddstlich von Hehlrath“. Leit-
Ziel: Erhaltung der Béschungshecke mit Bedeutung fiir den Immissionsschutz.

2.4-20 ,Geschiitzter Landschaftshestandteil Geholzbestédnde zwischen Milldeponie und der L 240 sowie der
Wardener Stral3e stiddstlich von Warden®. Leitziel: Erhaltung der Hecke.

Flr das Plangebiet stellt der Landschaftsplan insgesamt drei Entwicklungsziele dar. Als Ziel fiir das
Kerngebiet ist die ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedern-
den und belebenden Elementen (Entwicklungsziel 2 Anreicherung) dargestellt. Fiir die als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzten Bereiche ist die ,Herstellung oder Verbesserung bzw. Sicherstel-
lung der Entwicklungsfahigkeit besonderer Lebensgemeinschaften und Lebensstatten fiir Tiere und
Pflanzen (Entwicklungsziel 6 Biotopentwicklung)“ und fir die geschiitzten Landschaftshestandteile
die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natlrlichen Landschaftselemen-
ten reich oder vielféltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fir die landschaftstypischen Tier-
und Pflanzenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen
und kulturhistorischen Besonderheiten (Entwicklungsziel 1 Erhaltung)” dargestellt.

Im n&heren Umfeld des Plangebietes setzt der Landschaftsplan folgende Schutzgebiete fest:
2.1-1 ,Naturschutzgebiet Ehemalige Kieswasche Kinzweiler* (300 m westlich des Plangebietes);

2.4-9 geschiitzter Landschaftsbestandteil Streuobstwiese dstlich von Warden* (unmittelbar nord-6stlich an das
Plangebiet anschlieRend);

2.4-10 ,geschutzter Landschaftsbestandteil Grabensystem mit beidseitigem Heckensaum nord-westlich des Blau-
stein-Sees" (unmittelbar dstlich an den begrenzenden Wirtschaftsweg an-schlie3end);

2.4-11 geschiitzter Landschaftshestandteil Unterbrochene Heckenpflanzung nordwestlich des Blaustein-Sees"
(ca. 330 m dstlich des Plangebietes);

2.4-19 ,geschutzter Landschaftshestandteil Ausgleichsflache zwischen der ehemaligen Kieswésche und der L 240
dstlich von Kinzweiler* (unmittelbar westlich des Plangebietes);

2.4-20 ,geschiitzter Landschaftsbestandteil Gehdlzbestdnde zwischen Milldeponie und der L 240 sowie der
Wardener StralRe suddstlich von Warden® (unmittelbar westlich des Plangebietes)

Bebauungsplane

Aktuell liegen die hier betrachteten Grundstiicke nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.
Zur Umsetzung der geplanten Ziele des Flachennutzungsplans in der verbindlichen Bauleitplanung
muss im nachsten Schritt ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

PLANINHALT
Gewerbliche Bauflache (G)

Im Anderungsbereich soll die bestehende ,Flache fiir die Landwirtschaft* in eine ,Gewerbliche Bau-
flache (G)* umgewandelt werden. Ziel der Planung ist es an dem hier betrachteten Standort in
Kinzweiler dstlich der Rue de Wattrelos die Entwicklung eines zukunftsfahigen ,interkommunalen
Gewerbegebietes Aachen-Eschweiler vorzubereiten. Die Stadt verfolgt gemeinsam mit den Gewer-
beflachenpool-Kommunen der StadteRegion das Ziel, die regionale Wirtschatft in ihrer Branchenviel-
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3.2

4.2

43

falt zu fordern und das Arbeitsplatzangebot zu sichern, zu starken und zu erweitern. Dabei sollen die
Ubergeordneten Planungs- und Entwicklungsziele ,Flachen-, Ressourcen- und Energieeffizienz®,
,Klimaschutz und Klimafolgenanpassung®, ,Ansiedlung nachhaltig orientierter, sozialer und innovati-
ver Unternehmen® berlcksichtigt werden. Die Schaffung mdoglichst vieler Arbeitsplatze Gber alle
Qualifizierungsstufen und deren Sicherung stehen dabei im besonderen Fokus. Mit der Ansiedlung
neuer Unternehmen in der Region und die damit verbundene Schaffung von Arbeitsplatzen leistet
dieses Projekt einen deutlichen Beitrag zum Strukturwandel.

Mit dieser eindeutigen Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache (G)* wird fiir die Flachen im Gel-
tungsbereich der Flachennutzungsplananderung die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar-
gestellt. Mit der verbindlichen Bauleitplanung, der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans, wer-
den im néchsten Schritt diese Grundzilige ausformuliert und dezidiert festgesetzt.

UMSETZUNG DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Ver- und Entsorgung

Da es sich aktuell um landwirtschaftliche Flachen im Aul3enbereich handelt, die bisher nur am west-
lichen Rand durch die Rue de Wattrelos (L 240) tangiert werden, muss die Versorgung mit Wasser,
Strom, Erdgas und Telekommunikation in einem n&chsten Schritt abgestimmt und dann durch die
jeweiligen Versorgungstrager tber die Rue de Wattrelos sichergestellt werden.

Fur die Entsorgung Uber die stadtischen Kandle und die Niederschlagswasserbeseitigung muss ein
entsprechendes Konzept entwickelt werden.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist tiber die Stral3e Rue de Wattrelos (L 240) optimal an das ortliche und Gberortliche
StraRenverkehrsnetz angebunden. Die nachstgelegenen OPNV-Haltestellen ,Pannesstrae® am
Ortseingang von Kinzweiler bzw. ,Warden Kirche* auf Alsdorfer Stadtgebiet sind beide rund 1 km
vom Rand des Plangebietes entfernt. Dort verkehrt die Buslinie 28. Eine Optimierung der Anbindung
des Gewerbeparks ist zukunftig erforderlich.

UMWELTBELANGE

Umweltprifung

Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt und ein
Umweltbericht erstellt (vgl. Teil B).

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die durch die Planaufstellung bzw. die nachgelagerte verbindliche Bauleitplanung erméglichten Ein-
griffe in Natur und Landschaft werden im Zuge des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens in ei-
nem zu erstellenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt und bewertet. Aus den Ergeb-
nissen werden dann MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erarbeitet und
entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Anhaltspunkte fir artenschutzrechtliche Einschrankungen oder sonstige Verbotstatbestande nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die der Anderung der Nutzungsart des Baugebietes im

Seite 10 von 29



22. Anderung des Flachennutzungsplans — Gewerbepark Kinzweiler -

Begriindung Teil A

Rahmen der 22. Anderung des Flachennutzungsplans entgegenstehen konnten, sind derzeit nicht
erkennbar. Konkrete Kenntnisse tber das Vorkommen planungsrelevanter Arten z.B. Uber das
Landschaftsinformationssystem ,LINFOS* liegen derzeit fiir den Anderungsbereich nicht vor.

Im weiteren Verfahren wird zur Abklarung des Artenspektrums eine Artenschutzpriifung vorgenom-
men. Ausgangslage der artenschutzrechtlichen Bewertungen flir das Plangebiet ist das Messtisch-
blatt 5103 (Eschweiler) der LANUV. Hier werden die potentiell vorkommenden Arten aufgefthrt. Im
weiteren Verfahren sind diese dann genauer auf ihr Vorkommen zu verifizieren.

5 STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich der 22. Anderung des Flachennutzungsplans — Gewerbepark Kinzweiler —

umfasst eine Flache von ca. 73 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart Rechtswirksame Geplante
Darstellung ca. Darstellung ca.
Flache fir die Landwirtschaft 73 ha 0 ha
Gewerbliche Bauflache (G) 0 ha 73 ha
Gesamt 73 ha 73 ha

Eschweiler, den 06.02.2020

Gez. F. Schoop
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11

1.2

EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung der 22. Anderung des Flachennutzungsplans — Gewerbepark Kinzweiler
— wurde zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt.
Darin wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und be-
wertet. Die Umweltpriifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand,
allgemein anerkannten Priifmethoden, so wie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Die Beschreibung und Bewertung der gepriiften Umwelt-
belange erfolgt in dem vorliegenden Umweltbericht und wird entsprechend den eingehenden Hin-
weisen und Stellungnahmen der Fachbehdrden im Verfahren laufend ergénzt.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele der Flachennutzungsplanédnderung

Der Geltungsbereich der 22. Flachennutzungsplanénderung umfasst einen Grof3teil landwirtschaftli-
cher Flachen nordostlich der Eschweiler Ortsteile Kinzweiler und Hehlrath. Dabei handelt es sich um
Flachen ostlich der Rue de Wattrelos (L240) gegeniiber des ALDI-Zentrallagers mit einer Grol3e von
ca. 73 ha. Das Plangebiet wird begrenzt:

im Nordwesten durch einen Wirtschaftsweg (Gemarkung Kinzweiler, Flur 49, Nr. 313)
im Nordosten durch einen Wirtschaftsweg (Gemarkung Kinzweiler, Flur 48, Nr. 50)
im Sitidosten durch einen Wirtschaftsweg (Gemarkung Kinzweiler, Flur 46, Nr. 145)

und im Stdwesten durch die dstliche Grenze der Rue de Wattrelos (Gemarkung Kinzweiler,
Flur 47, Nr. 27).

Bei dem Plangebiet handelt es sich um rekultivierte Fl&chen des ehemaligen Braunkohletagebaus
2LZukunft-West"*, die seit Jahrzehnten landwirtschaftlich genutzt werden. Auch die Umgebung in Rich-
tung Osten bis hin zum Blaustein-See ist landwirtschaftlich geprégt. Westlich benachbart befinden
sich die Deponie Alsdorf-Warden und das ALDI-Zentrallager an der Mariadorfer StraRe. Aufgrund
dieser Nahe und der sehr guten Anbindung an die Gberértlichen Verkehrswege (BAB 4 und 44) bie-
ten sich die Flachen fiir die Entwicklung eines Gewerbegebietes an. Nach einer interkommunalen
Abstimmung im Rahmen des stédteregionalen Gewerbeflachenpools soll an diesem Standort die
Ansiedlung regionaler Industrieunternehmen mit Fokus auf der Ansiedlung von hochwertigen Indust-
rie- und Logistikunternehmen vorbereitet werden. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung soll daher
im Flachennutzungsplan die Darstellung einer ,Gewerblichen Bauflache* im Rahmen des Ande-
rungsverfahrens umgesetzt werden.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und
die Art der Berlicksichtigung der Ziele

Fur die Schutzgiter und Umweltbelange, flir die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu er-
warten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Priifverfahren beschrieben.

Regionalplan

Der wirksame Regionalplan stellt fiir das Plangebiet einen ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich
(AFAB)“ dar. Die Darstellung ist entlang der stidlichen Plangrenze mit den Freiraumfunktionen ,Re-
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gionaler Griinzug® und ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierter Erholung® Gberlagert. Mit
der Anderung des Flachennutzungsplanes soll parallel ein Verfahren zur Anderung des Regional-
plans begonnen werden, mit dem Ziel der Ausweisung eines ,Bereiches flir gewerbliche und indust-
rielle Nutzungen (GIB) flir die hier betrachteten Fl&chen.

Flachennutzungsplan FNP

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009) stellt fiir die betrachte-
ten Grundstlicke aktuell eine "Flache fiir die Landwirtschaft* dar. Die Rue de Wattrelos ist als
,uberdrtliche HauptverkehrsstralRe* (L 240) dargestell.

Im Westen grenzt die Milldeponie Alsdorf-Warden mit der Darstellung einer ,Flache fiir Versor-
gungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung sowie fiir Ablagerungen* mit der Zweckbestimmung ,Abfall*
an. Im Sudwesten ist eine ,Gewerbliche Bauflache* dargestellt, dabei handelt es sich um das Gebiet
des ALDI-Siid-Zentrallagers an der Mariadorfer Stral3e. Im Stiden und Osten ist das Plangebiet um-
geben von Flachen fiir die Landwirtschaft. Im Norden ist ein geschiitzter Landschaftshestandteil (,LB
Streuobstwiese 6stlich von Warden 2.4-9%) dargestellt.

Bebauungsplan
Aktuell liegen die hier betrachteten Grundstiicke nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes.

Zur Umsetzung der geplanten Ziele des Flachennutzungsplans in der verbindlichen Bauleitplanung
muss im nachsten Schritt ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Landschaftsplan
Das Plangebiet der 22. Anderung des FNP liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes VI -
Eschweiler/Alsdorf- der StadteRegion Aachen.

Im Bereich des Plangebietes setzt der Landschaftsplan folgende Schutzgebiete fest:
N T B X

b y
s o N
L 3 . i itk Srble
=AY A 2
!‘ . A\ & e Sa e
A e 3\ A

Abb. 1: Ausschnitt aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplans VII -Eschweiler/Alsdorf- der StadteRegion Aachen
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2.2-4 Landschaftsschutzgebiet Warden/Kinzweiler*

2.4-7 ,Geschiitzter Landschaftshestandteil Hecken mit Graben entlang der L 240 und Feldwegen stddstlich von
Warden*. Leitziel: Erhaltung der Feldhecken und des Grabens.

2.4-18 ,Geschiitzter Landschaftshestandteil Béschungshecke entlang der L 240 norddstlich von Hehlrath®. Leit-
ziel: Erhaltung der Béschungshecke mit Bedeutung fiir den Immissionsschutz.

2.4-20 ,Geschiitzter Landschaftshestandteil Geholzbestédnde zwischen Milldeponie und der L 240 sowie der

Hbrraca

Abb. 2: Ausschnitt aus der Entwicklungskarte des Landschaftsplans VII -Eschweiler/Alsdorf- der StadteRegion Aachen

Fir das Plangebiet stellt der Landschaftsplan insgesamt drei Entwicklungsziele dar. Als Ziel fiir das
Kerngebiet ist die ,Anreicherung einer Landschaft mit naturnahen Lebensraumen und mit gliedern-
den und belebenden Elementen (Entwicklungsziel 2 Anreicherung) dargestellt. Fiir die als Land-
schaftsschutzgebiet festgesetzten Bereiche ist die ,Herstellung oder Verbesserung bzw. Sicherstel-
lung der Entwicklungsféhigkeit besonderer Lebensgemeinschaften und Lebensstétten fir Tiere und
Pflanzen (Entwicklungsziel 6 Biotopentwicklung)* und fir die geschiitzten Landschaftsbestandteile
die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen nattrlichen Landschaftselemen-
ten reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft als Lebensraum fir die landschaftstypischen Tier-
und Pflanzenarten oder die Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen
und kulturhistorischen Besonderheiten (Entwicklungsziel 1 Erhaltung)” dargestellt.
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Im ndheren Umfeld des Plangebietes setzt der Landschaftsplan folgende Schutzgebiete fest:
2.1-1  Naturschutzgebiet Ehemalige Kieswasche Kinzweiler* (300 m westlich des Plangebietes);

2.4-9 geschiitzter Landschaftshestandteil Streuobstwiese dstlich von Warden* (unmittelbar norddstlich an das
Plangebiet anschlieRend);

2.4-10 ,geschiitzter Landschaftsbestandteil Grabensystem mit beidseitigem Heckensaum nordwestlich des Blau-
stein-Sees" (unmittelbar dstlich an den begrenzenden Wirtschaftsweg anschliel3end);

2.4-11 ,geschiitzter Landschaftshestandteil Unterbrochene Heckenpflanzung nordwestlich des Blaustein-Sees"
(ca. 330 m ostlich des Plangebietes);

2.4-19 ,geschiitzter Landschaftsbestandteil Ausgleichsflache zwischen der ehemaligen Kieswasche und der L 240
dstlich von Kinzweiler* (unmittelbar westlich des Plangebietes);

2.4-20 ,geschiitzter Landschaftsbestandteil Gehdlzbestdnde zwischen Milldeponie und der L 240 sowie der
Wardener Stral3e stiddstlich von Warden* (unmittelbar westlich des Plangebietes)

Bundesnaturschutzgesetz / Landesnaturschutzgesetz / Schutzgebiete

Innerhalb des festgesetzten NSG 2.1-1 (Naturschutzgebiet Ehemalige Kieswésche Kinzweiler) be-
finden sich Biotopstrukturen, die nach 8 42 LNatSchG und § 30 BNatSchG als geschiitzte Biotope
anzusehen sind. Das Naturschutzgebiet wird im Biotopkataster der LANUV unter BK 5103-0044 als
schutzwiirdiges Biotop gefiihrt. Als weiteres geschitztes Biotop wird der westlich in einer Entfernung
von ca. 600 m von Suid nach Nord flieRende Merzbach unter BK 5103-0045 geftihrt.

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in einem Umkreis von 2 km sind keine FFH (Fauna-
Flora-Habitat)- oder Vogelschutzgebiete gemall den EU-Richtlinien 79/409/EWG gemeldet. Die
nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich mit einer Entfernung von ca. 8 km siidlich des Plange-
bietes in Stolberg Munsterbusch (Miinsterbachtal) bzw. in einer Entfernung von ca. 9 km westlich der
Plangebiet bei Herzogenrath (Wurmtal).

Wasserschutzgebiete sind im Bereich des Plangebietes und der Umgebung nicht festgesetzt.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18
BNatSchG zu erwarten, so ist iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § 1a Abs. 3 BauGB zu
entscheiden. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Malinahmen auszugleichen.

Zur Beurteilung der durch die Bauleitplanung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt.

Artenschutz

GemaR den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG miissen bei allen Bauleitplanverfah-
ren die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden. Hierzu ist eine Artenschutzprifung durch-
zufihren.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (8§ 34 BauGB) und des Geltungsbereiches der Bebauungs-
plane. Geschiitzte Baume sind zur erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Geféhrdungen zu
bewahren. Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubbdume mit einem Stamm-
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2.1

umfang von 80 ¢cm und mehr und Nadelbdume mit einem Stammumfang von 100 cm und mehr (je-
weils gemessen 1,00 m tber dem Erdboden) geschitzt. Nicht geschiitzt sind Obstbaume mit Aus-
nahme von Walnuss und Esskastanie. Fur die Entfernung geschitzter Baume ist eine Ausnahme
nach der Baumschutzsatzung erforderlich. Im Genehmigungsbescheid werden entsprechende Er-
satzpflanzungen festgelegt. Der Baumbestand innerhalb des Plangebietes fallt nicht unter die Baum-
schutzsatzung; der Schutz ist hier Gber den Landschaftsplan und die einzelnen Schutzausweisungen
geregelt.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Gemal 8 1 a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal? zu begrenzen. Leitziel des Boden-
schutzes ist es, die Funktionsfahigkeit der nattrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhénge in ih-
rer ungestorten, naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW wird fiir Grundstiicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt
oder einem ortsnahen Oberflachengewasser zugefiihrt wird.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissions-
schutzes (8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus Informationsportalen und den innerhalb dieses Ver-
fahrens eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit bzw. der Behérden und Trager offentlicher
Belange.

Schutzguter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
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2.1.1 Biotopstrukturen
Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich ist gepragt durch eine intensive Ackernutzung. Biotopstrukturen in Form von
Heckenstrukturen und Grében sind lediglich in den Randbereichen zu den, das Plangebiet begren-
zenden Wirtschaftswegen im Norden und Osten sowie entlang des Wirtschaftsweges im Osten vor-
handen. Zusétzliche Geholzstrukturen befinden sich beidseitig der L 240 als Straenbegleitgriin.
Sowohl die Heckenstrukturen als auch das StraRenbegleitgriin sind im Landschaftsplan VII -
Eschweiler / Alsdorf- als geschiitzte Landschaftshestandteile festgesetzt. Ausgepragte Feldraine
sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden. Im Nordwesten befindet sich ein Modell-
flugplatz mit kleinem Vereinsheim. Die ca. 1,3 ha groRe Flache stellt sich ansonsten als Griinland
dar.

Abb. 3: Luftbild des Geltungsbereiches [Quelle: Stadt Eschweiler und Bezirksregierung Koéln, Geobasis NRW, 2016]

Im Anderungsbereich sowie in dessen naherem Umfeld sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
vorhanden. Die wertvollen Strukturen innerhalb des Naturschutzgebietes ,Ehemalige Kieswdsche
Kinzweiler* sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz NRW gesetzlich
geschutzte Biotope. Als weitere Biotopstrukturen sind im Umfeld Hecken in der angrenzenden Agrar-
landschaft, eine Streuobstwiese im Nordosten, die Ausgleichsflachen des ALDI-Logistikzentrums
und die Béschungsbereiche der Mlldeponie im Westen zu nennen. Diese Strukturen sind ebenfalls
im Landschaftsplan VII -Eschweiler/Alsdorf- als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt. Der
Erhalt der Biotopstrukturen gilt als wesentliches Leitziel des Landschaftsplans.
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2.1.2

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft beste-
hen bleiben.

Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes wére auch kinftig eine landwirtschaftliche Nut-
zung mit unveranderten Biotopstrukturen zu erwarten.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wiirden die landwirtschaftlichen Nutzflachen bebaut bzw. groRflachig
versiegelt. Die wenigen vorhandenen Biotopstrukturen innerhalb des Anderungsbereiches sind so
angeordnet, dass ein Erhalt moglich ware.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind
auf der Ebene des Flachennutzungsplans noch nicht darstellbar. Im nachgelagerten verbindlichen
Bauleitplan sind der Erhalt der wenigen Strukturen am Rande des Plangebietes sowie eine ange-
messene Eingriinung zu beriicksichtigen.

Bewertung

Wertvolle Biotopstrukturen sind im Anderungsbereich nur in den Randbereichen vorhanden. Unter
Berticksichtigung der angeflihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen werden
die Auswirkungen der Planungen auf die Biotopstrukturen als gering eingeschétzt.

Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt

Gemal3 den 88 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) miissen bei allen Bauleitplanver-
fahren die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist gepragt durch eine intensive landwirtschaftliche Ackernutzung. Lediglich in den
Randbereichen befinden sich Heckenstrukturen aus heimischen Gehdlzen und Graben mit Wild-
krautflur. Im Nordosten des Plangebietes liegt eine Griinlandflache, die als Modellflugplatz genutzt
wird. Die Hecken- und Gehdlzstrukturen in der néheren Umgebung kénnen Vogeln und Kleinsauger
als Lebensraum dienen. Den intensiv genutzten Ackerflichen kommt zwar nur eine geringe Bio-
topfunktion zu; sie kénnen jedoch als Lebensraum fiir typische Offenlandarten der Agrarlandschatft
(Feldlerche, Kiebitz) sowie als Nahrungs- und Jagdgebiet weiterer Arten dienen.

Im weiteren Verfahren wird zur Abklarung des Artenspektrums eine Artenschutzpriifung vorgenom-
men. Ausgangslage der artenschutzrechtlichen Bewertungen firr das Plangebiet ist das Messtisch-
blatt 5103 (Eschweiler) der LANUV. Hier werden die potentiell vorkommenden Arten aufgefiihrt. Im
weiteren Verfahren sind diese dann genauer auf ihr Vorkommen zu verifizieren.

Konkrete Kenntnisse iber das Vorkommen planungsrelevanter Arten z.B. (iber das Landschaftsin-
formationssystem ,LINFOS" liegen derzeit fiir den Anderungsbereich nicht vor.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung blieben die Lebensrdume fiir Tiere unverandert, da wesentliche
Verénderungen des Umweltzustands gegentiber dem Bestand nicht zu erwarten sind. Auf Grundlage
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des bestehenden Planungsrechtes ist auch kiinftig eine landwirtschaftliche Nutzung mdglich. Die
vorhandenen Lebensrdume blieben unverandert erhalten.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planungen geht der groRflachige Agrarraum als Lebensraum fiir Tiere verlo-
ren. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen jedoch noch keine Kenntnisse (iber das Vorhandensein planungs-
relevanter Arten im Anderungsbereich vor, so dass konkrete Auswirkungen durch die Umsetzung der
Planung noch nicht benannt werden konnen.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Rahmen der durchzufiihrenden Artenschutzpriifung werden konkrete Mafnahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen festge-
legt.

Bewertung

Eine Bewertung der Auswirkungen erfolgt nach Vorlage der Untersuchungen.

Landschafts- / Ortsbild
Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Naturrdumlich zahlt das Plangebiet zur Aldenhovener Lossplatte, einem Auslaufer der Jilicher Bor-
de. Gekennzeichnet ist dieses Gebiet durch meist ebenes Gelande mit nur sanften Hiigeln. Haupt-
sachlich wird die relativ dicht besiedelte Landschatft landwirtschatftlich genutzt, vor allem die wieder
aufgefillten Flachen des ehemaligen Braunkohle-Tagebaubetriebes. Aufgrund ihrer vergangenen
Nutzung als Tagebaugebiet und ihrer heutigen intensiven ackerbaulichen Nutzung ist die Landschaft
weitestgehend ausgerdumt bzw. entspricht der Charakteristik der Bérdenlandschaft. Zusammenhan-
gende Walder gibt es nicht. Vereinzelt sind gréRere Gehdlzstrukturen vorhanden, wie etwa im Natur-
schutzgebiet ,Ehemalige Kieswasche Kinzweiler* im Westen des Plangebietes. Heckenstrukturen
aus der Flurbereinigung und der im ehemaligen Tagebau entstandene ,Blaustein-See*, der in einiger
Entfernung ostlich des Plangebietes liegt, pragen das weitlaufige Landschaftsbild.

Das Plangebiet selbst liegt dstlich der L 240 und ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.
Die Ackerflachen werden in Nord-Siid Richtung durch zwei parallel verlaufende Wirtschaftswege in
drei Bewirtschaftungsblécke unterteilt. Eingegrenzt wird das Plangebiet im Norden und Osten durch
lineare Heckenstrukturen aus standortgerechten heimischen Gehdlzen, die entlang eines Grabens
stocken. Auch im Westen verlauft unmittelbar an der Ackergrenze ein Graben mit einer Hecke. Die-
ser bildet hier jedoch noch nicht die Grenze des Plangebietes. Vielmehr liegen der parallel verlau-
fende Wirtschaftsweg, die mit Gehélzen dicht bestockten Boschungsbereiche der Rue de Wattrelos
(L240) und die StralRe selbst noch zum Plangebiet.

Die im Landschaftsplan fiir den Anderungsbereich festgesetzten Schutzgebiete mit den entspre-
chenden Leitzielen sind bereits unter Punkt 1.2 aufgefiihrt. Als wesentliches Ziel ist die Erhaltung der
vorhandenen Heckenstrukturen zu sehen.

Im Anderungsbereich sowie in dessen naherem Umfeld sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
vorhanden. Auch geschiitzte Biotope gemal? Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzge-
setz NRW sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden. Der néchstgelegene gesetzlich
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2.2.1

geschiitzte Biotop liegt innerhalb des Naturschutzgebietes ,Ehemalige Kieswédsche Kinzweiler* ca.
300 m westlich des Plangebietes.

Einschrankungen fiir das Landschaftsbild sind im n&heren Umfeld bislang bereits durch die Be-
triebsgebéude des Entsorgungs- und Logistik-Centers (ELC) im Bereich der Deponie Warden, das
ALDI-Logistikzentrum und die angrenzende stark befahrene L 240 gegeben. Das Landschaftshild
der offenen Feldflur dstlich der L 240 wird derzeit bereits durch vorhandene Windenergieanlagen, die
sich im Abstand von 500 m und mehr zum Plangebiet befinden, beeintrachtigt.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die Darstellung einer Flache fir die Landwirtschaft beste-
hen bleiben. Auf Grundlage des bestehenden Planungsrechtes ware auch kiinftig eine landwirt-
schaftliche Nutzung mit unverandertem Landschaftshild zu erwarten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch das Planvorhaben wird die Mdglichkeit geschaffen, den derzeit landwirtschaftlich gepragten
Freiraum norddstlich des Siedlungsbereichs Kinzweiler/Hehlrath in seiner Charakteristik grundlegend
zu verandern. Die freie offene Landschaft wird hier verloren gehen und durch Gebdude und (iber-
wiegend versiegelte Flachen ersetzt. Die Versiegelung geht einher mit dem Verlust an Lebensrau-
men. Diese Eingriffe in Natur und Landschatft sind in einem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu
ermitteln und geeignete MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation der
Eingriffe zu entwickeln.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Konkrete Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen durch die Planung werden im Zuge des zu erstellenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrages
zum Bebauungsplan festgelegt.

Bewertung

Die Auswirkung der Planungen auf Landschafts- und Ortsbild werden aufgrund der Vorbelastungen
als mittel eingeschatzt.

Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Flache

Mit der Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, 08.09.2017) wurde
die ,Flache” als neues zu betrachtende Schutzgut aufgenommen. Dabei wird die funktionale Bedeu-
tung von Flachen tber die restlichen Schutzgiter (Boden, Biotope, Wasser, Klima, Landschaftsbild)
betrachtet. Im Wesentlichen ist beim Schutzgut Fl&che ein Minimierungsgebot, ahnlich der Boden-
schutzklausel zu verfolgen. Der Verbrauch und die Neuversiegelung von landwirtschaftlich oder als
Wald genutzten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich wird derzeit durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt und ist somit
uberwiegend unversiegelt. Lediglich der Teilabschnitt der L 240, die vorhandenen Wirtschaftswege
sowie das Vereinsheim auf dem Modellflugplatz sind versiegelt.
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die landwirtschaftlichen Nutzflachen erhalten und die
Flachen unversiegelt.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung und der anschlie3enden Aufstellung eines verbindlichen Bebau-
ungsplanes werden die Voraussetzungen fiir die Bebauung der Flachen geschaffen. Die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zu Gewerbeflachen umgenutzt. Hierdurch gehen die
bislang offenen unbebauten Flachen verloren; es wird eine gro3flachige Versiegelung ermaglicht.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird durch Festsetzung einer GRZ der mdgliche Versiege-
lungsgrad begrenzt. Weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
haltiger Auswirkungen werden im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgelegt.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planungen auf den Flachenverbrauch werden als hoch eingeschatzt.

Boden
Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der Anderungsbereich befindet sich tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Zukunft-
West" und wurde im Zuge des Braunkohletagebaus vollstandig Gberprégt. In diesem Bereich erfolgte
die Rekultivierung mit dem Ziel einer landwirtschatftlichen Nutzung. Die obere Rekultivierungsschicht
der anthropogenen Neubdden besteht aus LéRlehm in einer Machtigkeit von 2,0-3,5 m (ber dem
verkippten Mischboden. Bodengeflige und Bodenleben kénnen sich hier erst langfristig nach Jahr-
zehnten einstellen.

Ackerflachen kommt generell nur eine eingeschrankte Bodenfunktion zu, da sie in Abhangigkeit von
der Fruchtfolge und Bewirtschaftungsform sténdige Stérungen erfahren und zudem durch die An-
wendung von Diingern bzw. Pflanzenbehandlungs- und Schutzmitteln vorbelastet sind.

Im Bereich ostlich der L 240 erfolgt derzeit die Verlegung einer Erdgasfernleitung, so dass in diesem
Bereich das bereits entstandene Bodengeflige durch Bodenabtrag, Bodenauftrag und Verdichtung
erneut gestort wird.

Bei Nichtdurchflinrung der Planung erfolgt keine zusétzliche Flacheninanspruchnahme; die Boden-
verhéltnisse bleiben unverandert. Der Boden mit seinen Funktionen als Lebensraum fir Tiere, Pflan-
zen, Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushaltes bleibt erhalten; Bodengefiige und
Bodenleben kdnnen sich weiter entwickeln. Es ist weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung még-
lich.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes von ,Flachen fiir die Landwirtschaft* in ,Gewerbli-
che Bauflache (G)* ergibt sich noch kein Baurecht. Gleichwohl werden die Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Baugebietes geschaffen, auf dessen Grundlage dann Gewerbebetriebe angesie-
delt werden kénnen. Mit der ErschlieBung und der Ansiedlung von Gewerbebetrieben geht die Ver-
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siegelung von Boden einher. Die Plandnderung bereitet somit die Versiegelung des (iberwiegenden
Teils der Bodenoberflache vor. Der Boden mit seinen Funktionen fiir den Naturhaushalt geht in die-
sen Bereich verloren.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird durch Festsetzung einer GRZ der mogliche Versiege-
lungsgrad begrenzt. Weitere Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
haltiger Auswirkungen werden im landschaftspflegerischen Fachbeitrag festgelegt.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der anthropogen tberpragten Bodenverhaltnisse und der vorhandenen Vor-
belastung werden die Auswirkungen auf den Boden als mittel-hoch eingestuft.

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten oder sonstige Boden mit schadlichen Verunreinigungen sind im Anderungsbereich nicht
bekannt und werden auch nicht vermutet.

Als ehemalige, ab Ende der 1950er bis Mitte der 1960er Jahre verkippte Tagebauflache sind im
Plangebiet keine Kampfmittelfunde aus dem II. Weltkrieg zu erwarten.

Wasser und Grundwasser

GemaR 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Oberfldchengewéasser sind bis auf die wegebegleitenden geradlinigen Graben im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Durch die groRflachigen Braunkohletagebaue im nérdlichen Stadtgebiet von Eschweiler haben sich
die Grundwasserverhéltnisse erheblich verandert. Der Grundwasserspiegel wird auch derzeit noch
durch die StimpfungsmaRnahmen beeinflusst und liegt bei rd. 120 m (NN und somit ca. 30 m unter
der Gelandeoberflache (Grundwasserflurabstand). Er steigt kontinuierlich an und wird sich bei ca.
140 m GNN einpendeln. Die GrundwasserflieBrichtung ist nach Norden gerichtet.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser weiterhin tber die of-
fene Bodenflache versickern und zur Neubildung von Grundwasser beitragen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung werden Flachen groRflachig versiegelt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann nicht unmittelbar auf der offenen Bodenoberflache versickern; die Grundwas-
serneubildungsrate wird sinken. Im Zuge der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplans ist zu klaren,
wie mit dem anfallenden Niederschlagswasser umzugehen ist.
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Aufgrund des auch in Zukuntt relativ groBen Grundwasserflurabstandes ist eine Verschmutzung des
Grundwassers durch die Bebauung bei ordnungsgemaier Abwasserbehandlung nicht zu befiirchten.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzgter Wasser und Grundwasser sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu erarbei-
ten und festzulegen.

Bewertung

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Grundwasser sind als mittel-hoch zu bewerten.

Luft und Klima

Neben den Auswirkungen auf das Klima (z.B. Ausmal} der Treibhausgasemissionen) ist hier auch
die Anfalligkeit der Planung gegeniber den Folgen des Klimawandels zu betrachten.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Plangebiet selbst sind bis auf tempordr eingesetzte landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge keine
Emissionsquellen vorhanden. Aktuelle Daten zur Luftbelastung aus dem Umfeld liegen nicht vor. Ei-
ne Vorbelastung der Luft geht jedoch bereits von der stark befahrenen L 240 und den stdlich bzw.
nordlich verlaufenden Autobahnen BAB 4 und BAB 44 aus.

Die kleinklimatischen Verhaltnisse im Umfeld des Plangebietes werden durch die landwirtschaftli-
chen Nutzflachen gepragt. Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung und der fehlenden groReren Ge-
holzstrukturen werden die Flachen im ,Stadtokologischen Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept
Eschweiler* (2002) dem Freilandklima zugeordnet. Das Freiland ist durch eine groRe Temperatur-
amplitude gekennzeichnet. Die einzelnen Feldstrukturen heizen sich tagsiber unterschiedlich stark
auf und kuhlen nachts ab. Damit Ubernehmen sie eine wichtige Funktion bei der Produktion von
néchtlicher Kaltluft, die dann entlang natirlicher Leitlinien talwérts in bebaute Bereiche flieRen kann.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Verkehrssituation mit ihnren Schadstoffbelastungen fur
die Luft unveréndert. Das Gebiet mit seiner Klimafunktion ,Freilandklima“ bleibt erhalten.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Mit der Darstellung einer gewerblichen Bauflache und anschlieBender Aufstellung eines Bebauungs-
plans werden die Voraussetzungen geschaffen, Gewerbebetriebe anzusiedeln. Diese Ansiedlung
wird zumindest mit der Erhdhung von Verkehrsstromen und somit von Luftschadstoffen verbunden
sein. Inwieweit emittierendes Gewerbe angesiedelt werden soll, kann erst auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung geklart und entsprechend behandelt werden.

Durch die geanderte Darstellung der Art der Nutzung im Flachennutzungsplan von ,Flachen fir die
Landwirtschaft* in ,Gewerbliche Bauflachen (G)* wird eine Veranderung der Oberflachenstruktur
bzw. Versiegelung der offenen Bodenflache vorbereitet. Das jetzige Freilandklima mit den positiven
Aspekten fiir die Kaltluftbildung wird sich zu einem Gewerbeklima veréndern. Stérkere Erwdrmung
versiegelter/bebauter Flachen, geringere Luftfeuchtigkeit durch fehlende Grinstrukturen, reduzierte
Windgeschwindigkeiten und damit schlechtere Austauschbedingungen sind typische Merkmale des
Gewerbeklimas.
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Folgen des Klimawandels sind u.a. das haufigere Auftreten von Sturmereignissen und Starknieder-
schlagen sowie Trockenperioden. Der Umgang mit den oft raumlich begrenzt anfallenden Nieder-
schl&gen ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Konkrete Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sind im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans nicht darstellbar. Im nachgelagerten
verbindlichen Bauleitplan sind etwa die Festsetzung einer ausreichenden Durchgriinung des Gebie-
tes sowie die Vorgabe zur Durchfiihrung von Dachbegriinungen denkbar. Hier sind auch Regelun-
gen hinsichtlich der Zulassigkeit von einzelnen Betrieben zu treffen

Bewertung

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sind durch die Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen/Veranderungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Erheblich nachteilige
Auswirkung auf die Frischluftversorgung der Wohngebiete in ca. 750 m Entfernung sind nicht zu er-
warten. Die Auswirkungen sind unter Ber(icksichtigung noch festzulegender Vermeidung- und Ver-
minderungsmalRnahmen insgesamt als gering-mittel einzuschétzen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir
zukiuinftige Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen ein-
schlieBlich der menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohl-
befindens ab. Diese werden in Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen,
Arbeiten, Kommunikation, in Gemeinschatft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu beriick-
sichtigen sind daher die Wohn-, Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten
Schutz durch Sicherung der Gbrigen Schutzgiiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse so-
wie quantitativ und qualitativ ausreichender Erholungsraum fiir den Menschen gesichert werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die n&chstgelegene zusammenh&ngende Wohnbebauung befindet sich in einer Entfernung von ca.
750 m siid- bis sudwestlich zum Plangebiet im Bereich des Ortsteil Eschweiler-Hehlrath. Einzelge-
baude sind mit dem Langendorfer Hof und der Kinzweiler Burg in ca. 650 m siidwestlich des Plan-
gebietes vorhanden, wobei fiir die Kinzweiler Burg durch den 6stlich vorgelagerten bewaldeten Wall
keine Sichtbeziehung besteht. Eine Vorbelastung besteht bereits durch das weithin sichtbare Ge-
baude des ALDI-Zentrallagers.

Das Plangebiet wird derzeit durch landwirtschaftliche Wege erschlossen. Diese gut ausgebauten
Wege im ,Neuland“ dienen vor allem Radfahrern aber auch FuRgangern zur Erholungsnutzung, wo-
bei die Wege unmittelbar entlang der L 240 bereits durch den Verkehrslarm vorbelastet sind. Im &st-
lichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Modellflugplatz mit kleinem Vereinsheim. Auch hier
findet eine regelméRige Nutzung des Geléndes statt.

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wiirden die Wege weiter fir die Erholungsnutzung zur Verfligung
stehen. Die Sichtheziehungen fir die Randbebauung des Ortsteils Eschweiler-Hehlrath blieben fir
das Plangebiet unveréndert.

Seite 25 von 29



22. Anderung des Flachennutzungsplans — Gewerbepark Kinzweiler — Begrundung Teil B

2.4

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Bei Durchflihrung der Planung mit nachgelagertem Bebauungsplan wirden die Wegeverbindungen
innerhalb des Anderungsbereiches fiir die Erholungsnutzung verloren gehen. Dariiber hinaus wiirde
auch die randlich anschlieRende verbleibende Feldflur durch L&rm des zusétzlichen Verkehrsauf-
kommen und ggfls. der Produktionsprozesse innerhalb des Gebietes beeintrachtigt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden die Voraussetzungen zur Errichtung von Ge-
werbebetrieben geschaffen. Diese werden je nach zuldssiger Geschossigkeit firr die Randbebauung
des Ortsteils Eschweiler-Hehlrath visuell in Erscheinung treten.

Beschreibung der geplanten MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Konkrete Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der Auswirkungen kénnen
erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

Bewertung
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung werden insge-
samt als gering-mittel eingeschétzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Anderungsbereich sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Bau- und Bodendenkméler vor-
handen. Aufgrund der friiheren Nutzung als Tagebauflache und anschlieBende Aufschittung werden
auch keine Bodendenkmadler im Bereich des Plangebietes vermutet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf dem Modellflugplatz ein kleines Vereinsheim. Des Wei-
teren wird derzeit entlang der westlichen Grenze des Plangebietes zur L 240 hin eine Erdgasfernlei-
tung verlegt.

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung bleibt die Situation fiir die vorhandenen Sachgiiter unverandert.

Prognose bei Durchflinrung der Planung

Durch die Planung sind keine Baudenkmaler betroffen. Auch bodendenkmalpflegerische Belange
werden aufgrund der Lage im ehemaligen Braunkohlentagebau nicht bertihrt.

Der Bereich der verlegten Erdgasfernleitung muss im verbindlichen Bauleitplan entsprechend gesi-
chert und festgesetzt werden. Die Situation hinsichtlich des Modellflugplatzes einschliellich Vereins-
gebaude muss im weiteren Verfahren geklart werden.

Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiter zu erwarten sind, werden auch
keine MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich derselben erforderlich. Die
Erdgasfernleitung einschlieRlich Schutzstreifen wird bei der Anderung des Flachennutzungsplans
dargestellt und ist entsprechend im verbindlichen Bauleitplan zu berticksichtigen.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Bewertung

Unter Berticksichtigung der MalBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter als gering einzustufen.

Erneuerbare Energien

Die mit der Flachennutzungsplananderung vollzogenen Planungen stehen einer zukunftigen Nut-
zung erneuerbarer Energien nicht entgegen.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzglitern auch die Wechselwirkungen
zwischen diesen zu beriicksichtigen. Der Begriff ,Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ab-
laufenden Prozesse.

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgiitern bzw. Umweltmedien
bestehen vielféltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. Allerdings sind keine
uber die bereits schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig ver-
starkenden Wirkungen erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umweltbericht wird daher ver-
zichtet.

Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2 des Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG)
sind unmittelbare und mittelbare Auswirkungen eines Vorhabens oder der Durchflinrung eines Plans
oder Programme auf die Schutzgiter. Dies schliet auch solche Auswirkungen des Vorhabens ein,
die aufgrund von dessen Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, soweit
diese schweren Unfalle (gefahrliche Stoffe) oder Katastrophen (Wetterextreme infolge des Klima-
wandels, Erdbeben pp.) fiir das Vorhaben relevant sind.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit ge-
fahrlichen Stoffen, gilt fir Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind ("Se-
veso-lll-Richtlinie”). Maligebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im
Anhang der Richtlinie festgelegt ist. Fir diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die An-
lagensicherheit.

Im Abstand von 1.500 m zum Anderungsbereich befinden sich keine Betriebe, von denen schédliche
Auswirkungen im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU ausgehen. Die Zulassigkeit von Betrieben inner-
halb des Plangebietes wird im verbindlichen Bauleitplan geregelt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch schwere Unfélle oder Ka-
tastrophen sind auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar.

In Betracht kommende Planungsalternativen

Das Plangebiet ist iber die StraRe Rue de Wattrelos (L 240) gut an den ortlichen und Gberdértlichen
Verkehr angebunden. Die Entfernung zu den Auffahrten der naheliegenden Autobahnen betragen
zur nordlich verlaufenden BAB 44 ca. 1,5 km und zur sudlich verlaufenden BAB 4 ca. 2,5 km. Zudem
befinden sich mit dem ALDI-Zentrallager und der Deponie Warden mit Entsorgungszentrum weitere
gewerbliche Ansiedlungen in unmittelbarer N&he. Es handelt sich somit um eine Planung in einem
teilweise vorbelasteten Raum.
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2.9

3.1

3.2

3.3

Standortalternativen, welche die vorgenannten Kriterien in gleichem MaRe erfiillen bzw. mit geringe-
ren Umweltauswirkungen zu realisieren wéren, sind in Eschweiler nicht ersichtlich.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Nach dem derzeitigen Wissensstand sind die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Flache,
Boden und Wasser/Grundwasser als hoch bzw. mittel bis hoch einzuschatzen. Im weiteren Verfah-
ren werden MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich dieser Auswirkungen
erarbeitet, bewertet und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Die Auswirkungen auf die
restlichen Schutzgter ,Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt*, ,Wasser und Grund-
wasser", Luft und Klima*“, ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt* sowie ,Kultur-
und Sachguter* werden unter Beriicksichtigung der bereit angefiinrten MalRnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich gering bis mittel eingestuft.

ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen durch die 22. Anderung des Flachennutzungsplans — Ge-
werbepark Kinzweiler — erfolgte verbal argumentativ.

Die Umweltauswirkungen werden in drei Stufen (gering, mittel und hoch) bewertet. Dabei ist die
Ausgleichbarkeit von Beeintrachtigungen von groRer Bedeutung.

Die Aussagen zu den einzelnen Schutzgiitern wurden verschiedenen Informationssystemen, beste-
henden Satzungen und Kartengrundlagen entnommen. Konkrete Untersuchungen und Gutachten
zum Plangebiet liegen noch nicht vor. Die zusammengetragenen Daten werden im Rahmen des Ver-
fahrens entsprechend den eingehenden Hinweisen und Stellungnahmen der Fachbehdrden bzw.
nach Vorlage der Ergebnisse der erforderlichen Fachuntersuchungen laufend aktualisiert.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht
ergeben.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Angaben zu einem ggfls. erforderlichen Monitoring kénnen erst nach Festlegung der konkreten
MalRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gemacht werden.

Zusammenfassung

Ziel der Planung ist die Entwicklung neuer Gewerbeflachen fir die Ansiedlung nachhaltig orientierter,
sozialer und innovativer Unternehmen im Rahmen einer interkommunalen Zusammenarbeit. Hierzu
soll im Bereich norddstlich des Ortsteils Eschweiler-Kinzweiler unmittelbar an der L 240 ein ca. 73 ha
groRes Gewerbegebiet entstehen. Als erster Planungsschritt zur Realisierung des Vorhabens ist die
Anderung der Flachennutzungsplandarstellung von ,Flache firr die Landwirtschaft* in ,Gewerbliche
Baufléche (G)* erforderlich. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes soll parallel ein Verfahren
zur Anderung des Regionalplans begonnen werden, mit dem Ziel der Ausweisung eines ,Bereiches
fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)* fiir die hier betrachteten Flachen.
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Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes entsteht noch kein Baurecht. Dieses wird im nach-
gelagerten verbindlichen Bauleitplan geschaffen. Der Flachennutzungsplan ebnet jedoch den Weg
hin zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben und somit zur Versiegelung von Boden sowie zum Fla-
chenverbrauch in einem erheblichen Umfang. Auch wenn es sich hier um landwirtschaftlich intensiv
genutzte Rekultivierungsflachen des Braunkohltagebaus handelt, geht der Boden durch die Versie-
gelung als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaus-
haltes verloren. Aufgrund des grof3flachigen Verlustes werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter
Flache, Boden und Wasser/Grundwasser zunachst als hoch bzw. mittel bis hoch eingeschétzt. Eine
genaue Bewertung und Einschatzung wird erst nach Vorlage entsprechender Untersuchungen bzw.
daraus resultierender Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmanahmen mdglich sein. Die
Festsetzung der erforderlichen MalRnahmen erfolgt dann im verbindlichen Bebauungsplan.

Das Plangebiet wird durch intensive landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Griinstrukturen sind nur in
Form der, in der Flurbereinigung entstandenen Windschutzhecken im Randbereich vorhanden. Aus-
gepragte Feldraine und Wildkrautflachen fehlen. Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten lie-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes keine konkreten Hinweise vor. Im
weiteren Verfahren wird eine Artenschutzprifung durchgefiihrt. Die durch die Planaufstellung bzw.
die nachgelagerte verbindliche Bauleitplanung ermdglichten Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in einem zu erstellenden Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag ermittelt und bewertet. Aus den Ergebnissen werden dann Mal3nahmen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich erarbeitet und entsprechend festgesetzt.

3.4 Verwendete Quellen

Folgende Informationsquellen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 22. FI&-
chennutzungsplananderung zugrunde gelegt:

= Auskunftssystem BK50 mit Karte der schutzwiirdigen Boden, Geologisches Landesamt NRW,
= Landschaftsplan VII -Eschweiler/Alsdorf- der StadteRegion Aachen, Stand: 26.09.2014

= Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler; BKR Aachen, Dezember
2002

= LINFOS Fachinformationssystem des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
NRW (LANUV)

Eschweiler, den 06.02.2020

gez. F. Schoop
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