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STADT ESCHWEILER

BEBAUUNGSPLAN 206
— Industrie- und Gewerbepark VI -

Zusammenfassende Erklarung
geman § 10a Abs. 1 BauGB
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Durch den Bebauungsplan 206 - Industrie- und Gewerbepark V1| — wird eine ca. 2,8 ha grofie Fléche ndrd-
lich des Ortsteils Weisweiler und der Bundesautobahn A 4 (BAB Ad), unmittelbar westlich der Strale Zum
Hagelkreuz {iberplant.

Wesentliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe und die Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung im Einklang mit den Uibergeordneten Planungen und den Gestaltungsstandards des bestehenden
Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler (IGP). Neben der Festsetzung eines gegliederten Gewerbegebie-
tes mit maximalen Geb&udehthen, Verkehrsfléchen und einer Flache fiir Versorgungsanlagen (Figche flir -
Regenwasserheseitigung) wurden im Bebauungsplan auch Festsetzungen zu Anpflanzungen mit Geh-
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen und einzuhaltenden Schutzzonen oberirdischer und un-
terirdischer Hauptversorgungsleitung getroffen.
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1.

- BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 206 - Industrie- und Gewer-
hepark VIl — wurde eine Umweltpriifung durchgefi]hrt. Diese beinhaltet die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folgen der Planrealisierung zu
erwarten sind. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil
B) zum Bebauungsplan. Wie in diesem Umwelthericht zu den untersuchten Schutzgiitern dargestellt, ist
nicht mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen, Die im landschaftspfiegerischen Fach-
beitrag beschriebenen und im Bebauungsplan - festgelegten Vermeidungs-, Verringerungs- und
KompensationsmaBnahmen sind zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich der Schutzgiter Tiere und Pflanzen, hiologische Vielfalt, Klima und Luft, Kultur- und Sachgiiter
werden geringfligige nachteilige Auswirkungen erwartet. Fiir das Schutzgut Landschaft kénnen diese unter
Berlicksichtigung und Umsetzung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sowie der entspre-
chend festzusetzenden PflanzmaRnahmen als mittel eingeschétzt werden. Da im Plangebist keine
planungsrelevanten Arten vorkommen, der Erhaltungszustand lokaler Populationen planungsrelevanter
Arten im Umfeld durch die Gewerbegebietsentwicklung nicht verschlechtert wurde und Verbotstatbesténde
im Sinne des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzes (Zugriffsverbote) durch die Umsetzung des Planung
nicht ausgeldst werden, sind keine MaRnahmen erforderlich.

Aufgrund des mdglichen Versiegelungsgrades sind die Auswirkungen beim Schutzgut Boden als mittel ein-
zZustufen.

Aufgrund der mdglichen Einleitung von Niederschlagswasser in den nahegelegenen Kéttelbach und der
Einhaltung der Vorgaben des § 55 WHG sind die Auswirkungen beim Schutzgut Wasser als mittel einzu-
stufen.

Durch die Einhaltung der im Abstandserlass geforderten Absténde zur benachbarten Wohnbebauung kon-
nen wesentliche Auswirkungen von Immissicnen aus dem zukiinftigen Gewerbegebiet ausgeschlossen wer-
den, Die bestehende Larmsituation mit Immissionen aus der Verkehrsbelastung der Bundesautobahn bleibt
weiterhin bestehen. Die Auswirkungen sind insgesamt im mittleren Bereich einzustufen,

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE AUS DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKE[T UND DER
BEHORDEN

Gemah § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Entwurf des Bebauungsplans 206 — Industrie- und Gewerbepark VIl -
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 14.08.2017 bis zum 08.09.2017 ausgehingt
sowie im Internet zur Verfligung gestellt. Im weiteren Verfahrensverlauf wurde der Bebauungsplanentwurf
nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.12.2019 bis zum 17.01.2020 6ffentlich
ausgelegt. Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
1 und 2 BauGB beteiligt. Nach geringfligigen Anpassungen des sdlichen Geltungsbereiches und der Ab-
grenzung der Stralenverkehrsflache, die sich aus Riicklaufen der Offenlage ergeben haben, erfolgte vom
03.07.2020 bis zum 08.08.2020 eine eingeschrénkte Betefligung der betroffenen Eigentiimer und Tréger
offentlicher Belange. Aufgrund von nicht ausrdumbaren Bedenken des Landesbetriehes Strafien NRW wur-
den anschlielfend der ndrdlich vorgesehene Stralenanschluss sowie angrenzende Gewerbegebietsfléchen
aus dem Geltungsbereich herausgenommen. Da durch diese Anderungen die Grundziige der Planung be-
rlihrt werden, wurde eine emeute dffentliche Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Die ereute
dffentiiche Auslegung wurde in der Zeit vom 18.09.2020 bis zum 23.10.2020 durchgefiihrt. Der Satzungs

beschluss durch den Rat der Stadt Eschweiler erfolgte am 17.02.2021.
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2.1

22

Beteiligung der Offentlichkeit

Es wurden weder im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit noch im Rahmen der 6ffentli-
chen Auslegungen Stellungnahmen von Bilirgem vorgebracht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange &uRerten sich bei den umweltbezogenen Themen
zu den folgenden Punkten:

Bergwerkfelder

Das Plangebiet befindet sich sowohl tiber einem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
als auch (iber einem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld. Die Beteiligung der zustandigen Behdrden
argab hierzu keinen Handlungsbedarf.

Simpfungsmalinahmen

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalnahmen des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserab-
senkungen betroffen. Im Bebauungsplan wurde auf mégliche Bodenbewegungen durch Grundwasserab-
senkungen und Grundwasseranstieg hingewiesen und darauf, dass sich daraus Anforderungen an die Er-
richtung von baulichen und sonstigen Anlagen ergeben.

Kampfmiftel

Innerhalb des Plangebietes fanden vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwdirfe statt. Da nicht
auszuschliefien ist, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind, wurde ein entsprechender Hinweis in
die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Tektonische Stérungen

Im Plangebiet befindet sich die hydraulisch wirksame tektonische Stérung ,Weisweiler Spruhg“. Parallel
dazu verlauft westlich der Planflache eine weitere tektonische Stérung. Da die Stérungen seismisch nicht
aktiv sind, sind keine Maflinahmen erforderlich.

Schallschutz

Die vorhandene Wohnnutzung an der Langgasse wurde berlicksichtig. Anstelle eines Industriegebietes
wurde ein Gewerbegebist entwickelt unter Berticksichtigung des Abstandserlasse NRW vom 06.06,2007.
Durch die Gliederung des Plangebietes nach Abstandserlasses wurde sichergestellt, dass keine unzumut-
baren, durch die zukiinftigen Gewerbebauten ausgeldsten Immissionen auf die benachbarte Wohnbebau-
ung

Das durch die Planungen ausgeldste zusatzliche Verkehrsaufkommen wurde als geringfiigig eingeschatzt,
50 dass weitere Ladrmschutzmalnahmen nicht erforderlich sind.

Bodendenkmalpfisge

Es gibt Anhaltspunkte, dass sich unter der heutigen Asphaltschicht der Langgasse ein historisches Pflaster
befinden kénnte, das im Zusammenhang mit der bedeutenden Aachen-Frankfurter Heerstralle stehen
kénnte. Vorsorglich wurde ein Hinweis hinsichtlich des Verhaltens bei Aufdeckung von archéologischen
Bodenfunden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Niaderschlagswasserbessitigung und Hochwasserschutz

Unter Beriicksichtigung der Bodenverhaltnisse wurde im Rahmen des Verfahrens ein Entwéasserungskon-
zept erstelit und abgestimmt. Eine Einleifung des Regenwassers erfolgt in den nahegelegenen Kéttelbach.
Das unbelastete Regenwasser der Dachfldchen wird (iber einen Transportgraben in eine Regenrlickhal-
temulde gefiihrt und anschliefend gedrosselt in den Kéttalbach eingeleitet. Das Regenwasser der Stralen-
und Hoffléchen wird zusammen mit dem anfallenden Schmutzwasser in einem Stauraumkanal zuriickge-
halten und gedrosselt in die bestehende Mischwasserkanalisation eingeleitet.
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Humose Béden und Bodénschutz

Im Bebauungsplan erfolgte die Kennzeichnung einer Flache, in der humoses Bodenmaterial vorhanden ist
und bei deren Bebauung besondere bauliche Mafnahmen insbesondere im Griindungsbereich erforderlich
sind.

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der vorliegenden fruchtbaren Béden ein boden-

kundliches Konzept durch einen Sachversténdigen erstellt werden muss. In diesem miissen.fiir den Bereich

der ErschlieBungsmaiinahmen und der zukiinftigen unversiegelten Fléchen entsprechende Mafnahmen
- zum Umgang mit den Bdden getroffen werden.

Emeuerbare Energien

Die Nutzung Ereuetbarer Energien und die Anlage von Griindéchern im Plangebiet sind grundséatzlich
médglich. .

Tierpopulation

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden eine Artenschutzpriifung (ASP 1) und eine Erfassung
des Feldhamsters durchgeflihrt mit dem Ergebnis, dass im Plangebiet keine planungsrelevanten Arten vor-
kommen. Durch die Entwicklung des Baugebietes wird der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
im Umfeld des Plangebietes gegebenenfalls vorkommenden planungsrelevanter Arten nicht verschlechtert.
Eine vertiefende Art fiir Art Priifung mit Erfassung (ASP ll) ist nicht erforderlich. Verbotsbestande im Sinne
des §44 Abs. 1 BNatSchG werden durch die Umsetzung der Planung nicht ausgelst.

Hochspannungsfreileifungen

-Aufgrund der Lage innerhalb eines Schutzstreifens einer Freileitung wurde im Plangebiet eine Fliche fest-
gesetzt, in der nur Anlagen in fléchiger Ausfiihrung (z.B. Stellplétze, Zufahrten) zulsssig sind. Aus Sicher-
heitsgriinden sind die Vorgaben des Leitungstragers zu berlicksichtigen {(Vorgaben bei Bauvorhaben, Zu-
ganglichkeit der Leitungen, Arbeiten im Schutzbereich der Leitung)

Femgaslaitung

Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlaufen eine Ferngas- und eine Wasserleitung. Die Erreichbar- .
keit und die Anfahrbarkeit der unterirdischen Hauptversorgungsleitungen wurden planungsrechtlsch gesi-
chert.

Anbauverbots und die Anbaubeschrénkungszonen

Die Anbauverbots— und die Anbaubeschrankungszonen entlang der Bundesautobahn wurden nachrichtlich
in den Bebauungsplan iibernommen.

Anschluss des Plangebietes an den vorhandenen Knotenpunkt ,Zum Hagelkreuz*

Aufgrund einer Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenbau NRW zum erforderlichen Ausbau des vor-
handenen Knotenpunktes ,Zum Hagelkreuz* wurde auf die nérdliche Anbindung des Plangebiets verzichtet
und der gesamte Bereich aus dem Gelfungsbereich entnommen. Eine Anpassung der Signalanlage und der
Nachweis einer gesicherten Linksabbiegespur sind nicht mehr erforderlich.

3. PLANUNGSENTSCHEIDUNG UND -ALTERNATIVEN

Die Planung entspricht den Vorgaben des derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplanes. Aufgrund des
hohen Belegungsgrades innerhalb des bestehenden Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler (IGP) und
der stetig wachsenden Nachfrage sollen zeitnah weitere neue Gewerbeflachen im Umfeld des IGP entwi-
ckelt werden. Die Gewerbegebietsentwicklung soll als Angebotsplanung zur wirtschaftiichen Strukturver-
besserung der Region und der Schaffung von Arbeitsplétzen im Stadtgebiet von Eschweiler beitragen. Auf-
grund der bestehenden hohen Nachfrage nach Fléchen fiir gewerbliche Ansiedlungen, der ginstigen Lage
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zu bereits bestehenden Gewerbe gebieten, bereits vorhandener ErschlieRungswege sowie fehlender Fla-
chen in Innenbereichslage, liegt die Notwendigkeit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fléchen
zugunsten von gewerblichen Zwecken vor. Aufgrund der vorliegenden optimalen Standortbedingungen fiir
die Entwicklung von Gewerbegebietsflachen, der geringen landschaftstkologischen Wertigkeit des Berei-
ches und der hohen Vorbelastung durch Larmemissionen der Bundesautobahn A 4 wurde zugunsten der
Planung weiterer neuer Gewerbegebietsflachen an dieser Stelle entschieden.

Eschweiler, den 7 & . 2021

J 2

gez. U. Zingler
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