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- ST.-ANTONIUS-HOSPITAL -

®

@
&
4
©

9geIIS-SI8X00g-JuBy29(]

®) 139,78

® 138,64

® 139,73

() 139,97
® 139,94

137,02

136,8
.88
136,88

® 139,06

® 138,79

N S —

405

5

Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

M I Mischgebiete M U

Urbane Gebiete

SO

Klinikgebiet Sonstige Sondergebiete

mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
X Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
g Geschlossene Bauweise

e =] Baulinie e Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: m
FuRRgangerbereich Verkehrsberuhigter Bereich

w w w w  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein-/Ausfahrtbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

6. Regelungen flr die Stadterhaltung und fiir den
Denkmalschutz

Hubschrauberlandeplatz

Erhaltung: Baume

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die
IE' dem Denkmalschutz unterliegen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

hier: Larmpegelbereich einschl. maligeblicher AulRenlarmpegel in
1db(A)-Schritten, siehe hierzu auch Textl. Festsetzung Nr. 1.4

LPB I Larmpegelbereich LPBV Larmpegelbereich V
LPB 1l Larmpegelbereich llI LPB VI Larmpegelbereich VI
LPB IV Larmpegelbereich IV
>-z<x><xxx><x 3
§ § Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche
§ § MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind
P XXX

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten

8. Sonstige Darstellungen

Grundwassermessstelle, inaktiv

100578

vorhandene Gebaude

Flursticksgrenzen und Flursticksnummer

Flurgrenze

Vermallung in Metern (Hinweis: Alle MaRangaben
sind parallel, auf3er die mit * gekennzeichneten)

Inhalte der Stadtgrundkarte
der Stadt Eschweiler

Vorhandene Baume

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler, den 25.10.2021

... gez. F. Schoop .... L.S.

Amtsleiter Planungsamt
Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tberein und entspricht den

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: 19.06.2020
Eschweiler, den 25.10.2021

....... gez. Schumacher ....... L.S.
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom 03.09.2020 gemaf

§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, den
Bebauungsplan 306 aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortstiblich am 10.09.2020
bekanntgemacht.

Eschweiler, den 30.11.2021

......... gez. H. Gédde .......... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfolgte in der
Zeit vom 02.10.2020 bis 16.10.2020.

Eschweiler, den 30.11.2021

......... gez. H. Gédde .......... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemall § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss vom
22.04.2021, in der Zeit vom 05.05.2021

bis 07.06.2021 offengelegen.

Eschweiler, den 30.11.2021

......... gez. H. Gédde .......... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemal § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches durch Beschluss des Rates der Stadt
Eschweiler vom 10.11.2021 als Satzung beschlossen
worden.

Eschweiler, den 30.11.2021

..... gez. Leonhardt ..... L.S. ....Fehr...

Birgermeisterin Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaR §10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 23.12.2021 am 24.12.
2021 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 03.01.2022

......... gez. H. Gédde .......... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giiltigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt der
offentlichen Auslegung giiltigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung
gultigen Fassung

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN

- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien kdnnen bei der Stadt
Eschweiler, 610 Abteilung fur Planung und Denkmalpflege, Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden.

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.2

1.2.1.

1.3.

1.4.

1.4.1.

V1.

IvV.2.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Klinikgebiet

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des sonstigen Sondergebiets (SO) aus-
schlieBlich Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke sowie zugehorige Anlagen bzw. Ein-
richtungen zuléssig. Insbesondere sind allgemein zuldssig:

Klinikgebdude und klinische Einrichtungen,

Verwaltungs- und Birogebaude,

Reha-Geb&ude und Anlagen,

Arztpraxen,

Laden / Kioske, die in unmittelbar raumlichem und sachlichem Zusammen-
hang mit der Nutzung der Klinik stehen,

Cafés, Bistros und Dienstleistungseinrichtungen, die in unmittelbar raumili-
chem und sachlichem Zusammenhang mit der Nutzung der Klinik stehen,

Hubschrauberlandeplatz,
Stellplatze und Fahrradstellpldtze (ebenerdig und in Gebauden),
Nebenanlagen,

Urbanes Gebiet (MU)
GemalR § 6a Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

Wohngebaude,
Geschifts- und Biirogebdude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Vergniigungsstatten und Tankstellen sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig.

Mischgebiet (MI)
Gemdl § 6 Abs. 2 BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

Wohngebaude,
Geschifts-, und Biirogebéude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Veranstaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.
Vergniigungsstatten sind nach § 1 Abs. 5,6 BauNVO nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Grundfldchenzahl

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachen-
zahl im SO Klinikgebiet von 0,8 durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, nicht zuldssig. Dies gilt auch fiir weitere Uberschreitungen im geringfiigigen Aus-
mal3.

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUN-
GEN NACH § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind zu erhalten und wahrend der Bautétigkeiten
vor Beschadigungen zu schitzen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9 ABS. 1 NR.
24 BAUGB

Passiver Schallschutz

In den in der Planurkunde festgesetzten Bereichen, die mit den Larmpegelbereichen Il
bis VI gemaR der ,Schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens zum Umbau des St.-Antonius-Hospitals in Eschweiler® der Accon Kdéin
GmbH (Stand 16.03.2021) dargestellt sind, ist passiver Schallschutz erforderlich. Der
passive Schallschutz muss von der gesamten Aul3enwand einschliel3lich Fenster, Ti-
ren, Rolladenk&sten, Heizungsnischen und Liftungséffnungen eingehalten werden.

Das gesamte hewertete Bau-Schallddmm-MaR R'wges gemar der DIN 4109-1:2018-01
von AuBBenbauteilen schutzbediirftiger R&ume der Wohngeb&ude, Biirogeb&dude und
Ahnliches muss mindestens 30 dB betragen. Das gesamte bewertete Bauschalldamm-
mal R'wges der AulBenbauteile schutzbedirftiger Raume der Bettenrdume der Klinik
muss mindestens 35 dB betragen.

An den zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen muss die ge-
samte AuBenwand das sich aus den Larmpegelbereichen ergebende bewertete Bau-

schallddmmmal einhalten. Es betragt:
¢ im Ldrmpegelbereich Il mindestens = R" , o = 60 dB(A)

¢ im Larmpegelbereich IlI: mindestens = Ry, ot = 65 dB(A)

¢ im Ldrmpegelbereich IV: mindestens =R, o= 70 dB(A)

e im Larmpegelbereich V: mindestens = R" , o= 75 dB(A)

im Larmpegelbereich VI: mindestens =Ry, o= 80 dB(A)

Der zur Berechnung des Bauschallddmmmafes erforderliche malRgebliche Aulen-
larmpegel ist in der Planzeichnung dargestellt.

Ausnahmen

Von diesen Festsetzungen kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn im Rahmen
von Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass aufgrund der konkreten Ausbildung der Baukorper auch durch weniger strenge
Anforderungen ausreichender Schallschutz gewéhrleistet ist.

Anforderungen an Schlafraume

Bei Umbauten und Neuplanungen sind Schlafraume der Wohngebdude sowie Schlaf-
und Patientenzimmer des Hospitals mit Fenstern mit integrierten Liftungen oder mit
einem fensterunabhangigen Liftungssystem auszustatten, sofern an den Fassaden
malgebliche AuBenldrmpegel von 58 dB(A) oder dariiber auftreten.

KENNZEICHNUNG NACH § 9 ABS. 5 BAUGB

Das Plangebiet wird aufgrund humoser Béden im Auegebiet gemall § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Maf3-
nahmen, insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind.

Die einschlagigen Bauvorschriften sind zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 ABS. 6 BAUGB
Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz

Im Plangebiet bestehen die nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW geschiitz-
ten Baudenkmale "Rundtiirme der ehemaligen Burg Eschweiler", Denkmalnum-
mer 135.

HINWEISE

KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Es liegen Erkenntnisse liber vermehrte Bodenkampfhandlungen im zentralen Teil des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vor. In diesem Bereich wird eine geophysi-
kalische Untersuchung der zu tiberbauenden Fldchen auf Kampfmittel von Seiten des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandi-
gen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. kann eine Sicherheitsdetektion sinnvoll sein.

Findet im Rahmen der BaumaRnhahme kein erheblicher Bodeneingriff (weniger als 80
cm Tiefe) statt oder kam es zu erheblichen Geldndeverdnderungen seit dem Ende des
2. Weltkrieges (z. B. Bodenaustausch, Auskiesungen, Auffillungen, etc.), ist eine sol-
che Oberflachendetektion / Flachenraumung nicht erforderlich.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. kann eine Sicherheitsdetektion sinnvoll sein.

Findet im Rahmen der BaumaBnahme kein erheblicher Bodeneingriff (weniger als 80
cm Tiefe) statt oder kam es zu erheblichen Gelandeverdnderungen seit dem Ende des
2. Weltkrieges (z. B. Bodenaustausch, Auskiesungen, Auffillungen, etc.), ist eine sol-
che Oberflachendetektion / Flachenraumung nicht erforderlich.

ERDBEBENZONE / UNTERGRUNDKLASSE

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T gemal’
der ,Karte der Erdbebenzone und geologischen Untergrundklasse des Bundeslandes
NRW, Juni 2006.

Iv.3.

V4.

IV.5.

IV.6.

IV.7.

IV.8.

ALTLASTEN

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsflichenkataster der StadteRegion Aachen sind
im Bebauungsplangebiet einzelne Altlastenverdachisflaichen (Altstandorte) registriert
(siehe Abbildung). Gesicherte Erkenntnisse iber Alilasten oder schidliche Bodenver-
dnderungen liegen nicht vor, der Bodenbelastungsverdacht besteht jedoch. Umnutzun-
gen und Baumalnahmen im Bereich der Altlastenverdachtsflachen sind dem Umwelt-
amt der StadteRegion Aachen zur Stellungnahme vorzulegen.

= Nr. 5103/0241 (ehema-
lige Tankstelle) sidlich
der Haupteinfahrt zum
Krankenhaus,

= Nr. 5103/2443 (ehema-
lige chemische Reini-
gung) im Bereich Mari-
enstral’e sowie

= Nr. 5103/0405 (Olver-
unreinigung Graben-
stralde, nachrichtlich er-
fasst) im Bereich Gra-
benstralie.

Abb. 1: Altlastenverdachtsflachen
(Kartengrundlage, Quelle: © StédteRegion Aachen ©Stadt Eschweiler)

GRUNDWASSER / GEWASSERSCHUTZ

Grundvassermessstelle

Innerhalb des Plangebietes besteht eine inaktive, noch nicht zuriickgebaute Grund-
wassermessstelle (siehe Planzeichnung 100578). Inaktive, noch nicht zuriickgebaute
und verfillte Grundwassermessstellen konnen die Tragfdhigkeit des Baugrunds beein-
flussen. Frilhzeitig vor Beginn einer BaumaRnahme in einem 200 m Korridor zur inak-
tiven Messstelle solite mit dem Eigentimer der Grundwassermessstelle Kontakt auf-
genommen werden, inwieweit diese Grundwassermessstelle ordnungsgeméafR zuriick-
gebaut ist. Zustandig fiur Grundwassermessstellen ist das Landesamt fir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz NRW.

Grundwasser

Der natirliche Grundwasserspiegel steht nahe der Gelandeoberflache an. Der Grund-
wasserstand kann voriibergehend durch kiinstliche oder natlirliche Einfllisse verandert
sein. Bei den AbdichtungsmaRnahmen ist ein zukiinftiger Wiederanstieg des Grund-
wassers auf das natirliche Niveau zu berticksichtigen.

BAUHOHE / FLUGSICHERHEIT

Bauliche Anlagen diirfen nicht die Héhe des bestehenden Hubschrauberlandeplatzes
von 177 m Uber NN uberschreiten. Diese H8he ist grundséatzlich auch bei der Aufstel-
lung von Krdnen und ahnlichen Bauhilfsanlagen im Rahmen von Bauarbeiten zu be-
achten, wobei aufgrund von deren temporérer Natur Ausnahmen méglich sind. Bauh-
hen von Neubauten sowie ggf. erforderlicher Baukrane und sonstiger Bauhilfsanlagen
sind frihzeitig mit der Bezirksregierung Dusseldorf Dez. 26 — Luftverkehr abzustim-
men.

BODENDENKMALPFLEGE

Es gibt Hinweise, dass sich im Bereich des Krankenhausgeldndes archéologische Bo-
denfunde befinden kdnnten. Deshalb sind Erdarbeiten durch eine arch&ologische
Fachfirma archéologisch zu begleiten. Eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbe-
hérde der Stadt Eschweiler und dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
ist mindestens vier Wochen vor Baubeginn erforderlich.

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW sind zu beachten.
Demnach sind bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
der Stadt als Untere Denkmalbehétrde oder dem LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland unverztglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind in unverén-
dertem Zustand zu belassen und Weisungen flir den Fortgang der Arbeiten abzuwar-
ten.

BAUDENKMALPFLEGE

Neben den Baudenkmalen im Plangebiet bestehen in der Englerthstrale und in der
MarienstralRe weitere nach dem Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW geschiitzten
Baudenkmale der Stadt Eschweiler.

Bauliche Maknahmen an den Baudenkmalern und in der engeren Umgebung der Bau-
denkmaler bediirfen gemaR § 9 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW einer denkmal-
rechtlichen Erlaubnis.

REGELUNGEN ZUM ARTENSCHUTZ

Bei der Planung von BaumaRnahmen sind die Belange des Artenschutzes gemanR
BNatSchG im Einzelfall zu prifen und zu beachten. Um mdgliche Quartiersverluste von
Flederm&usen zu vermeiden, ist ein Konzept fir MalRnahmen zur vorgezogenen Kom-
pensation (CEF-MalRnahmen) zu erstellen, mit der Unteren Naturschutzbehorde der
StadteRegion Aachen abzustimmen und zeitnah umzusetzen.
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