STADT ESCHWEILER

_ BEBAUUNGSPLAN 287 B
- DURENER STRASSE/HOVERMUHLE -

Zusammenfassende Erklarung
gemil § 10a Abs. 1 BauGB

Quelle: ® StadteRngon Aachen, © Stadt Eschweller

Der Planbereich umfasst ein ca. 4,8 ha grofies Gebiet am dstlichen Ortseingang zum Eschwesiler Stadtzentrum,
stidiich der Direner Strafe, siidlich angrenzend an den Bebauungsplan 287 A, der u.a. die Ansiedlung des
dortigen Bau- und Gartenfachmarktes vorbereltet hat.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwmklung der
vorhandenen Gewerbeflichen unter Einbeziehung der Bestandsgeb&ude sowie der bestehenden Nutzungen.

Aufgrund des Planungsziels ergeben sich weder Planungs- noch Standortaiternativen.' Durch seine sehr gute
verkehriiche Anbindung sowohl an den értlichen als auch an den lbertrtlichen Verkehr ist das Plangebiet als
Gewerbestandort geeignet.
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Beriicksichtigung der Umwelthelange

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 287 B - Diirener StralRe / Hovermiihle — wurde
zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Diese beinhaltet die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge
der Planrealisierung zu erwarten sind. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung (Teil B} zum Bebauungsplan.

Die Ergebnisse der folgenden Fachgutachten / -planungen wurden in dem Bauleitplanverfahren und der
Umweltpriifung berlicksichtigt;

- Fachbeitrag Artenschutz der Stufe | - Erfassungsjahr 2018 -, BFL Biiro filr Freiraumplanung und
Landschaftsarchitektur, Remagen 02. Mai 2019

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, BFL Biiro fiir Freiraumplanung und Landschaftsarchitektur, -
Remagen 18. Juli 2019

- Schalltechnische Untersuchung zum Behauungsplan 287 B ,Diirener Strale/Hovermiihle" in Eschweiler,
FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern 19. Juli 2019

Dariiber hinaus wurden im Rahmen des vorangegangenen Verfahrens zur Aufstellung des ndrdlich an den
Geltungsbersich angrenzenden Bebauungsplans 287 A - Diirener Strale/Hovermilhle —folgende Gutachten
und Fachgutachten erstellt, auf deren Ergebnisse auch im Verfahren des Bebauungsplans 287 B
zuriickgegriffen wurde

- TRIWO Gewerbepark Eschweiler - Bebauungsplan 287 - Fachbericht Entwésserung, BFT PIanuﬁg GmbH,
Aachen 25. April 2016

- Verkehrsplanerische Begleituntersuchung zum Bebauungsplan 287 A — Diirener StralRe/Hovermiihle der
Stadt Eschweiler, VERTEC, Koblenz Marz 2016

- Arenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG, hier Vorprﬁfung, Stufe |.der ASP, Weluga
Umweltplanung, Bochum 27. Juli 2015

- Planung von Kompensationsmanahmen zur Ausweisung eines Gewerbegebietes siidlich der Diirener
Strafte in Eschweiler, Weluga Umweltplanung, Bochum 14. August 2015

- Beficht zu Boden- und Grundwasseruntersuchung auf dem Prysmian-Standort in Eschweiler, URS Essen,
Essen 03. November 2008

Im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren 287 A wurde abstimmungsgemaR folgende Untersuchung
durchgefiihrt, -

- Verkehrsmonitoring B264/.223 Diirener Stralte in Eschweiler erste[lt_, VERTEC, Koblenz September 2018

Ergebnis des Umweltberichts zum Bebauungsplan 287 B ist, dass die zu erwartenden Umweltauswirkungen auf
die untersuchten Schutzgiter in der Summe als nicht erheblich einzustufen sind. Dies liegt unter anderem darin
begriindet, dass es sich (iberwiegend um ein bereits bebautes und vorbelastetes Gehiet handelt.

Im Einzelnen ergaben sich folgende Bewertungen hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter:

Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Erhebliche Auswirkungen durch die Planung sind aufgrund der bestehenden Vorbelastungen durch Bebauung
und Versiegelung nicht zu erwarten.

Erforderliche Kompensationsmafinahmen wurden bereits im Zuge des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr.
287 A unmittelbar stidlich des Plangebietes umgesetzt und vertraglich gesichert.

Es werden weiterhin Fortpflanzungs- und Ruhestatten fiir verschiedene Tierarten im Plangebiet zur Verfﬁ'gung
stehen. Der Eintritt von Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG kann durch VermeidungsmaRnahmen
abgewendet werden.
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Fléche, Boden, Wasser, Grundwasser

Die Boden im Plangebiet sind durch die ehemalige industrielle und aktuelle gewerbliche Nutzung stark
vorbelastet. Natiirliche Bodenverhéltnisse sind kaum noch vorhanden. Erhebliche Auswirkungen sind daher
nicht zu erwarten.

Die gesamte Fléche des Plangebiets wird im Altlasten-Verdachtsfléchen-Kataster der StidteRegion Aachen als
Altstandort gefiihrt. Die Kennzeichnung im Bebauungsplan ist zu beachten.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet selbst (iber dem auf Steinkchle und FEisenstein veriehenen
Bergwerksfeld ,Eschweiler Reserve - Grube" sowle (iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld
Lukuntt’, Es ist im Bereich der Planmainahme umfangreicher Abbau in tiefen Bereichen dokumentiert. Der
Hinweis im Bebauungsplan ist zu beachten.

Sowohl die bestehende als auch die zuklinftige Versiegelung im Plangebiet flihren dazu, dass vermehrt
Niederschlagswasser kontrolliert an einen vorhandenen Vorfluter bzw. das éffentliche Kanalnetz abgegeben
wird.

Luft und Klima
Erhebliche Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

Menschen, deren Gesundheit und die Bevélkerung

Durch die Planung wird die Zuléssigkeit emittierender gewerblicher Nutzungen in der Nachbarschaft von
Wohnbebauung geregelt. Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen vor Gewerbelarmeinwirkungen wird
eine Emissionskontingentierung festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der Konfingentierung fiir den Tag- und den
Nechtzeitraum sind die in den Gewerbegebieten zulassigen Nutzungen mit den angrenzenden Wohnnutzungen
vertraglich.

Bereits im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 287 A wurde eine gewerbliche
Entwicklung des nunmehr Uberplanten Areals mit untersucht. Uber die bereits. durch die Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 287 A erforderlichen Schallschutzma@nahmen -an betroffenen Wohngebauden (Einbau
von Schallschutzfenstern) hinausgehende Anforderungen oder MaRnahmen werden nicht begriindet,

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkméler. Konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein
von Bodendenkmalern bestehen ebenfalls nicht. Da archéologische Bodenfunde jedoch nicht ausgeschlossen
werden konnen, wurde vorsorglich ein Hinweis hinsichtlich des Verhaltens bei Aufdeckung von
Bodendenkmélern in den Bebauungsplan aufgenommen.

Erneuerbare Energien

Im Plangebiet ist die Nutzung erneuetbarer Energien sowohl bei Nichtdurchfiihrung als auch bei Durchfiihrung
der Planung grundsatzlich maglich. -

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Es sind keine lber die bereits schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig
verstarkenden Wirkungen erkennbar.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass nach Umsetzung der Planungen ein
okologisches Defizit von 51.780 kologischen Einheiten besteht.

Im Rahmen des Verfahrens zum ndrdlich angrenzenden Bebauungsplans 287 A wurden
Kompensationsmafinahmen auf der siidlich an das Plangebiet angrenzenden Parzelle 61 (Gemarkung -
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Eschweller, Flur 70) umgesetzt. Verblieben ist ein Kompensationsiberschuss, der zur Deckung des durch den
Bebauungsplan 287 B entstehenden Defizites herangezogen wird.

Das Defizit wurde dem Kompensationsiiberschuss vor Satzungsbeschluss zugeordnet. Diese Zuordnung wurde
durch einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Eingriffsverursacherin und der Stadt Eschweiler gesichert.

Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Betsiligung der Offentlichkeit und der Behdrden

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 15.03.2018 bis
06.04.2018 durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung gemars §3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplan-Entwurfs mit Begriindung und
Umweltbericht sowie den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurde in der
Zeit vom 15.01. 2021 bis 19.02.2021 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden zu beiden genannten Betemgungsverfahren
zeitlich parallel geméaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der beiden durchgefuhrten Beteiligungen der Offentlichksit sind keine Stellungnahmen
eingegangen. :

Beteiligung der Beh&rden imd der sonstigen Trager dffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange &ulerten sich bzgl. der Umweltbezogenen Themen zu
den Punkien Altlasten / Bodenschutz / bergbauliche Einwirkungen, Kampfmittel, Verkehr, Immissionsschutz,
Entwéisserqng / Niederschlagswasserbeseitigung. Die Stellungnahmen wurden wie folgt beriicksichtigt:

- Boden und Grundwasserspiege!

Entsprechend der Anregung durch die Bezirksregierung Amsberg, Abteilung Bergbau und Energie in
NRW, wurde ein Hinweis auf mdgliche durch Siimpfungsmalknahmen des Braunkohlenbergbaus bedingte
Grundwasserabsenkungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die RWE Power AG lieferte Informationen zu den Themen Grundwasserspiegel und humose Bdden
(Auebereich), Das gesamte Plangebiet wurde im Bebauungsplan als Flache gekennzeichnet, hei deren
Bebauung ggf. besondere bauliche Mafinahmen, inshesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.
Ebenso wurden Hinweise zum Grundwasserstand erganzt.

- Kampfmittel

Die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, regte die Durchfihrung einer
Uberpriifung der zu (berbauenden Flache auf Kampfmittel an. Aufgrund der bestehenden Uberbauung
der Flache waren Testsondierungen jedoch nicht méglich. Es wurde ein Hinweis auf mdgliche Kampfimittel
sowie daraus resultierenden Handlungsempfehlungen in die Textlichen Festsetzungen aufgenommen.

- Verkehtliche Auswirkungen -

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW - Autobahnniederlassung Krefeld sowie die Autobahn GmbH des
Bundes, Niederlassung Rheinland, fordern die Gewahrleistung eines leistungsfahigen und sicheren
Verkehrsablaufs an der direkten Anbindung an die BAB 4 / Anschlussstelle Eschweiler. Die ausreichende
Leistungsfahigkeit der umliegenden Knotenpunkte wurde untersucht und u.a. durch die Erstellung eines
Monitoring-Berichtes nachgewiesen.

- Bodendenkmalpflege

Das LVR ~ Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland — weist darauf hin, dass das Plangebiet im Bereich
der ehemaligen Hovermiihle und siidlich einer bekannten rdmischen Siedlungsstelle liegt. Da das Gelénde
jedoch fast vollstandig Uberbaut ist, sind Bodendenkmaler groRtenteils zerstdrt worden. Entsprechend der
Empfehlung des LVR wird ein Hinweis auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW {Meldepflicht-
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und Verénderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkméler) in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen,

- Niederschlagswasserbeseitigung

Die Bedenken des Wasserverbandes Eifel-Rur, dass die geplante Einleitemenge des anfallenden
Niederschlagswassers ggf. nicht tiber das DiirwiRer Flie® abgeleitet werden kann, konnten durch Vorlage
des Entwésserungskonzeptes, einer wasserrechtlichen Erlaubnis sowie der zugehdrigen Netzanzeige
ausgeraumt werden.

Der Wasserverband verweist auf die teilweise Lage des Plangebietes im 2020 neu festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet. Ein Hinweis darauf ist in den textlichen Festsetzungen enthalten. Diese
Thematik sowie insbesondere auch das Thema Hochwasserschutz werden in der Begrlindung behandelt.

- Bodenschutz und Altlasten

Seitens der StadteRegion Aachen - Bodenschutz und Altlasten — wurde vorgetragen, dass der
uberwiegende Teil des Plangebietes im Altlastenkataster als Altstandort (ehemaliger Industriestandort
Prysmian) erfasst ist. An diesem Standort wurde mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen. Bei
Untersuchungen wurden diffuse Boden- und Grundwasserbelastungen festgestellt. Mit zusétzlichen
Bodenverunreinigungen ist zu rechnen.

Die Altlastenverdachtsfldche wird entsprechend der Abgrenzung im Altlastenkataster als Kennzeichnung
in den Bebauungsplan aufgenommen. Antrége auf Umnutzung und BaumaRnahmen im Bereich der
Altlastenverdachtsflache sind demzufolge dem Umweltamt der StadteRegion vorzulegen. Damit wird
sichergestellt, dass die Bodenschutz-, Altlasten- und Abfallrechtlichen Belange in den
Baugenehmigungfsverfahren geregelt und ggf. baubegleitend einer engen gutachterlichen Uberwachung
unterzogen werden kdnnen. Zur Uberwachung der Situation wird das seit 2009 durchgefiihrte
Grundwassermonitoring auch zukiinftig fortgesetzt,

- |Immissionsschutz

Weiterhin wurden seitens der StadteRegion Aachen — Immissionsschutz — auf die Schutzwlirdigkeit des
Wohngebietes ndrdlich der Diirener Strale hingewiesen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine schalltechnische ~ Untersuchung erstellt. Die Larmkontingentierung
(Emissionskontingentierung) wurde entsprechend der gutachterlichen Empfehlung im Bebauungsplan
festgesetzt. Dadurch wird sicherstellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der nérdlich
gelegenen Wohnbebauung unterschritten sind. Die durch den Bebauungsplan ermdglichte Nutzung ist mit
der benachbarten Nutzung vertraglich.

Planungsentscheidung und - alternativen

Der Bebauungsplan Gberplant (iberwiegend bebaute und genutzte Grundstiicke eines bestehenden
Gewerbestandortes in geeigneter Lage. Planungsziel ist die Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung der vorhandenen Gewerbeflachen. Demzufolge ist das Planungsziel nur an dem bestehenden
Gewerbestandort umsetzbar, Standortalternativen gibt es nicht.

Eschweiler, 16.12.2021

/ &

U. Zingler

5/5





