STADT ESCHWEILER

20. ANDERUNG -
~ DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
- DURENER STR./KONIGSBENDEN -

Zusammenfassende Erkldrung
gemal § 6a Abs. 1 BauGB



20. Anderung des Flachennutzungsplans — Diirener Str./Konigsbenden - _ : Zusammenfassende Erklarung

2.1

Der Geltungsbereich der 20. Flachennutzungsplanénderung umfasst einen Teil des Gewerbegebietes Ko-
nigshenden im Stadttell Eschweiler-Ost. Dabei handelt es sich um Flachen stidlich der Diirener Strafe und
nordlich bzw. westlich der Stralte Kénigsbenden mit einer Gréle von ca. 3,2 ha.

Planungsziel ist, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte ,Gewerbliche Bauflache® in eine
,Sonderbaufiache fiir groRflachigen Einzethandel* zu &ndem.

Nach dem jahrelangen Leerstand auf dem ehemaligen Standort des Bau- und Gartenfachmarktes an der
Adresse Konigsbenden 39 ist es gelungen, einen Eschweiler Unternehmer zu einer Verlagerung seines
hestehenden Einzelhandelsbetriebes mit dem Kernsortiment Agrar- und Reitsporthandel an diesen Standort
zu bewegen. Durch die geplante Nachnutzung der brachliegenden Hallen bietet sich die Chance, dort den
stadtebaulichen Missstand zu beheben und gleichzeitig dem ortsansassigen Unternehmen auf Eschweiler
Stadtgebiet die Maglichkeit zur Expansion zu geben, ohne dass eine Neubebauung oder zusétzliche Fla-
chenversiegelungen ,auf der griinen Wiese" erfolgen miissten.

Der Stanclort an'der Diirener Stralte ist fiir die Ansiediung von groBfiachigem Einzelhandel mit liberwiegend
nicht zentrenrelevanten Sortimenten (hier: Lagerverkauf/Einzelhandel Agrar- und Reitsportartikel) sehr gut
geeignet,

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen der 20. Anderung des Flachennutzungsplans — Diirener Strale/Kénigsbenden —~ wurde eine
Umweltpriifung durchgefiihrt. Diese beinhaltet die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der_fﬂ'\nderung zu erwarten sind.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans ergibt sich keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme. Die
Flachen sind bereits im Bestand groRfléchig bebaut oder versiegelt. Der zusammentfassende Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B). Wie in diesem Umweltbericht zu den untersuchten
Schutzgiitern dargestellt, ergeben sich durch die geplante Anderung auch keine erheblichen zusétzlichen
Auswirkungen auf den Naturhaushalt, Zusatzliche Untersuchungen und Betrachtungen im Rahmen derUm-
weltpritfung zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans waren nicht erforderlich.

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE AUS DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER
BEHORDEN

GemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Entwurf der 20. Anderung des Flachennutzungsplans - Diirener
StraBe/Konigsbenden — zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 02.09,2019 bis zum
16.09.2019 ausgehéngt. Im weiteren Verfahrensverlauf wurde der Anderungsentwurf nebst Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.12.2019 bis einschlieRlich 28.01.2020 dffentlich ausgelegt. Die
Behdrden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt.

Die 20. Andetung des Flachennutzungsplans wurde vom Rat der Stadt Eschweiler am 27.04.2021 beschlos-
Sen.

Beteiligung der Gffentlichkeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen zur 20. Anderung des Flachennut-
zungsplans - Diirener Stralle/Hovermiihle ~ eingegangen.
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20. Anderung des Flachennutzungsplans — Diirener Str./Kénigsbenden - Zusammenfassende Erklarung

2.2

Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange auRerten sich bei den umwelthezogenen Themen
zu folgenden Punkten:

Bergwerksfelder

Das Plangebist liegt liber einem auf Braunkohle sowie iber einem auf Steinkohle und Eisenerz verlichenen

. Bergwerksfeld. Ein entsprechender Hinweis auf die Bergwerksfelder wurde in die Begriindung aufgenom-

men. Seitens der Feldeseigenttimer bestehen keine Bedenken. Auf eine Kennzeichnung gemag § 5 Abs. 3
S. 2 BauGB wird deshalb verzichtet.

Boden

Auf humoses Bodenmaterial in Teilbereichen des Plangebietes sowle auf den Verlauf der geologischen

Storung Horschbergsprung wird hingewiesen. Im Anhang 6 zum rechtswirksamen Flachennutzungsplan der

Stadt Eschweiler (FNP 2009) sind Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auere Einwirkungen oder bei denen besondere hauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten
erfordertich sind, dargestellt. Darliberhinausgehende Kennzeichnungen sind auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung nicht erforderlich. Die Themen werden im parallel durchgefihrten Bebauungsplanverfahren
néher behandelt.

Kampimitte!

Die Kampfmittelbeseitigung wird auf der Ebene dér_ verbindlichen Bauleitplanung, im Rahmen des parallel
im Verfahren befindlichen Bebauungsplans geregelt,

Ausgleichsmalinahmen

Durch die 20. Flachennutzungsplaninderung und die im Parallelverfahren durchgefiihrte 7. Anderung des
Bebauungsplans 63 - Diirener Strafte/Siidstralte - wird kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschat
ermdglicht, so dass auch kein externer Ausgleich erforderlich ist.

Grundwasser

Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwassersténde auf. Die Themen Grundwasser und Grund-
wasserstande werden in der Begriindung behandelt.

Entwéasserung

Die'entwéssefungstechnische ErschlieBung ist schon im Bestand gesicherf. Dieshezliglich ergeben sich
durch die geariderte Flachenausweisung keine Anderungen,

Immissionsschutz

Zum Immissionsschutz werden keine Bedenken geduRert. Das Thema Immissionsschutz wird im parallel
im Verfahren befindlichen Bebauungsplan naher betrachtet,
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20. Anderung des Flachennutzungsplans — Diirener Str./Kdnigsbenden — Zusammenfassende Erklrung

Artenschutz

Durch die Anderung der Nutzungsart wird nicht von zusétzlichen erheblichen Auswirkungen auf planungs-
relevante Arten ausgegangen. Ein Riickbau des Bestandsgebaudes ist aktuell nicht vorgesehen, so dass
die Gefahr der T6tung und Verletzung einzelner Individuen nicht gegeben ist. Im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren fiir den Gebaudebestand ist eine Artenschutzpriifung durchzufiihren. Sollte doch ein
Riickbau erfolgen, so ist dieser artenschutzrechtlich zu begleiten.

3.  PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Standort ist durch Einzelhandel vorgepragt und verkehrlich sehr gut erreichbar. Die Flachen sind bereits
im Bestand groRflachig bebaut oder versiegelt. Aus diesen Griinden eignet sich die Flache in hohem Male
fiir die geplanten bzw. genehmigten Nutzungen.

Die Umsiedlung und Erweiterung eines ortsanséssigen Einzelhandels fir Agrar- und Reitsporthandel an
diesen Standort kann ohne zusétzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden erfolgen, bestehende Hal-
len kénnen umgenutzt werden.

Durch das Vorhaben ergibt sich eine Perspektive fiir die Folgenutzung dieser Einzelhandelsbrache, durch
die eine stadtebaulich problematische Verfestigung verhindert wird.

Standortalternativen, welche die vorgenannten Kriterien in gleichem Mafe erfiillen bzw. mit geringeren Um-
weltauswirkungen zu realisieren wéren, sind in Eschwesiler nicht ersichtlich.

Eschweiler, den 04.05.2021
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