STADT ESCHWEILER

7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 63
- DURENER STRASSE / SUDSTRASSE - -

Zusammenfassende Erklirung
gemaR § 10a Abs. 1 BauGB



7. Anderung des Bebauungsplanes 63 ~ Diirener Strake / Siidstrafe — Zusammenfassends Erklarung

2.1

Der Geltungshereich der 7. Anderung des Bebauungsplans 63 umfasst einen Tell des Gewerbegebietes
Kénigsbenden im Stadtteil Eschweiler-Ost, Dabei handelt es sich um Flachen stidlich der Direner Strafte
und westlich der Strake Kénigsbenden mit einer Grie von ca. 3,26 ha. Uberplant wird ein Teilbereich der
3. Anderung des Bebauungsplans 63.

Wesentliches Ziel der Bebauungsplananderung ist es nach der Umsiedlung des ehemals an diesem Stand-
ort anséssigen Bau- und Gartenfachmarktes (OBI) eine stadiebaulich problematische Entwicklung und die
Entstehung und Verfestigung einer Einzelhandelsbrache zu verhindem und die zukiinftige stadtebauliche
Entwicklung zu steuern. ‘

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen des Baulsitplanverfahrens zur Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Dilrener
Strafbe / Slidstrafte — wurde eine Umweltpriifung durchgeflihrt. Diese beinhaltet die Ermittiung, Beschrei-
bung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folge der Planreali-
sierung zu erwarten sind. Der zusammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrlin-
dung (Teit B} zum Bebauungsplan.

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener Stralle / Sudstraﬂe wird gegeniiber der rechts-
kraftigen 3. Anderang kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft ermoglicht. Die griinordnerischen
Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans 63 werden (ibernommen. Die Erstellung eines Land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages war nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Schutzgiiter ,Biotopstrukturen®, ,Landschafts- und Ortshild", ,Flache” und ,Boden* und
Mensch" werden die Auswirkungen als gering eingestuft. Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Sehutzgiiter ,Wasser und Grundwasser” und ,Luft und Klima" und keine Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Kultur- und Sachgliter”, - '

BERIJCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE AUS DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER
BEHORDEN

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplans 63 — Diirener StraBe /StidstraRe wurde im verein-
fachten Verfahren gemaR § 13 BauGB begonnen, so dass zunéchst von der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden abgesehen wurde.

Der Bebauungsplanentwurf wurde nebst Begriindung gemap § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2019
bis einschlieflich 12.11.2019 &ffentlich ausgelegt und im Internet verdffentlicht. Zugunsten der Rechtssi-
cherheit wurde die 7. Anderung des Bebauungsplans 63 nach dieser &ffentlichen Auslegung im formalen
Planverfahren gemaR § 1 ff. BauGB und nicht im vereinfachtem Verfahren fortgefiihrt.

Eine zweite Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wurde als erneute offentliche Auslegung vom
06.10.2021 bis 08.11.2021 durchgefiihrt.

Die Behérden und scnstigen Trager Offentlicher Belange'wurden zZU beiden eben genannten Beteiligungs-
verfahren zeitlich parallel geméaR § 4 BauGB beteiligt. :

Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen aus der.(")ffentlichkeit vor-
gebracht. ‘
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7. Anderung des Bebauungsplanes 63 - Diirener Strake / StidstraBe - , Zusammenfassende Erklarung

2.2

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Die Behérden und sonstigen Tréger ffentiicher Belange &ufterten sich bei den umweltbezogenen Themen
zui folgenden Punkten: . C

Baugrund

Seitens der RWE Power AG wurde auf das Vorliegen humoser Béden in Teilbereichen des Plangebietes
hingewiesen Die aufgrund der Baugrundverhaltnisse erforderliche Kennzeichnung von Flachen gemaR § 9
Abs. § Nr. 1 BauGB war bereits in der iiberplanten rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes ent-
halten und wurde in die 7. Bebauungsplananderung iibernommen. Dabei handelt es sich um Flachen, bei
deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich
sind.

Grundwasser

Seitens des Erftverband wurde darauf hingewiesen, dass im Bereich des Bebauungsplanénderungsgebie-
tes flumahe Grundwassersténde auftreten. Ein entsprechender Hinweis wurde zur Informatiqn in den Be-
bauungsplan fibernommen. ' : '

Bargwerksfelder |

~ Das Plangebiet befindet sich iiber zweien auf Braunkohle sowie Steinkohle und Eisenerz ver}iehénen Berg-

werksfeldem. Seitens der Bergwerksfeldeigentiimer wurden keine Bedenken geuRert, Auf eine entspre-
chende Kennzeichnung wurde daher verzichtet, :

Erdbebenzone / Geologische Stb'ruhg

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Unterrundklasse 3 / T zuzuordnen. Durch das Plange-
biet veriuft die geologische Stérung Harschbergsprung. Eine Kennzeichnung ist gemaR der Riickmeldun-
gen aus der Behdrdenbeteiligung nicht erforderiich. '

Kampimitte!

Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen und Bombenabwiirfe im Bereich des Plangebiets vor.
Seitens des Kampfimittelbeseitigungsdienstes wurde eine gecphysikalische Unteréuchung der zu iiberbau-
enden Fléchen auf Kampfmitiel im Geltungsbereich und in einem umliegenden groRraumigen Bereich emp-
fohlen. Aufgrund der bersits vorhandenen Bebauung waren bzw, sind Untersuchungen hinsichtlich der Exis-
tenz von Kampfmitteln technisch nicht méglich, Da nicht auszuschlieRen ist, dass noch Kampfmittel im Bo-
den vorhanden sind, wurde ein entsprechender Hinwsis in die Bebauungsplanénderung aufgenommen.

Verkehrliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist bersits vollsténdig bebaut, Die Zufahrtsregelungen bleiben unverandert, Durch die Be-
bauungsplangnderung sind kein erheblich hoheres Verkehrsaufkommen und damit einhergehende Ver-
kehrsemissionen zu erwarten.

110-kV-Ho chép annungsfreileitungen

Im Plangebiet vertauft sine 110-kV-Hochspannungsfreileitung. Die Hochspannungsleitung mit Schutzstrei-
fen wurde in die Bebauungsplananderung nachrichtlich tibemommen. Die Hinweise der Leitungstréger zu
maximalen Geb&udehdhen, maximalen Endwuchshéhen, Sicherung der vorhandenen Maststandorte, Er-
halt der Zugéinglichkeit der Leitung und der Maststandorte, Beteiligung der Leitungstréger bei geplanten
Mafinahmen und Bauvorhaben wurden in den Festsetzungen und Hinweisen des Bebauungsplanes be-
rlicksichtigt, '

34




7. Anderung des Bebauungsplanes 63 — Dilrener Strafle / Stidstralbe ~ Zusammenfassende Erklarung

Richtfunkverbindungen

Vier Richtfunkverbindungen tangieren den siidastlichen Eckbereich des Bebauungsplangebietes. Aufgrund
der festgesetzten Geb&udehdhenbeschrankung in diesem Bereich kann ein Hineinragen von Gebauden in
die hdherliegenden Fresnelzone der Richtfunkverbindung ausgeschlossen werden.

Vermeidungs-, Verringerungs- und Kompensationsmalnahmen

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans 63 - Direner Stralte / SiidstraBe - wird gegentiber der rechts-
kraftigen 3. Anderung kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft ermglicht. Die griinordnerischen
Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes 63 werden ibernommen. Manahmen zur Vermei-
dung, Minderung oder zum Ausgleich der Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

3. PLANUNGSENTSCHEIDUNG UND -ALTERNATIVEN

Der Standort ist durch Einzelhandel vorgepragt und verkehrlich gut erreichbar. Die Flachen sind bereits im
Bestand groRfidchig bebaut oder versiegelt. Aus diesen Griinden eignet sich die Flache im hohem Mafe
fiir die geplanten bzw. genehmigten Nutzungen.

Die Umsiedlung und Erweiterung eines ortsansassigen Einzelhandels fiir Agrar- und Reitsporthandel an
diesem Standort kann ohne zusétzliche Inanspruchnahme von Grund und Boden erfolgen, bestehende Hal-
len kénnen umgenutzt werden.

Gleichzeitig ergibt sich eine geeignete Folgenutzung eines Einzelhandelsstandortes, die eine stadtebaulich
problematische Verfestigung einer Einzelhandelsbrache verhindert.

Standortalternativen, welche die vorgenannten Kriterien in gleichem MaRe erfiillen bzw. geringeren Umwelt-
auswirkungen zu realisieren wéren, sind in Eschweiler nicht ersichtlich.

Eschweiler, den 20.01.2022

U &

U. Zingler
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