17. Anderung des Flachennutzungsplans - Stidlich Pattemhof -
Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Stadt Eschweiler
17. Anderung des Flichennutzungsplans
~ —Siidlich Patternhof —
 Zusammenfassende Erklirung gemiR § 6 Abs. 5 BauGB

Durch die 17. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Plandarstellung fur
die Flache des ehemaligen Sportplatzes Patternhof Uberplant.

Planungsziel ist die Erweiterung der ostlich des Plangebietes vorhandenen
Wohnbauflachendarstellung (W) auf die Flache der ehemaligen Sportplatzanlage.
Im Rahmen des aufzustellenden Bebauungsplans 297 — Stdlich Patternhof — soll
dort ein Wohnquartier entwickelt werden, welches den Bedarf an zentrumsnahen
Wohnbauflachen deckt.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der beabsichtigten Nutzung wird daher eine
Wohnbaufldche (W) am éstlichen Rand des Eschweiler Stadtzentrums mit einer
Grofle von ca. 2,3 ha dargestellt.

Aus dieser Darstellung soll der Bebauungspian 297 — Sudlich Patternhof -
entwickelt werden.

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Im Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes — Sudlich Patternhof —
wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Darin wurden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Eine
Bewertung konkreter Auswirkungen von Vorhaben auf die Schutzgiter sowie die
Ermittlung des 6kologischen Eingriffs erfolgt im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans 297 — Stdlich Patternhof —.

FFH-Vertragllchkeltsprufung

FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgeblete Ilegen im. Plangeblet und in
unmittelbarere Nahe nicht vor.

Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Biotopstrukturen, Pflanzen

- Das Plangebiet wird durch die Nutzungsstrukturen der ehemaligen Sportanlagen
gepragt. Hierzu gehdren das intensiv gepflegte Rasenspielfeld, ein Trainingsplatz
und eine Laufbahn mit Tennenbelag, das Vereinsgebdude sowie die bereits seit
Jahren nicht mehr genutzten Flachen der ehemaligen Rollschuhbahn. Auf den
Flachen der Rollschuhbahn haben sich im Zuge der natOrlichen Sukzession in
den Randbereichen heimische Straucher und Jungbdume angesiedelt. Ein
wesentlicher Anteil der Flache ist dicht mit Brombeeren bewachsen. Die
Restflachen stellen eine dichte Grasflur dar.

Auf den Grundstiicken des ehemaligen Sportplatzes stocken Laubbdume mit
mittlerem bis starkem Baumholz, die préagende Bestandteile des Plangebietes
darstellen. Entlang der Griinfliche und des Parkplatzes im Westen an der
Bergrather StraRe wird der Sportplatz durch Pyramidenpappéln begrenzt.
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17. Aﬁderung des Flchennutzungsplans - Stdlich Patternhof -
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Weiterer pragender Baumbestand aus Eschen, Linden, Bergahomn und einer
Weide befindet sich unmittelbar westlich und ostlich des Vereinsgebaudes sowie .
hlnter der &stlichen Kurve der Laufbahn.

Die Ermittlung und Bewertung des erméglichten Eingriffs in Natur und Landschaft
sowie die Festlegung der erforderlichen Kompensationsmafnahmen erfolgt im
- Rahmen eines zu erstellenden landschaftspflegerischen Fachbeltrags zum
Bebauungsplan 297 - Sudhch Patternhof -.

Aussagen zur Vermeidung ‘und Verminderung = von  nachteiligen
- Umwelfauswirkungen der Planung kénnen erst bei Vorlage eines
Bebauungsplans mit konkreten Festsetzungen getroffen werden.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen, die eine geringe bis mittlere
Lebensraumbedeutung fir Tiere und Pflanzen aufweisen, sind die zu.
erwartenden Auswirkungen durch die Planung bei Umsetzung noch zu
ermitteinder Kompensationsmafnahmen als mittel einzustufen.

Tiere; Artenschutz

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung ASP | durchgefiihrt. Aufgrund
der im Plangebiet vorhandenen Strukturen ist hier das Vorkommen
planungsrelevanter Arten nicht auszuschlieffen. Im Fachinformationssystem des
LANUV ,Geschiitzte Arten in NRW* werden insgesamt 25 Arten gefiihrt. Diese
Arten sind auch als mogliche Bewohner/Gédste im Plangebiet anzunehmen.
Hiervon entfallen 22 Arten auf Vogel und 3 Arten auf Séugetiere. Aufgrund der
Ausstattung und GroRe der wvorhandenen Lebensrdume sowie von
Beobachtungen vor Ort kann das Vorhandensein einer Vielzahl dieser Arten mit
groRer Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Im Bereich der Altbdume,
insbesondere der Pyramidenpappeln konnten keine Hohlen oder Nischen
- festgestellt werden, die als Nistplatz flr geschitzte Végel bzw. Sommer-
{Winterquartier fir Flederméuse dienen. Eme eingehende Artenschutzpriufung
(ASP I} ist hiernach nicht erforderlich.

Bei Durchfihrung der Planung . mit anschlieBender Aufstellung eines
verbindlichen Bauleitplans und Bebauung der Flachen ist davon auszugehen,
dass die vorhandenen Strukturen Uberwiegend verlorengehen. Auch wenn das
Vorhandensein planungsrelevanten Arten im Plangebiet unwahrscheinlich ist,
bietet der vorhandene, zum gréten Teil dltere Baumbestand jedoch auch allen
heimischen Vogeiarten Fortpflanzungs- und Ruhestétten Diese sind wahrend der
Brutzeit zu schiitzen.

Zum Schutz der Brut- und Nistméglichkeiten ist im nachgelagerten verbindlichen
Bauleitplan darauf hinzuweisen, dass ‘eine Entfernung von Gehélzen nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September erfolgen darf. Des Weiteren ist vor dem
Abriss von Gebiduden eine Kontrolle hinsichtlich des Vorhandensems von
Fledermausen durchzufiihren.

Die erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen werden im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum verbindlichen Bebauungsplan
ermittelt und festgelegt. '
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17. Anderung des Flachennutzungsplans Stdlich Patternhof -
. Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Unter  BerlUcksichtigung .und Umsetzung der Vermeidungs- und
. VerminderungsmaRnahmen sowie der noch festzulegenden
Kompensationsmalnahmen wird die Auswirkung der nachfolgenden Planungen
und BaumaBnahmen eher als gering bis mittel eingeschatzt.

Landschaft, Ortsbild

Das Plangebiet wird durch den Baumbestand sowie die grof’e Freifliche des -
Spielfeldes  gepragt.  Insbesondere die prigende Baumreihe - aus
Pyramidenpappeln im Bereich der Bergrather StraRe kennzeichnet die
Begrenzung der Sportanlage. Durch die vorgelagerte Grunfliche an der
Bergrather Strafle ergibt sich ein groBzlgiger unbebauter Raum.

Mit . Durchfihrung der Planung und anschlieBender Aufstellung eines’
Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen geschaffen, auf den Freiflichen
Wohngebaude zu errichten. Das Ortsbild wird an dieser Stelle durch die
ermdglichte Bebauung und Umgestaltung tberpragt.

Konkrete Maltnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

nachteiliger Auswirkungen auf das Ortsbild wie der Erhalt einzelner pragender

.Baume bzw. Ersatzpflanzungen werden im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zum Bebauungsplan formuliert.

Unter Beriicksichtigung und Umsetzung der Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen - sowie der entsprechender = festzusetzender
Pflanzmainahmen wird die Auswirkung der nachfolgenden Planungen und
BaumaRnahmen als gering bis mittel eingeschatzt.

Schutzgiiter Fliche, Boden, Wasser, Grundwas’sef, Luft und Klima
Boden '

Bei der hier betrachteten Flache handelt es sich um einen anthropogen
Uberpragten Standort. NatOrliche Bodenverhdltnisse sind hier nicht mehr
vorzufinden. Sowohl die Sportstatten selber als auch die Nebenfldchen wurden
far ihre jeweiligen Nutzungsanspriche mit einem entsprechenden Unterbau und
Deckschmht hergerichtet .

Im Zusammenhang mit dem Umgang bzw. mlt der Behandlung von Béden ist im
Plangebiet weiterhin zu beriicksichtigen, dass dieses im Bereich des
(ehemaligen) Uberschwemmungsgebietes der Inde liegt und deshalb ein erhéhter
-Schwermetallgehalt im Untergrund zu erwarten ist.

Die Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L5102, weist im gesamten Plangebiet
Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten kénnen. Gleichzeitig Ilegt der
Bereich in einem Talauengebiet. .

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfshig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen
Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. -

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen, bereits stark verdnderten und
Uberprdgten Bodenverhaltnisse im Plangebiet werden die Auswirkungen als
gering eingeschatzt. -
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17. Anderung des Flachennutzungsplans Sudiich Patternhof -
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs, 5 BauGB

Altlasten / Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes im Bereich des ehemaligen Bolzplatzes bzw. des
ehem. Rolischuhfeldes (= heutige Brachflache sudlich des Sportplatzes) befindet
sich die Altlastenfliche ,ehemaliges Zinkwalzwerk®, die im Altlastenkataster der
Sté’\dteRegion Aachen unter der Katasternummer 5103/0206 gefthrt wird.

Der Bereich des groen Spielfeldes gilt als. Verdachtsbhereich hinsmhtllch
eventueller Kampfmlttel oder Blindgénger.

Parallel zum Planverfahren werden die noch durchzufiihrenden ergénzenden
Untersuchungen fur die Altlastenflache und die Sanierungsziele festgelegt, wobei
mit Blick auf die Wohnbebauung in erster Linie die unterirdischen Gebaudeteile
zuriickgebaut, die flachendeckend vorhandenen Anschittungen ca. 1 m
abgetragenfentsorgt und anschhef&end mit unbelastetem Boden wieder aufgefullt
werden sollen.

Die sich aus den o.g. Untersuchungen ergebenden Notwendigkeiten ~zum
Umgang mit dem Boden/den Anschittungen werden in Abst[mmung mit der
StadteRegion Aachen geregel.

Ein Hinweis auf.die Mdoglichkeit vorhandener Kampfmittel im' Bereich des
Rasenspielfeldes wird in das weitere Bebauungsplanverfahren aufgenommen.

" Im Zusammenhang mit der dargestellten Vorgehensweise ist die vorgesehene
Planung aus Sicht der Altlastensituation positiv anzusehen.

Wasser und Grundwasser

Oberflichengewéasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die Inde als
nachstliegendes Oberflachengewasser fliefdt in einem Abstand von ca. 100-150
m nordéstlich des. Plangebietes. Innerhalb des Plangebletes treten flurnahe
Grundwasserstédnde auf. :

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Situation mit unterirdischen
Gebiudeteilen und den bereits verdnderten Bodenverhalthissen (Unterbau der
Sportstatten) werden die Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt als gering
_bis mittel eingeschétzt.

Luft und Klima

Bei Umsetzung der Planung und dem. anschhel’&enden Bebauungspianverfahren
werden die offenen Freiflachen mit Funktionen fir die Frischluft entfalien.

Unter Berucksichtigung der nahe verlaufenden Inde, die ein W|cht|ger
Frischluftdurchzugs- und -versorgungsraum fiir das gesamten Siedlung darstellt,
werden die Auswirkungen der lokal entfallenden Flachen als mittel eingeschétzt.

Schutzgut Menschen, deren Gesundheit und die Bevtjlke_ruhg

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und Gesundheit sind insbesondere
Aspekte wie im Umfeld des Plangebietes vorhandene Larmimmissionen und
Gerliche einerseits sowie Eignung des Geléndes fiir dessen Erholung und
Freizeit andererseits zu berlcksichtigen. Grundsétzlich smd die Anforderungen
an gesundes Wohnen und Arbeiten zu erflilen.

Vom Plangebiet gehen derzeit keine erheblichen Gefahren oder Beléstigungen
fur die menschliche Gesundheit aus. Durch die Aufgabe der Sportplatznutzung ist
die ehemals vorhandene Beeintrdchtigung der benachbarten Wohnbebauung
durch. La&rm und Licht (Flutlichtanlage) entfallen. Weitere auBergewdhnliche
Emissionsquellen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht vorhanden.

416




17. Anderung des F[achennutzungsplans Sidlich Patternhof -
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Die Eighung fur Freizeit und Erholung |st nicht mehr gegeben da die Nutzung als
Sportanlage aufgegeben wurde und das Gelénde nicht mehr of'fentllch
zugénglich ist.

Durch die Anderung des Fliachennutzungsplans mit anschliersender_ Aufstellung
eines Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen Wohngebéude
und ErschlieBungsstralen zu errichten, die mit einer verénderten
Gerauschkulisse verbunden sein werden. Hinzu kommen Garten und kleine
Grunflachen, die ggfls. zur Freizeit- und Erholungsnutzung dienen.

Die Auswirkungen der zukOnftigen Planungen auf das Schutzgut Mensch werden
als gering bis mittel eingeschatzt.

SchUtzgut Kultur- und sonstie Sachgiiter

~Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Bau- oder Naturdenkmaler oder.

sonstige Kultur- oder Sachguter.
Erkenntnisse Ober Bodendenkmaler sind nicht vorhanden.

Unmittelbare Auswirkungen auf diese Schutzgiter sind auf der Ebene des
Flachennutzungsplans nicht erkennbar.

Erneuerbare Energien

Im Plangebiet sind derzeit keine Anlagen zur Gewinnung Erneuerbarer Energien
vorhanden. Durch das nachfolgende Bebauungsplanverfahren wnrd auch. die
Mogllchkelt der Nutzung Ereuerbarer Energien geschaffen.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen

Im vorliegenden Fall bestehen keine speziellen Wechselwirkungen, die Ober das
zu den einzelnen Schutzgitern Geschriebene hinausgehen.

Potentielle schidliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfillen in
Betriebsbereichen mit gefahrlichen Stoffen hervorgerufene Auswirkungen

~ auf das Plangebiet

Im Abstand von unter 1500 m zum Plangebiet befindet sich ein Seveso-lll-
Betrieb. Da dieser jedoch auBerhalb des Achtungsabstands von 200 m zum
Plangebiet gelegen ist, sind erhebliche nachteilige Auswirkungen nach § 1 (8) Nr.
7 j BauGB {Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fr schwere Unfélle oder Katastrophen) nicht zu erwarten.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sind daher
nicht zu erwarten.

Zusammenfassung:

Unmittelbare erhebliche Auswirkungen auf Schutzgtiterrsind durch die
Anderung des Fldchennutzungsplans derzeit nicht erkennbar.
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17. Anderung des Flachennutzungsplans - Stidlich Patternhof -
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

2. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG

Seitens der Offentlichkeit wurden keine umweltbezogenen Stellungnahmen
abgegeben.

3. BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BEHORDENBETEILIGUNG

Die umweltbezogenen Stellungnahmen der Behérden werden wie folgt
berticksichtigt:

Wasser

Ein Entwasserungskonzept fir dieses Plangebiet wird im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens (BP 297 - Sudlich Patternhof -) erstellt und mit dem
Wasserband Eifel-Rur abgestimmt.

Boden

Bezliglich des in einem Teil des Plangebietes ausgewiesenen Vorkommens von
Bdden, die humoses Bodenmaterial enthalten, ist eine Kennzeichnung im
Rahmen der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Eine
entsprechende Kennzeichnung ist bereits fir das gesamte Stadtgebiet im
Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes 2009 erfolgt und in der
zugehdrigen Anlage 6 enthalten.

Die Beriicksichtigung der Altlastenverdachtsflachen erfolgt im anschlieenden
Bebauungsplanverfahren (BP 297 - Sudlich Patternhof -).

4. PLANUNGSALTERNATIVEN

Ein wesentliches Ziel der Stadtentwicklung ist die Reduktion des
Flachenverbrauchs. Hierzu wurde in § 1 Abs. 5 des BauGB verankert, dass
stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch Mafinahmen der Innenentwicklung
erfolgen sollen.

Die stadtentwicklungspolitische Zielsetzung, das Angebot an Wohnungen im
zentralen Stadtgebiet von Eschweiler zu erhéhen, kann bei einem Verzicht auf
diesen Standort nicht hinreichend erreicht werden. Dem wird mit der Entwicklung
dieses Areals Folge geleistet.

Alternative Planungen an der Peripherie entsprechen nicht diesem
Entwicklungsziel.

Eschweiler, den 2 $(OA.(04]
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