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1. Art der baulichen Nutzung

MI1-6 Mischgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,6 Grundflachenzahl

v Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

—— e o Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

. Erhaltung: Baume

5. Sonstige Planzeichen
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I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung RECHTSGRUNDLAGEN

Eschweiler, den 18.03.2019

....gez. i.A. F. Schoop..... L.S.

Amtsleiter Planungsamt

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis tiberein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990.

Stand der Planunterlagen: Februar 2018
Julich, den 13.03.2019

.......... gez. L. Noel ............. L.S.

Offentlich bestelter Vermessungsingenieur

Eschweiler hat in der Sitzung vom

21.06.2018 gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungspla10
aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortsublich am 26.06.2018
bekanntgemacht.

Eschweiler, den 18.03.2019

......... gez. H.Gddde....... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom 04.07.2018 bis 27.07.2018 .

Eschweiler, den 18.03.2019

......... gez. H.Gddde....... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom 22.11.2018, in der Zeit vom 02.01.2019

bis 04.02.2019 offengelegen.

Eschweiler, den 18.03.2019

......... gez. H.Gddde....... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom
27.03.2019 als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler, den 02.04.2019

... gez. Bertram ... L.S.

Burgermeister

... gez. Kendziora ...
Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemafl § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 09.04.2019
am 10.04.2019 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 11.04.2019

......... gez. H.Godde....... L.S.

Erster und Technischer Beigeordneter

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.

November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 4. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.

421); In Kraft Treten: 01.01.2019 aufBer u.a. § 89

(Ortliche

Bauvorschriften) am 04.08.2018, im Ubrigen gelten bis 01.01.2019 die
Vorschriften der BauO NRW (15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1161).

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORME

Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI -
Richtlinien kdnnen bei der Stadt Eschweiler, 610 - Abteilung fir Planung

und Entwicklung, Johannes-Rau-Platz 1 eingesehen werden

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

11 Art der baulichen und sonstigen Nutzung
Mischgebiet (MI1 — MI6)
Gemalt § 1 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO an-
sonsten allgemein zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (§
6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)
nicht zul&ssig.
Gemalt § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Mischgebietes (MI) die gemal’ § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Vergniigungsstatten im Sinne des §4a Abs. 3 Nr. 2 auler-
halb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Geman § 19 Abs. 3 BauNVO ist fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache (GRZ = 0,6) die Flache des
gesamten, hinter den tatsachlichen StraBengrenzen Oberstralle und Velauer Stralke gelegenen Baugrund-
stlickes maRgeblich.
Geman § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugshdhe fir die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen
der Teilgebiete MI1, MI2, MI3, MI4 und MI5 die Hohe der Oberkante der angrenzenden Strakenverkehrs-
flache der Oberstrafie (161,20 . NN) bzw. der Velauer Strake (160,80 . NN), gemessen mittig an der
stralenseitigen Grundstlcksgrenze festgesetzt. Beim Eckgrundstiick Oberstrafie / Velauer Strale ist die
Verkehrsflache Velauer Stralte maRgeblich.
Bezugshdhe flr die festgesetzte Trauf-, First- und Gebaudehdhe des Teilgebietes MI6 ist der Bezugs-
punkt 1 (BZP1=161,36 (. NN) auf dem Flurstuick 409 (vgl. Planzeichnung).
Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen und der Gebaude werden in Abhangigkeit der gewahlten
Dachform gemaR § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:
:nal:te'da‘:hbeba”““g (SD) Traufhéhe (TH) Firsthohe (FH)
max. IV-geschossige
Sfieldachbabaiing TH max. 10,50 m FH max. 13,50 m
Sattel-/ Mansarddachbebauung
(SD/MD) Traufhdhe (TH) Firsthéhe (FH)
Mi2
max. lll geschossige
Sattel-/ Mansarddachbebauung T max. 7,50m FH max. 13,90 m
Sattel-/Mansarddachbebauung
(SD/MD) Traufhdhe (TH) Firsthéhe (FH)
MI3
max. lll-geschossige
Sattel/ Mansarddachbebauung L G L i, S
Sdlickiacibebammg {SP) Traufhohe (TH) Firsthohe (FH)
MI6
max. Il-geschossige
Satteldachbebauung TH max. 9,20 m FH max. 11,80 m
Flachdachbebauung (FD) Gebiudehshe (GH)
Mi4
max. |-geschossige Flachdachbe- GH ik, ZE0
bauung
Flachdachbebauung (FD) Gebiudehohe (GH)
MIS
max. lll geschossige Flachdachbe- GH max. 10,50 m
bauung
Die Traufhéhe wird gemessen zwischen der Bezugshohe und der Trauflinie. Die Trauflinie wird ermittelt aus
der Schnittlinie der AuRenwandflache der Wand mit der AuRenflache der Dachhaut.
Die Firsthohe wird gemessen zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante First. Oberkante First ist die
Schnittlinie der AuRenkanten der Dachhaut der Dachflachen.
Bei Flachd&achern wird die Gebaudehohe gemessen zwischen der Bezugshdhe und dem oberen Abschluss
der AuBRenwand (Attika).
Die festgesetzten maximalen First- / Gebaudehdhen diirfen fir technische Aufbauten (z. B. Aufzige) bzw.
fur Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

1.3 Stellplatze, Carports und Garagen
Gemah § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur in den dafur festgesetzten Flachen
zulassig.

1.4 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern
Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB im vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzten
Baume sind zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bel Abgangen sind in der nachsten Pflanzperiode
adéquate Ersatzpflanzungen (Laubb&ume: Buche - Fagus sylvatica; Hainbuche - Carpinus betulus;
Linde - Tilia; versch. Obstbaume; 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Hohe mind. 18 -
20 cm) vorzunehmen.

1.5 Zulassigkeit von Vorhaben (gemaR § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu de-
ren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in dem Durchfiihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verpflichtet. Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfiihrungsvertrages sind entsprechend § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zul&ssig.

HINWEISE
Kampfmittel

Innerhalb des gesamten Plangebiets fanden vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe statt.
Vor Baubeginn wird eine Uberpriifung nach Vorhandensein von Kampfmitteln der zu tiberbauenden Flache
empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschttungen im bisher nicht bebauten Bereich des Plangebiets gegeben hat, sind
diese bis auf das Geléndeniveau von 1945 abzuschieben.

Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zusténdige Ord-
nungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverzlglich zu versténdigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Grundwasserverhaltnisse

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wasserstdnde im Vorhabengebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwieder-
anstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohlentagebau als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese kdnnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die Anderung der Grund-
wasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollte bei Planungen und Vorhaben Be-
riicksichtigung finden.

Gewasserschutz

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen mussen entsprechend
der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefihrt werden.

Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches)
des Erdreiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde
Zu heantragen.

Bodendenkmalpflege

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten. Demnach sind bei Bodenbewegungen
auftretende archéologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR
— Amt fir Bodendenkmalpfiege im Rheinland, Aulenstelle Nideggen unverziiglich zu melden. Bodendenk-
mal und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu belassen. Die Weisungen des LVR - Amtes fir Bo-
dendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten sind abzuwarten.

Artenschutz

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes hat die Baufeldfreimachung, insbesondere die Beseitigung von
Gehdlzen, aulerhalb der Vogelbrutzeit (01. Méarz bis 30. September) stattzufinden. Abweichungen hiervon
bedurfen der Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) der StadteRegion Aachen und ei-
nes vorangehenden Brutvogel-Checks.

Im Rahmen einer kologischen Baubegleitung (OBB) sind alle abzureifenden Geb&ude ca. 3-4 Tage vor
Abrissbeginn nochmals zu kontrollieren.

Kriminalprédventation

Es wird auf das kostenfreie Beratungsangebot zu kriminalpréventiv wirkenden Ausstattungen von Baupro-
jekten mit einbruchhemmenden Sicherheitseinrichtungen durch die polizeilichen Beratungsstellen (Tel.:
0241/9577 - 34401 oder per Email unter vorbeugung.aachen.nrw.de) hingewiesen.

Anderungen nach der Offenlage sind in roter Schrift und kursiv eingetragen.
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