STADT ESCHWEILER
'Vorhabénbezog'ener Bebauungsplan 9 - An Velau -

- Zusammenfassende Erklarung
gemén § 10a Abs. 1 BauGB '

Durch den Yorhabenbezogenen Bebauungsplan ¢ — An Velau - wird ein ca. 1, 68 ha gro[&es Geblet am dstlichen
Ortselngang von Helrath iiberplant.

"Wesentliches Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-

- setzungen fiir die Betriebsfldchenerweiterung fiir das siidlich des Plangebietes liegende Autohaus und die Errich-

tung von Wohngebauden, um den anhaltenden Bedarf an entsprechenden Flachen zu decken. Darliber hinaus
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines Dorfgemeinschaftshauses und fiir den -
Bau einer Stralte geschaffen werden, die u.a. als Entlastung einzelner Stralen im Oristeil Hehirath vorgesehen
ist. Neben der Festsetzung von Baugebieten mit den Zweckbestimmungen Autowerkstatt' und ,\Wohnen' werden
insbesondere offentliche und private Griinflachen mit den Zweckbestimmungen Bedarfsfestplatz/Spielplatz,
[Regenriickhaltung® und ,Gewéisserrandstreifen’ entlang des Grubenrandbaches festgesetzt. Des Weiteren wer-
~ den die Straenverkehrsfisichen fiir eine bedarfsgerechte StraRenverbindung zwischen der Velauer Stralte nérd-
lich des Plangebietes und der StraBe Auf dem Felde® stidlich des Plangebietes festgesetzt. lnnerhalb der Griin-
fldchen werden Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Sfréuchern normlert In den Baugebleten smd inshe-
sondere entlang der StraBenverkehrsflichen Baumpﬂanzungen vorgesehen :

1. Berﬁcksibhti‘gung der Umwelthelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 9 - An Velau -
. wurde eine Umweltprifung durchgeflirt. Diese beinhaltet die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folgen der Planrealisierung zu erwarten sind. Der zu-
sammenfassende Umweitbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B} zum Bebauungsplan. Wie

in diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzglitern dargestellt, ist nicht mit erheblichen nachteifigen
- Umweltauswirkungen zu rechnen. Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag beschriebenen und im Bebau--
©ungsplan festgelegtenVermeldungs- Verrmgerungs- und Kompensatlonsmaﬂnahmen sind entsprechend umzu-
setzen. :

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der f)ffentlichkeit und der Behérden .

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 9 — An Velau - zur
frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 12.01.2017 bis 29.01.2017 ausgehéngt. Nach der friih-
zeitigen Beteiligung wurde das Plangebiet um den Bereich des Bedarfsfestplatzes/Spielplatz und der westlich
- angrenzenden Verkehrs- und Griinfldchen erweitert. Aufgrund der erheblichen Vergrofierung des Geltungsberei-
ches wurde die friihzeitige Beteiligung in der Zeit vom 16.05.2018 bis 04.06.2018 wiederholt. Im weiteren Verfah- -
rensverlauf wurde der Bebauungsplanentwurf nebst Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.12.2019 bis einschlieflich zum 28.01.2020 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Tréger Gffentli-
cher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt. Dabei wurde die Betelllgung nach § 4 Abs. 1
BauGB wie filr die Offenthchkelt wiederholt. - '
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21 Beteiligung der Offentlichkeit

Die (")ffentlichkeit auBerte sich bei den umweltbezogenen Themen insbesondere zu den Entwasserungskapazita-

“ten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Entwasserungskonzept erstellt. Der Stadtteil Hehlrath
wird im Trennsystem entwéssert. Das Schmutzwasser wird zur Kléranlage Eschweiler, das Niederschlagswasser
wird ber den Grubenrandbach in den Merzbach abgeleitet. : :

Der WVER beabsmhtlgt im Bereich der - Kieswasche Kinzweiler - Retentionsraum zu schaffen und somit dje
Gewdsserkapazitét zu steigem. Eine Einleitung in den Grubenrandbach vor Umsetzung dieser MaBnahmen im
Bereich der - Kieswasche Kinzweiler - wird zugelassen, wenn die Einleitwassermenge soweit gedrosselt wird,
dass bei einem HQ 100-Lastfall keine Abflussverschérfung im Grubenrandbach verursacht wird.

Das hestehende Autohaus hat eine genehmigte Einleitmenge, die aufgrund der MaBnahmen des Entwésse-
rungskonzeptes des Bebauungsplanes nicht erhoht wird. Somit tritt durch die Umsetzung des Bebauungsplans
keine Abflussverscharfung ein.

Das Konzept sieht im Einzelnen ein Regenriickhaltebecken fiir die Flachen Autowerkstatt— und - Wohnen - vor,
Fiir das Dorfgemeinschaftshaus ist eine Zisteme vorgesehen. Das Niederschlagswasser der Verkehrsflachen
~ kann weiterhin unveréndert direkt, iiber die Schulter, in das Gewdsser eingeleitet werden. Bei der sich anschiie-
~ Renden Ausbauplanung der Strafle werden die Héhenlagen und das Gefélle berlicksichtigt.

2.2 Betelllgung der Behdrden und. sonstlgen Trager dffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentllcher Belange AuBerten sich bei den umweltbezogenen Themen zu

_den Punkten Lage verliehener Bergwerksfelder, Grundwasserabsenkungen, Uberbauung des Kippenrandes,
Kampfmittel, Bodendenkmalpfiege, Niederschlagswasserbeseitigung Geruchsimmissionen, Larmimmissionen,
Verkehrsimmissionen, Anbaubeschrankungszone und Beriicksichtigung des Landschaftsplanes.

Bergwerksfelder

Das Plangebiet befindet sich liber zweien auf Braunkohle und Steinkohle verlishenen Bergwerksfeldem. Auf
ginen entsprechenden Hinweis wird jedoch verzichtet, weil sich das Plangebiet im Bereich aufgeschiitteter Bdden
‘befindet und somit als Fliche gekennzeichnet wird, bei deren Bebauung besondere Sicherungsmafinahmen
~ gegen duBere Einwirkungen erforderlich sind. -

Grundwasserabsenkungen

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangeblet im Berelch der durch Sumpfungsma[&
nahmen des Braunkohletagebaus hedingten Grundwasserabsenkungen befindet. :

Uberbauung des Kippenrandes

Aufgrund der Lage im Bereich aufgeschiitteter Boden wird das gesamte Plangebiet als Flache gekennzeichnet,
~ bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen erforderiich sind. Im westli-
chen Abschnitt wird zusétzlich eine Flache gekennzeichnet, in der die ehemalige Abbaukante verlief. In der
Kennzeichnung werden entsprechende Anforderungen und Malnahmen bezughch einer Uberbauung aufge-
schutteter Boden bzw. des Kippenrandes aufgefuhrt

_ Kampfmftte!

Es liegen Hinweise auf vermehrte Kampihandlungen und Bombenabwiirfe im Bersich des Plangebietes vor.
- Aufgrund des offenen Tagebaus wahrend des 2. Weltkrieges und der nicht dokumentierten Kampfmittelbeseiti-
gung vor Rekultivierung des Tagebaus sind konkrete MaBnahmen zur Kampfmittelbeseitigljng vor Baubeginn mit-
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst abzustimmen. ' :
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Bodendenkmaipfiege

-Untersuchungen zu Bodendenkmalern wurden bisher innerhalb des Plangebietes nicht durchgefﬂhrt Vorsorglich '
wurde ein Hinweis hinsichtiich des Verhaltens bei Aufdeckung von archaologlschen Bodenfunden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

© Niederschlagswasserbeseitiguny

Unter Beriicksichtigung der Bodenverhaltnisse' wurde im Rahmen des Verfahrens ein Entwéasserungskonzept
erstellt und abgestimmt. Nrdlich der zukiinftigen Autowerkstatt soll ein privates Regenriickhaltebecken angelegt
" werden, das der Entwasserung der Baugebiete innerhalb des Plangebietes dient. Die geplante Strake kann auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens unmittelbar in den Grubenrandbach entwéssem. Das geplante Dorf-
gemeinschaftshaus erhalt einen separaten Zistémenriickhalt mit Uberlauf in den Grubenrandbach.

Gewdésserrandstreifen

Parallel zur Oberkante des Grubenrandbaches wurde ostlich des Baches eine mindestens 3,00 m breite dffenti-
che Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Gewﬁsserrandstreifen‘ festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen
wurden die entsprechenden Anforderungen an diese Flache aufgefihrt. ' ‘

Geruchsimmissionen

Bisherige Hinweise beziiglich des Geruchsimmissionsschutzes werden als textliche Festsetzungen dibernommen.
Um gesunde Wohn- und. Arbeitsverhltnisse zu gewahrleisten, wurde eine Geruchsimmissionsprognose erstellt.
Um sicherzustellen, dass die gefassten Abgase so abgeleitet werden, dass ein Abgastransport mit der freien
Luftstrmung nach dem Stand der Technik erfolgt, wurde eine Uberschreitung der maximalen Gebéudehthen bis
Zu 3,00 m zugelassen Im Baugenehmlgungsverfahren ist die Einhaltung der gefroffenen Festsetzungen zum
Geruch5|mm|33|onsschutz nachzuweisen.

-

Larmzmmfsszonen

Die Emwwkungen des Verkehrslarms der L 240 auf das Plangebiet wurden gutachterllch ermittelt und beurtellt.
Uberschreitungen der maRgeblichen schalltechnlschen Orientierungswerte werden im stlichen Teil des Plange-
bietes erwartet. Im Rahmen der Errichtung der Autowerkstatt sind im Baugenehm[gungsverfahren schalltechni-
sche Ma[snahmen nachzuweisen. :

Dle Nutzungen Dorfgememschaﬂshaus und Bolzplatz sind nur ohne Rlchtwertuberschreltungen mogllch wenn
der Bolzplatz nérdlich des Dorfgemeinschaftshauses liegt. Die Nutzung des Dorfgemeinschaftshauses muss bei
intensiver Musikbeschallung zusatzlich auf einen Zeitraum bis max, 22.00 Uhr beschrénkt werden. Dabei ist die
Einhaltung der in den textlichen Festsetzungen genannten BauschallddmmmaRe erforderich. Auf weitergehende
-hauliche Mafinahmen kann verzichtet werden, wenn sichergestellt wird, dass Nutzungen mit hohen Innenpégel
nur in selfenen Fallen stattflnden Im Baugenehmlgungsverfahren ist die Einhaltung der Festsetzungen nachzu-
weisen.

Verkehrsemissionen

Die Verkehrsemissionen durch Larm wurden. durch die Lénﬁuntersuch'ung und durch entsprechende Festsetzun-
gen hinreichend beriicksichtigt. Staub und Abgase gehdren zu den normalen Erscheinungen von Verkehrsbewe-
gungen und bediirfen keines besonderen Hinweises innerhalb des Bebauungsplanes ‘

Anbaubeschrankungszone

Auf die Anbaubeschrankungszbne wird innerhalb des Bebauungsplanes hingewiesen. Die Grenze der Anbaube-
grenzungszone wurde zusétzlich nachrichtlich in den Bebauungsplan tiberommen.

 Berilcksichtigung des Landschaffsplanes

Der geschiitzte Landschaftsbestandtell Feldgehtlz Spielplatz am Gstlichen Siedlungsrand von Hehlrath' Wll’d
berlicksichtigt, in dem das Dorfgemeinschaftshaus entsprechend auf dem Grundstiick platziert wird, Der ge-
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schiitzte Landschaftsbestandteil ,Ufergehélze im Bereich der Boschungen des Grubenrandbaches' wird durch
weitere Anpflanzungen aufgewertet. '

3. Planungsentscheidung und -alternativen

Die Planung im Bereich des Bedarfsfestplatzes/Spielplatzes entspricht den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes. Flir den stidlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wurde im Parallelverfahren der Flachennutzungs-
plan geandert.

Aufgrund der Bindung der Betriebsflache an den Bestand kommt ein Alternativstandort fiir die Baugebiete nicht in
Frage. Die Alternative eines zweiten Betriebsstandortes wiirde zu unwirtschaftlichen Betriebsabléaufen und zu
nicht gewiinschten zusatzlichen Fahrstrecken fiihren. Eine komplette Betriebsverlagerung hétte eventuell den
Verlust von Arbeitsplatzen im Stadtgebiet Eschweiler zur Folge.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache Bedarfsfestplatz/Spielplatz wurden zwei Varianten zur Lage des Dorfge-
meinschaftshauses im Siiden oder im Norden der heutigen Griinflache betrachtet. GemaR Larmgutachten ist der
verkleinerte Spielplatz nordlich des Dorfgemeinschaftshauses schalltechnisch giinstiger als stdlich. Entspre-
chend wurden die (iberbaubaren Flachen fiir das Dorfgemeinschaftshaus im Siiden der heutigen Spielplatzfidche
platziert.

Eschweiler, den 13.10.2020

_ R’; :@hwx

. Flhren
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