STADT ESCHWEILER BEBAUUNGSPLAN 105 - SUDLICH RODELBERG -

- U 3 i i 3 Die Firstrichtung der Hauptbaukdérper bei geneigten Dachern ist nur parallel zum ErschlieBungswe
ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN 1.3 Uberbaubare Flachen, nicht (iberbaubare Flachen N g p p g g p g g
Die hinteren Baugrenzen der Uberbaubaren Flachen kénnen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO fir 9-
1. Art der baulichen Nutzung Terrassen, Terrasseniberdachungen und eingeschossige Wintergarten um bis zu 2,0 m tberschritten Die Farbe der Dacheindeckung wird mit dunkelgrau bis schwarz festgesetzt, glasierte Dachziegel
werden. sind nicht zulassig.
WA Allgemeine Wohngebiete Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemé&B § 23 Abs. 5 BauNVO in dem, in der o
. . . . . . Planzeichnung dargesteliten Sichtfeld von baulichen Sichthindernissen (Bauliche Anlagen nach §§ 12 .2 Einfriedungen
2Wo Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten: Max. 2 Wohneinheiten/Gebaude und 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandfldchen Einfriedungen innerhalb des, in der Planzeichnung dargestellten Sichtfeldes sind auf eine maximale
2. MaR der baulichen Nutzung zuléssig sind) ab einer Héhe von 0,8 m freizuhalten. Hohe von 0,8 m zu beschrénken.
0,4 Grundflachenzahl 1.4 Stellplitze, Carports und Garagen Il. ZUORDNUNG VON FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH VON EINGRIFFEN
AUSSERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
I Zahl der Vollgeschosse Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Gebaude zuldssig- adti ¥ : ¥
TH Traufhéhe als Hochstmak g Auf den stadtischen Grunds.t.ucken ?emarkung Escr?lwener, Flur 9, FIurstucksngmmern 142, 143, 144
‘TH: max. 4.50m ‘ L5 Lirmschutz und 162 (,Auf dem Stralichen®, Eschweiler-Réhe) wurden Kompensationsmalnahmen zur
’ : Reaktivierung und Sicherung einer Streuobstwiese durchgefiihrt. Diese Mallnahmen werden als
FH Firsthdhe als HochstmaR 1.5.1 An den Get?audeaursenwanden, die in der nachfolgenden A?bl!dung (Beiplan 1: Abb. 4.5.2 d"er Ausgleich in einer Hohe von insgesamt 25.247 OW gemaR den Ausfihrungen des
‘FH 1: max. 9,50m ‘FH 2: max 8,50m ~Schalltechnischen Untersuchung Z.L_’m Bebauungsplan 105 - Stdlich Rodelberg -* der ACCON Kaln landschaftspflegerischen Fachbeitrages dem ermittelten Defizit des Bebauungsplanes 105 - Sidlich
GmbH (2/2018)) farbig mit den Larmpegelbereichen Ill bis V gekennzeichnet sind, ist passiver Rodelberg - zugeordnet
GH Gebaudehohe als Hochstmal Schallschutz erforderlich. Der passive Schallschutz muss von der gesamten Aulenwand
‘GH : max. 6,50m einschlieRlich Fenster, Turen, Rolladenkasten, Heizungsnischen und Luftungs6ffnungen eingehalten
werden.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen IV. HINWEISE
_ ) o I.5.2 An den zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen muss die gesamte Kampfmittel
A nur Einzelhauser zulassig AuRenwand das sich aus den Larmpegelbereichen ergebende bewertete BauschallddmmmaR
e Baugrenze einhalten. Es betragt: Innerhalb des gesamten Plangebiets fanden vermehrte Kampfhandlungen statt. Vor Baubeginn wird
eine geophysikalische Untersuchung der zu iberbauenden Flache empfohlen.
4. Verkehrsflachen = im Larmpegelbereich lll: mindestens R'w,erf= 35 dB . ] ] ) . ]
Ay Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
~~ StraRenbegrenzungslinie = im Larmpegelbereich IV:mindestens R'w,erf= 40 dB abzuschieben.
, — I~~ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung = im Larmpegelbereich V: mindestens R'w,erf= 45 dB Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige
' S ~~ Ordnungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.
it ~ ~~ m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Erfolgerj Erdarbeiten . m!t e.rhebhchen mgchanlschen Belastungen wie Rammarbeiten,
, 1 ", ' Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
n
N { r - . .
, ! 8," :' D ' WA 2 WO 5. Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf Grundwasserverhaltnisse
y 5 = ..-- . . . . . . . .
..' 3"' '.' § -.~~-___. 0 4 000000008 ) ) ) Beiplan 1 Das Plangebiet liegt im Bereich groRrdumiger Grundwasserabsenkungen durch bergbauliche
' fr i 43,0 i 55 '.' ' ) 0 o ® © 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern MaRnahmen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
, '.' 4 S seas ! ' g = <~ 2coo00d  und sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festsstzungen Nr. 1.6) Verkehrslarm- Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
N ~ ~~neo 1 > O . . . . . Lo . . .
.n #10,00 O g ;, :' | A 5 ; \g.a Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen sowie mit Bindungen fiir situation Beelnﬂl.Jssung der.GrundwasserstaTnde im Planungsggblet in den nachstfen Jahren ist nach heu'Flgem
1 4o iV L 15 Q ‘O o - .. . Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
#1)00 H o/t #18 0 o H M TH /EH 1 el 20 Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen . i ) ) )
0 : g: , 00 © - :. % ! FD/SD/PD| EH 2 / GH // g) g;s Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.6) Larmpegel- Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
3 ' i
' ,:' ‘:E," I * ! #12,00 4 ' / § § ?%7 bereiche gem. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung flr den Braunkohletagebau als auch bei einem
i i 1 13,0 // SS9 C . . DIN 4109 zum spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese
1 ! %50, S SS90 6. Sonstige Planzeichen Schutz des ) . . . W ) ) ) .
H N / \0ﬂw u?‘ // 3 O 2] g Nachtschlaf kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Die
Y <) Y l Mo g = r————— 3 achtschlafs -- N L ) ,
, :" o?l: 3\0 S // - IS ..g / : | Bauliche MaBnahmen zum passiven Schallschutz erforderlich slnderungen dde(/GLunbdwa;se.r.ﬂll:r?bhsttlande ?OZVIG die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
=1 2 ) / S .0 ) i i 3 anungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.
, ! *h Foam < 39 ~ // S N 2% e | (siehe textliche Festsetzungen 1.5 Larmschutz) 1.5.3 An allen GebiudeauBenwinden sind an zum Schlafen bestimmten Raumen (Schlaf- und 9 gung
:' ; .,' ~~-..-__.. 2 ™y / S’Q:[%’g ——— Kinderzimmer) schallgeddmpfte Zwangsbeliiftungseinrichtungen vorzusehen, die den hygienisch Bodendenkmalpflege
Sems © . . P : . . . . .
' l..._-- I ..' Smapn = ~~ / T g) S LL&I; ] ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches notwendigen Luftwechsel smherstellen, das gefon.'dert.e Baus?halldgmmmaﬁ der Auflenwand Itl.ICht Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 DSchG NW sind zu beachten. Demnach sind bei
"... O., .~-..... . g (('6’) S g > L_—J unter den geforderten Wert sinken lassen und kein ElgengeraUSCh im Raum herVOfrUfen, das uUber Bodenbewegungen auftretende archéo|ogische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere
Ny ™~ e TS Y b~ H - . . . .
' f ST N S T 300 3 2 se5S 30 dB (A) liegt. Denkmalbehérde oder dem LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen
,.O ® - oSS~ — ~~..--____-. ‘ , _§ ‘E Ewr _g.g 7. Ortliche Bauvorschriften gemaf § 89 BauO NRW 1.5.4 Im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren kann durch einen Sachverstindigen nachgewiesen ur.werzu.glich zu melden. Bodendenkmfal und Fundstelle sind in .unverérfdertem "Zustand zu belassen.
Oe @ o5 --.~.._..- S = 7 _é’ﬁ 35 @ FD Flachdach werden, dass aufgrund der konkreten Ausbildung des Baukdrpers auch durch weniger strenge Die \./Velsu.ngen des LVR - Amtes fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der
h~o ( Xo) L Ne) ® LT 1 GRS IS Anforderungen ausreichender Schallschutz gewahrleistet ist. Arbeiten sind abzuwarten.
1@ @ Ce O SREsse il 45 ~wW23s SD Satteldach
_y [— Ce L) B S~ ! 2 < = Gewidsserschutz
_a®0 e re e : , PD Pultdach
-y 4 Q @ O () ® () l®) Smeed Die anfallenden Schmutzwésser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
-~ .O ® ®- L e L @) ® < ' 4! N Firstrichtung 1.6 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Dauerhafte Hausdrainagen diirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen missen
oy (] O ® o ® ®) ® l®) ® 5 #10 i Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden. (Keine
S y ,00 E ? . . . .
Py ~~ Q [ ) O ® 5 ® O ® ® = f 8. Sonstige Darstellungen 1.6.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist im Bereich der offentlichen Wendeanlage ein Einzelbaum der Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter Wanne planen und ausfiihren).
.~ y ([ ] O ® O .O — Sichtfelder gem. Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstraken (RASt06) Artenliste 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass be“/ einer thermischen Nutzung (Wérmepumpen mit Sonden,
~~ fiir PKW / Radfahrer Artenliste 1: Flachen- oder Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine
/ Feldahorn Acer campestre wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.
/ Vorhandene Gebaude Hainbuche Carpinus betulus Erdbebenzone
Baumhasel Corylus colurna
& N y Traubenkirsche Prunus padus Nach DIN 4149 gehdrt Dirwif zur Erdbebenzone 3 sowie zur Untergrundklasse T (Baugrundklasse
9 Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern .
IS Stadtbirne Pyrus calleryana C-T).
Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 18 - 20 cm
415,00 Vermallung -
1.6.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den mit (A)und (C) gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Schnitthecken mit Gehoélzen der A D E H W E I L E R
Darstellung aus der Stadtgrundkarte Eschweiler Artenliste 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den mit (A) und (C) gekennzeichneten I I
nachrichtlich tibernommen. Fldchen sind 5 Gehélze je Ifdm zu pflanzen.
Die mit /C/ gekennzeichnete Flache ist in dem, in der Planzeichnung dargestellten Sichtfeld auf eine
maximale Héhe von 0,8 m zu beschrdnken. B E BAU U N G S P LAN 1 O 5
Pflanzausfalle sind laufend zu erganzen.
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN "
Artenliste 2 - SUDLICH RODELBERG -
11 Art der baulichen Nutzung Hainbuche Carpinus betulus )
Al nes Wohngebiet (WA Weilkdorn Crataegus monogyna Anderungen nach der Offenlage sind in roter Schrift und kursiv eingetragen.
EW13.00_LC_ent22.dwg gemeines Wohngebiet (WA) Rotbuche Fagus sylvatica
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) die gemal § 4 Abs. Liguster Ligustrum vulgare
o . ) o . RECHTSGRUNDLAGEN 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig. . ) ) ) .
Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung ) 1.6.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ist auf den mit(B) gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen
Eschweiler hat in der Sitzung vom gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und M 1 . 500
Eschweiler, den 18.03.2019 24.03.2010 gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfolgte in der Zeit vom 12.04.2010 bis 26.04.2010 . ) . . . .. . .. . i i i 4 ind i GEMARKUNG DURWIR . FLUR 7
bescmosseng e Bibauungsman 1059aufzuste”en‘ gtei itv [ November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der bei Satzungsbeschluss Innerhalb des Plangebietes ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die héchstzuldssige Zahl der sonstlgen Bepflanzunge.n die be"stehende Bepflanzung dauertjaft z.u erhalten. Bei Abgarﬁgen sind in
A E Sch LS Dt ) g ngs giiltigen Fassung; Wohnungen in Gebauden auf maximal zwei je Einzelhaus begrenzt. der nachsten Pflanzperiode adaquate Ersatzpflanzungen (Baume: Spitzahorn, Winterlinde, Esche
... gez.i.A. F. Schoop ... .S. er Beschluss wurde ortsublich am 01.04.2010 C . . . . o .
Amtsleiter Planungsamt bekanntgemacht oder Stieleiche - 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe mind. 18 - 20 cm; Straucher:
' - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs- 1.2 MaR der baulichen Nutzung Hasel, Hartriegel, Feldahorn, Eberesche oder Holunder - 2x verpflanzt, ohne Ballen, mit einer Hohe
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. L _ 3 ) o von 100 - 125 c¢m) vorzunehmen.
Katasternachweis tiberein und entspricht den Januar 1990 (BGBI. | S. 132), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Bezugshohe fir die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen ist die Héhe der Oberkante der ) . ' ) ' .
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung Eschweiler, den 18.03.2019 Eschweiler. den 18.03.2019 Fassung; angrenzenden endausgebauten Verkehrsfliche, gemessen mittig an der straRenseitigen In den Licken der zu erhaltenden Baumhecke auf den m|t gekennzeichneten Flachen ist eine
(PlanZV) vom 18. Dezember 1990. ' Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsfléache ausschlaggebend. Strauchhecke mit standorttypischen Geholzen der Artenliste 3 in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung ) ) . ) ) m anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Stand der Planunterlagen: Februar 2018 des Planinhalts - (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens der Geb&ude und die Oberkante des fertigen _
1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung FuBbodens von Garagen, Carports und Nebenanlagen dirfen nicht mehr als 0,5 m dber der Artenliste 3:
Wiirselen, den 20.02.2019 geltenden Fassung; Bezugshohe liegen. Feldahorn Acer campestre
s . . R . . Hainbuche Carpinus betulus
.......... gez. Adomeit ... LS. oo gez. H. GOdde ........ Ls. o goz. H. GOAde oo LS. - Bauordnung fijrldas Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordngng _ Die .I.-|ohen der zu errlcht.(.anden baullcher? Anlaggn und der Gebal.Jde werden in Abhangigkeit der Kornelkirsche Cornus mas
Offentlich bestelter Vermessungsingeniur Erster und Technischer Beigeordneter Erster und Technischer Beigeordneter (BauO NRW) - in der Fassung der BekanntmaChung vom 21. Juli 2018 gewahlten Dachform gemaﬁ § 16 Abs. 2 Ziffer 4 wie f0|gt feStgesetZt' Roter Hartriegel Cornus Sanguinea
(GV.NRW S. 421), in der beim Satzungsbeschluss giiltigen Fassung. Satteldachbebauung (SD) Traufhdhe (TH) Firsthéhe (FH 1) Haselnuss Corylus avellana :rg
_ - . . - _ _ - max. I-geschossige TH  |max. 4,50 m FH1 |max. 9,50 m WeiRdorn Crataegus monogyna ‘g‘g
Der Entwurf dieses Planes hat geman § 3 Abs. 2 des Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Dieser Plan ist gemaf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches Satteldachbebauung Liguster Ligustrum vulgare ,,!Z
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom durch Bekanntmachung vom 09.04.2019 Pultdachbebauung (PD) Traufhéhe (TH) Firsthéhe (FH 2) Schlehe Prunus spinosa : "f
vom 26.04.2018, in der Zeit vom 16.05.2018 27.03.2019 als Satzung beschlossen worden. am 10.04.2019 als Satzung in Kraft getreten. TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN max. I-geschossige Hundsrose Rosa canina
bis 20.06.2018 offengelegen. Pultdachbebauun TH  |max. 4,50 m FH2 |max. 8,50 m _
Die in di Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und ? Schwarzer Holunder Sambucus nigra
- Die in dieser - ; :
Wolliger Schn I Viburnum lantan
VDI - Richtlinien kénnen bei der Stadt Eschweiler, 610 - Abteilung fiir Flachdachbebauung (FD) Gebaudehdhe (GH) olliger Schneeba burnum lantana
Planung und Denkmalpflege, Johannes-Rau-Platz 1 eingesehen max. l-aeschossige Pflanzqualitat: Strauch/Heister 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 - 150 cm a . - -
werden. - "9 g GH max. 6,50 m N -
Flachdachbebauung Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN i =
Eschweiler, den 18.03.2019 Eschweiler, den 02.04.2019 Eschweiler, den 11.04.2019 : - L1 - » -
Wk,
Die Traufhdhe wird gemessen zwischen der Bezugshdhe und der Trauflinie. Die Trauflinie wird 1.1 Dachform und Dachneigung '
ermittelt aus der Schnittlinie der AuRenwandflache der Wand mit der Dachhaut. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur beidseitig gleich geneigte Satteldacher mit einer A M"
Die Firsth6he wird gemessen zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante First. Oberkante First ist Dachneigung von 38° bis 42°, gegeneinander versetzte, beidseitig gleich geneigte Pultdacher mit N Sl im
die Schnittlinie der Auenkanten der Dachhaut der Dachflachen. einer Dachneigung von 20° bis 30° oder Flachdacher bis zu einer Dachneigung von maximal 10° / é’ /1 -
- 3
.......... gez. H. Gdédde ........... L.S. ... gez. Bertram ... L.S. ... gez. Kendziora ... weeeeeee.. g€Z. H. GOdde ... L.S. Bei Flachdachern wird die Gebaudehthe gemessen zwischen der Bezugshdhe und dem oberen zulassig. ¥
Erster und Technischer Beigeordneter Blirgermeister Ratsmitglied Erster und Technischer Beigeordneter Abschluss der AuRenwand (Attika). Der Versatz zwischen den Pultdachern darf eine Hohe von 2,0 m nicht tiberschreiten.






