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VORGABEN ZUR PLANUNG
Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | - umfasst

ein ca. 2,86 ha grof3es Gebiet im nordéstlichen Bereich des Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler (IGP).

Das Plangebiet liegt nahe der dstlichen Hauptzufahrt in den Industrie- und Gewerbepark Eschweiler (IGP),
am Kreuzungspunkt der Ernst-Abbe-Strale und der Wilhelm-Lexis-Strale. In nordéstliche Richtung wird
dieses begrenzt durch die Kurt-Nagel-StraRe.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungsplans im MaRstab
1:500 zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 3. And. des Bebauungsplans 200 - Industrie- und Gewerbepark | -

Heutige Situation

Die 3. Anderung iiberlagert Teilbereiche des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — aus
dem Jahr 1993 sowie der 2. Anderung des Bebauungsplans 200, die seit dem 29.01.2016 rechtsverbindlich
ist.

Aktuell wird der Bereich durch zwei Gewerbebetriebe genutzt, welche durch einen privaten Parkplatz
voneinander getrennt werden. Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich eine 6ffentliche
Grunflache, in welcher ein der Niederschlagsentwasserung dienendes, offenes Grabensystem integriert ist.
Diese Grinfl&che stellt zudem eine dkologische Ausgleichsflache fur den Industrie- und Gewerbepark dar.
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Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereichs der 3. Anderung des BP 200 [Quelle: inkasPtaI, StadteRegion
Aachen]

Planungsanlass und Ziel

Seitens des Eigentiimers des Betriebes Ernst-Abbe-Stralle 12 besteht die Absicht, den Betrieb im IGP uber
das durch die 2. Anderung des BP 200 ermdglichte MaR von ca. 17 m hinaus, baulich zu erweitern. Die
Flachenkapazitaten am derzeitigen Betriebsstandort reichen fur den geplanten Bau einer ca. 1.800 m?
groRen Produktionshalle nicht aus. Um dieses Vorhaben umsetzen zu konnen, ist eine Anderung des
Bebauungsplans zur Erweiterung der Gewerbegebietsflachen erforderlich.

Gleichzeitig sollen durch dieses Aufstellungsverfahren weitere Bau- und Nutzungsgrenzen aus dem
Bebauungsplan 200 und der 2. Anderung des Bebauungsplans 200 an die heutigen Grundstiicks- und
Eigentumsverhaltnisse angepasst werden.

Einfugen des Bebauungsplans in die Gbergeordneten Planungen

Regionalplan, Stand 2003

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KoIn, Teilabschnitt Region Aachen wird der gesamte Bereich als
L,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen“ (GIB) dargestellt.

Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 3. Anderung tberlagert teilweise den Geltungsbereich des Landschaftsplanes VII.
Daher wird durch den hier betrachteten Plan im Nordwesten ein Teil des geschiitzten Landschaftsbereiches
2.4-65 "Grlnflachen im Industrie- und Gewerbepark" tiberplant. Als Entwicklungsziel flir die Landschatft stellt
der Landschaftsplan fir diesen Bereich das Ziel | dar: "Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder
sonstigen mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft".
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Flachennutzungsplan, Stand 2009

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplans 200 als ,gewerbliche Bauflachen* dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden
somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt, so dass eine Anderung des FNP hier
nicht erforderlich ist.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler
Bestehende verbindliche Bauleitplane

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 - Industrie- und Gewerbepark | - iiberlagert
eine Teilfldche des Bebauungsplanes 200 aus dem Jahre 1993 sowie eine Teilflache der 2. Anderung des
Bebauungsplanes 200, die seit dem 29.01.2016 rechtsverbindlich ist. Durch die 3. Anderung des
Bebauungsplanes werden Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit Gewerbegebietsflachen (iberplant.

Die Abgrenzung der Geltungsbereiche rechtskréftiger Bebauungsplane ist der Abbildung 4 zu entnehmen.
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Abb. 5: Derzeitiges Planungsrecht und Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200
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Bebauungsplanverfahren

Die Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) bei Satzungsheschluss.

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 22.06.2017
(Vorlagen-Nr. 174/17) die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 - Industrie- und
Gewerbepark | —gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB und in seiner Sitzung am 07.12.2017 (Vorlagen-Nr. 393/17) die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
8 4 der Satzung uber die Birgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung fand im Zeitraum vom 08.01.2018 his 19.01.2018 statt. Gleichzeitig wurde die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt.

Am 23.05.2019 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler den
Geltungsbereich der 3. Anderung zu erweitern und die Offentlichkeit erneut frihzeitig zu beteiligen
(Vorlagen-Nr. 124/19). Die erneute friihzeitige Beteiligung wurde im Zeitraum vom 24.06.2019 bis
08.07.2019 durchgefihrt.

In seiner Sitzung am 17.12.2020 beschloss der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler, den Entwurf der 3. Anderung offentlich auszulegen (Vorlagen-Nr. 396/20). Die éffentliche
Auslegung wurde in der Zeit vom 15.01.2021 bis 19.02.2021 durchgeftihrt. Die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gemal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt und gemal § 4 Abs. 2 BauGB
um Stellungnahme zum Planentwurf und zur Begriindung gebeten.

Es gingen weder im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligungen noch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Roteintragungen nach der 6ffentlichen Auslegung:

Aufgrund der im Plangebiet verlaufenden ehemaligen Abbaukante des Braunkohlentagebaus wurde gem.
8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB eine Flache gekennzeichnet, die von Bebauung freizuhalten ist. Diese
gekennzeichnete Flache dberlagert jedoch teilweise ein im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiertes
Baufenster. Die Eigentimerin der Flache, die von dieser Kennzeichnung betroffenen ist, wies im Rahmen
der offentlichen Auslegung auf den Widerspruch hin, der sich aus dieser Uberlagerung ergibt. Zur Losung
dieses Widerspruches wurde im Rahmen der offentlichen Auslegung die RWE Power AG erneut um
Stellungnahme gebeten.

GemaR E-Mail vom 11.03.2021 der RWE Power AG (Anlage 5) kann die Kennzeichnung der Flache, die
von Bebauung freizuhalten ist, deutlich zuriickgenommen werden. Die Mdglichkeiten der baulichen Nutzung
der verbleibenden Uberschneidungsflache ,Kennzeichnungsflache/Baufenster* werden unter Punkt 1.4 der
textlichen Festsetzungen konkretisiert. Eine Anderung der Baugrenzen ist nicht erforderlich.

Die Erganzung der textlichen Festsetzungen und die Verschiebung der Kennzeichnungsgrenze beriihren
nicht die Grundziige der Planung. Die Erganzung bzw. die Verschiebung werden in der Planurkunde als
L,Roteintragung nach der 6ffentlichen Auslegung” dargestellt.

STADTEBAULICHER ENTWURF

In den Baufluchten der Bestandshebauung ist der Bau einer ca. 1.800 m? grof3en Produktions-halle geplant.
Um dies zu ermdglichen, ist die Erweiterung der Gewerbegebietsflachen um 5.470 m2 vorgesehen. Die
Erweiterung geht zu Lasten der bisher festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
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zur Entwicklung von Natur und Landschatt, in der ein Grabensystem zur Entwasserung von unbelastetem
Niederschlagswasser umgesetzt wurde. Das Grabensystem wird angepasst, die verbleibenden Flachen fir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bleibt erhalten.
Erschlossen wird die Halle Uber die bestehende ErschlieRung.
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Abb. 6: Entwurf der 3. Anderung des BP 200 - In
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PLANUNGSINHALT
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Entsprechend den Planungszielen und den Festsetzungen des Bebauungsplanes 200 und der 2. Anderung

des Bebauungsplanes 200, werden innerhalb des Plangebietes gemaR § 8 BauNVO Gewerbegebiete (GE)
festgesetzt.

Die in dem Bebauungsplan 200 und seiner 2. Anderung festgesetzte Gliederung des Gewerbegebietes zum
Schutz der umgebenden Nutzungen sowie der Sicherung der Qualitats- und Zielvorstellung ,Arbeiten im
Park" wird in dieser Bebauungsplanénderung ibernommen. Zu diesem Zweck wird das Gewerbegebiet auf
Grundlage der Abstandsliste des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,

Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007 i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
gegliedert. Dementsprechend sind ausgeschlossen:

innerhalb der mit GE 3 gekennzeichneten Gewerbegebiete Betriebsarten der Abstandsklassen | —
I,

innerhalb der mit GE 5 gekennzeichneten Gewerbegebiete Betriebsarten der Abstandsklasse | sowie
Betriebsarten mit &hnlichen Emissionsverhalten.
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Ausnahmsweise kdnnen Betriebe und Anlagen der néchst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden,
wenn im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass keine erheblichen
schédlichen Umweltauswirkungen, wie z.B. Larm, auf die schiitzenswerten Nutzungen im Umfeld und im
IGP zu beflirchten sind. Hierbei handelt es sich um Betriebe mit einem fiir die Abstandsklasse atypischen
Emissionsverhalten.

Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Nutzungen werden zum Schutz vor unerwiinschten Trading-
Down-Effekten innerhalb des IGP ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von Tankstellen, Lagerplatzen und Einzelhandelsbetrieben wiirde der Leitidee des
LArbeitens im Park® nicht entsprechen. Einzelhandelsbetriebe wdaren zudem dazu geeignet, die
Funktionalitat der umliegenden Stadtteilzentren von DirwiR und Weisweiler zu beeintréchtigen. Dariiber
hinaus stande die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben im Widerspruch zu dem
StadteRegionalen Einzelhandelskonzept (STRIKT Aachen), wonach groRflachige Einzelhandelsbetriebe
mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten (wie z.B. Bau- und Mdbelmérkte, Gartencenter) nur in den im
Regionalplan ausgewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) zul&ssig sein sollen und groRflachige
Einzelhandelsbhetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten z.B. nur in den Haupt- und Stadtteilzentren
angesiedelt werden sollen. Daher wird in dieser Bebauungsplaninderung der Ausschluss der o.g.
Nutzungen festgesetzt.

Insgesamt stehen fiir die ausgeschlossenen Nutzungen ausreichend Flachen innerhalb des Stadtgebietes
zur Verfligung, so dass ein Ausschluss im Plangebiet vertretbar ist.

Darliber hinaus sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung unzuldssig. Entsprechend dem stédtebaulichen Konzept
sollen diese Nutzungen, wie z.B. ein Firmenkindergarten, im Kernbereich des IGP untergebracht werden.
Damit kdnnen auf den tibrigen Gewerbeflachen gegenseitige Beeintrachtigungen oder Stérungen zwischen
Gewerbe und sozialen Infrastruktureinrichtungen u. &. vermieden werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemalR § 16 ff. BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Traufhohe (TH) bestimmt

Grundflachenzahl

Die Regelungen hinsichtlich der GRZ werden aus dem Bebauungsplan 200 und seiner 2. Anderung
Ubernommen. Dementsprechend wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung dieser GRZ durch die Grundflachen von
Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie unterirdische bauliche Anlagen, durch die
Baugrundstiicke lediglich unterbaut werden, wird bis zu einer GRZ von maximal 0,7 eingeschrénkt. Diese
Malfaktoren liegen deutlich unterhalb der fiir Gewerbegebiete (GE) zuldassigen GRZ von 0,8. Der damit
sichergestellte hohe Anteil an nicht (iberbauten Freiflachen tragt dem Charakter des Gewerbeparks
Rechnung.

Damit im Rahmen der Umsetzung der einzelnen Vorhaben eine ausreichende Flexibilitat hinsichtlich der
Architektur und des Flachenzuschnittes bestehen bleibt, werden — im Sinne der im Bebauungsplan 200 und
seiner 2. Anderung getroffenen Regelung — die Flachen von ggf. erforderlichen Versorgungsanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO nicht auf die GRZ angerechnet. Erhebliche negative Auswirkungen auf den
Parkcharakter des Gewerbegebietes sind aufgrund der flachenmaRig untergeordneten Nebenanlagen nicht
zZu erwarten.
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3.3

3.4

Hohe der baulichen Anlagen

Entsprechend dem Planungsziel werden die Hohen der baulichen Anlagen den Hohen der im Plangebiet
vorhandenen Firmengeb&ude angepasst. Dementsprechend werden fiir die Bauflachen zwischen der Ernst-
Abbe-Stral3e und der Kurt-Nagel-Stra3e einheitliche maximale Trauthéhen (TH) von 10,5 m festgesetzt.

Abweichungen von den Hohenfestsetzungen sind ausschlieBlich durch nutzungs- und technikbedingte
Anlagen (Ansaug- und Fortfuhrungsanlagen, Warmetauscher, Empfangsanlagen und Anlagen der solaren
Energiegewinnung), die zwingend der natlirlichen Atmosphére ausgesetzt werden miissen, sowie
Aufzugsmaschinenhéuser zuldssig. Diese Anlagen dirfen um bis zu 2,5 m die festgesetzte TH
Uberschreiten. Die Aufbauten miissen mindestens um das Mal} ihrer Héhe von der AulRenkante des
darunterliegenden Geschosses abriicken. Diese Festsetzung erfolgt, um der Unterbringung von
betriebstechnisch notwendigen Anlage von Gebduden einen mdglichst flexiblen Planungsrahmen zu
ermdglichen, ohne dadurch das geplante stadtebauliche Erscheinungsbild wesentlich zu beeintrachtigen.
Durch die vorgenannten eingeschrankten Uberschreitungen der baulichen Hohen sind keinen negativen
Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tiberbaubaren Grundstuicksflachen werden gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.
Im Ursprungsplan 200 und seiner 2. Anderung waren groRe Baufelder vorgesehen, um eine gréRtmégliche
Flexibilitat bei der spéteren Errichtung der einzelnen Baukorper ermdglichen. Somit wird sichergestellt, dass
in Abhdngigkeit von den geplanten Nutzungen unterschiedliche Bauformen errichtet werden konnen. Die
Baugrenzen halten einen Mindestabstand von 3,0 m zu den angrenzenden Freirdumen ein, um diese zu
schitzen.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise, in der die Gebaude eine Lange von 50 m iiberschreiten durfen,
sichert die Zulassigkeit der Errichtung der fiir gewerbliche Nutzungen typischen groRflachigen Baukorper.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind

Im Vorfeld des Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 200 wurde bereits durch die RWE Power
AG gepriift, inwieweit eine VergrdlRerung der Gberbaubaren Flachen im Plangebiet aus Bergschadenssicht
mdglich ist. Danach ist eine deutliche Einengung des Bereiches mdglich, der nach den bisher im
Bebauungsplan 200 getroffenen Regelungen von einer Bebauung freizuhalten war. Dieser gemalR § 9 Abs.
1 Nr. 10 BauGB festgesetzte Bereich umfasst die tektonische Stérzone ,Weisweiler Sprung” sowie die
ehemalige Abbaukante und die Westrandleitung der RWE.

In der von einer Bebauung freizuhaltenden Flache dirfen aufgrund der vorliegenden tektonischen Stérzone
keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen,
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.
Stellplatze mitihren Zufahrten, Umfahrten und Einfriedungen werden durch die Stérzone nicht beeintréchtigt
und kénnen in dieser errichtet werden.

Fur die Flache im Uberschneidungsbereich der gekennzeichneten Flache (Stérzone) mit dem festgesetzten
Baufenster wurden in Abstimmung mit der RWE Power AG Bedingungen fir eine Bebaubarkeit festgelegt.
Der Uberschneidungsbereich der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, mit der tiberbaubaren Flache
ist von Lastabtrag freizuhalten. Gebaude oder Gebaudeteile dirfen hier nur mit auskragender Griindung
von Sidwesten her errichtet werden. Der Lastabtrag der Griindung muss auf die verbleibende Fléche
innerhalb des Baufensters erfolgen. Der Bergschadensverzicht bleibt auf diesen Flachen bestehen. Die
Konkretisierung erfolgte, um grundsatzlich eine Bebaubarkeit der Flache auch in diesem Bereich zu
ermdglichen. Da hier die Tragfahigkeit des aufgeschiitteten Bodens nicht gegeben ist, muss eine Griindung

auf der benachbarten Fl&che, in der die Tragféhigkeit wieder gewéhrleistet ist, erfolgen.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Das Plangebiet liegt in der Nahe zu folgenden, im Sinne des Leitfadens der Kommission fiir
Anlagensicherheit (KAS-18), schutzwiirdigen Nutzungen:

Wohnbauflachen in Durwif? in mindestens 900 m Entfernung und
Wichtiger Verkehrsweg, Bundesautobahn A 4, in mindestens 1.100 m Entfernung.

Daher sind im Plangebiet tiber die Gliederung gemal Abstandsliste hinaus (siehe Ziffer 3.1) erhohte
Anforderungen an den Immissionsschutz, auch unter Beriicksichtigung des sogenannten
Achtungsabstandes, der von Betrieben mit Storfallbezug zu schutzwiirdigen Nutzungen einzuhalten ist, zu
stellen.

Als MaBnahme zum Schutz vor negativen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden
daher Betriebe und Betriebsteile ausgeschlossen, in denen Stoffe der Klasse IV (erforderlicher Abstand von
900 - 1.500 m zu schutzwiirdigen Nutzungen) vorhanden sind und bestimmte in den Regelwerken naher
bezeichnete Mengenschwellen erreicht oder tiberschritten werden. Im Einzelfall ist eine ausnahmsweise
Zulassigkeit ~ vorgenannter  Betriebe  mdglich, wenn nachgewiesen wird, dass keine
immissionsschutzrechtlichen und planerischen Konflikte auftreten.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 werden die gewerblichen Baufldchen zu Lasten der
ehemals festgesetzten Flachen mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft erweitert. Die Flache dient der dkologischen Aufwertung der Freiflachen, der Kompensation der
durch die Anlage von Bauflachen ausgelésten naturschutzrechtlichen Eingriffe sowie als
Versickerungsflachen. Es erfolgt eine Reduzierung der Flache um 5.470 m2 auf 4.140 m? das
Grabensystem muss hier zur Aufrechterhaltung seiner Funktion neu verlegt werden.

Ebenfalls aus dem Bebauungsplan 200 wird die Festsetzung zur Begrinung der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (ibernommen. Insgesamt sind 30% eines Baugrundstiickes als unversiegelte
Griunflache mit eingestreuten Gehdlzen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Diese Festsetzung tragt
damit in besonderem Mal3e dazu bei, den Leitgedanken des ,Arbeitens im Park” gestalterisch umzusetzen.
Diesem Ziel dient auch die Festsetzung, PKW-Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Materialien
herzustellen.

Grunordnerische Festsetzungen

Je 4 Stellplatze ist auf den PKW-Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet ein standortgerechter Baum
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Diese Festsetzung dient neben der gestalterischen
Aufwertung der Gewerbefldchen auch der Verbesserung des Kleinklimas.

Zuordnung von Flachen und Mafnahmen zum Ausgleich von Eingriffen aullerhalb des
Geltungsbereiches

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplanen Eingriffie in Natur und Landschaft gemaR
Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten, so ist iber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften
des BauGB zu entscheiden. Vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch geeignete MalBnahmen auszugleichen.
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Ein Ausgleich der Eingriffe hat grundsétzlich in allen Bebauungsplénen - mit Ausnahme der
Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) - zu erfolgen. Wird jedoch ein bereits
beplanter Bereich liberplant und dadurch kein zusatzlicher Eingriff vorbereitet, ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich gemé&R § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 200 — Industrie- und Gewerbepark | — wurde 1990 ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag durch die Arbeitsgemeinschaft Hallmann + Rohn aus Aachen erstellt,
in dem die moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen festgelegt wurden. Nun iiberplant die 3. Anderung u. a. auch Flachen, auf denen
diese Ausgleichsmalinahmen vorgesehen sind bzw. auf denen bereits Ausgleichsmalinahmen umgesetzt
wurden.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
erstellt (Stadt Eschweiler, Abteilung Freiraum und Griinordnung), in dem die durch die geé&nderten
Festsetzungen des Bebauungsplanes méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet und die durch
die Reduzierung der bisher festgesetzten Griinflachen erforderlichen Ausgleichsmalinahmen festgelegt
wurden.

4. KENNZEICHNUNGEN
Tektonische und bergbauliche Stérzone

Aufgrund der vorliegenden tektonischen Stdrzone (Weisweiler Sprung) und der ehemaligen Abbaukante
des Braunkohletagesbaus bzw. der als Baugrund anstehenden Baugrundverhltnisse erfolgt folgende
Kennzeichnung gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB im Bebauungsplan:

Aufgeschiitteter Boden macht wegen seiner meist stark wechselnden Zusammensetzung und seiner
unterschiedlichen Tragfahigkeit besondere Uberlegungen bei der Wahl der Griindung erforderlich.
Die Grindung der einzelnen Bauwerke muss der jeweils durch ein Bodengutachten festgestellten
Tragféhigkeit des Bodens angepasst werden.

Bei der Nutzung und Bebauung des Kippenbereiches sind zudem ungleichmaRige Bodensenkungen
zu berticksichtigen, die infolge der Setzungen des aufgeschitteten Bodens auftreten kénnen. Um
Bauwerksschaden aus mdglichen Schiefstellungen und der hieraus resultierenden Verkantung der
Gebdude gegeneinander zu verhindern, sind Geb&udeteile mit unterschiedlicher Griindungstiefe
oder erheblich unterschiedlicher Sohlpressung durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis
zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen zu trennen. Ebenso sind Gebaude von mehr als 20
m L&nge durch Bewegungsfugen zu trennen. Mdglichen Verbiegungen der Baukorper ist mit
entsprechenden Konstruktionen zu begegnen.

Zur Vermeidung von schadensausldsenden Setzungen durch konzentriere Versickerungen missen
Versickerungsanlagen auf Kippenbdden einen Mindestabstand von 20 m zu allen Bauwerken
aufweisen.

Die géngigen Regelungen und Bauvorschriften sind zu beachten.

5. HINWEISE
Kampfmittel

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung
Dusseldorf)  beteiligt. Es gibt Hinweise, dass im Bereich des Plangebietes vermehrte
Bodenkampfhandlungen stattgefunden haben. Insbesondere existiert ein besonderer Verdacht auf
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). Es wird empfohlen, die zu
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Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel zu dberpriifen. Aufgrund dessen wurde in die textlichen
Festsetzungen ein entsprechender Hinweis mit Verhaltensempfehlungen ibernommen.

Bodendenkmalpflege

Archdologische Bodenfunde kénnen grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden, so dass im
Bebauungsplan vorsorglich auf die Beachtung der 88 15 (Entdeckung von Bodendenkmélern) und 16
DSchG NW (Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) hingewiesen wird. Sollten es im Rahmen
der arch&ologischen Begleitung zu Bodenfunden kommen, sind den Weisungen des LVR-Amt flr
Bodendenkmalpflege im Rheinland Auf3enstelle Nideggen zu folgen.

Bodenverhéltnisse

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden seitens der StadteRegion Aachen darauf hingewiesen, dass
sich der Planbereich im Bereich verfillter und rekultivierter Tagebauflachen des ehemaligen Tagebaus
Zukuntft alt befindet. Naturliche Bodenverhltnisse sind in diesem Gebiet nicht mehr vorhanden. Es handelt
sich um einen Mischboden unterschiedlicher Zusammensetzung und Machtigkeit. Es ist davon auszugehen,
dass die oberste Bodenschicht aus einem ca. 2,0 bis 2,5 m méchtigen, feinsandigen Schluff bzw. L6Rlehm
besteht. Diese Rekultivierungsschicht wird von einem heterogen zusammengesetzten Aufschittkorper
unbekannter Tiefe unterlagert. Die Untergrundverhaltnisse sind bei der Griindungsplanung von Bauwerken
zu berticksichtigen. Diese Informationen wurden als Hinweis in die Planurkunde aufgenommen.

Bodenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 200 wurden umfangreiche Boden- und
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. In dem damaligen Untersuchungsbereich befinden sich einige
Asche- und Bauschuttverkippungen. Diese liegen jedoch nicht im Geltungsbereich dieser
Bebauungsplanénderung.

Dariiberhinausgehende Altlasten oder sonstige Bdden mit schadlichen Verunreinigungen sind im Plangebiet
nicht bekannt.

Grundwasserabsenkungen

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung wurde seitens der Bezirksregierung Arnsberg darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet im Grenzbereich zu den durch StimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen liegt. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei
einem nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmalRnahmen bedingten Grundwasseranstieg sind
Bodenbewegungen maglich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen
Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten.

Grundwasserschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden gemaR der Forderung der StadteRegion Aachen folgende
Hinweise in die Planurkunde aufgenommen:

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen missen
entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse ausgefihrt werden.

Bei vorgesehener thermischer Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren
0.4.) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde zu beantragen.
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6.1

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Ver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Energieversorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Erdgas, Fernwarme und Telekommunikation wird durch die jeweiligen
Versorgungstrager sichergestellt.

Entwésserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fiir Grundstlicke, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt, oder an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden, die Verpflichtung, das
anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne
Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, soweit dieses
schadlos mdglich ist. Fiir das Plangebiet besteht eine solche Verpflichtung fiir die Flachen des (iberplanten
geschitzten Landschaftsbereiches.

Nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser der Dachflachen und der gering belasteten
Verkehrsflachen ist iiber das vorhandene offene Grabensystem abzuleiten und den bestehenden
Versickerungsbecken zuzufiihren.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 ist bereits entwasserungstechnisch
erschlossen. Die Entwésserung des Industrie- und Gewerbeparks Eschweiler, zudem auch die Flachen des
Plangebiets gehdren, erfolgt in einem modifizierten Entwasserungssystem. Hierbei wird das hauslich und
gewerblich anfallende Schmutzwasser zusammen mit dem Niederschlagswasser der Hof- und
Verkehrsflachen in einem Mischwasserkanal abgeleitet. Die Entwasserung des anfallenden unbelasteten
Regenwassers der Dachflachen aus dem IGP erfolgt Giber Transportgrében, die ein zusammenhangendes
mehr als 8 km langes Entwasserungssystem bilden und an den topographischen Tiefpunkten des Gelandes
in drei unterschiedlich groRe Versickerungsbecken minden. Bei hoheren Niederschlagsereignissen wird
das zu zulaufende Wasser zunéchst in den Graben gespeichert, bevor es in den Untergrund versickert.

Die hier neu festgesetzten gewerblichen Bauflachen stellen lediglich eine geringe zusétzliche Fléche der in
das dortige Grabensystem entwassernden Flachen dar, so dass es nicht zu einer wesentlichen Erhéhung
der Niederschlagswassermengen kommt. Das im Bereich des neu festgesetzten Gewerbegebietes
anfallende, nicht behandlungsbediiritige Niederschlagswasser wird somit (iber das vorhandene
Grabensystem abgeleitet. Die aufgrund der Erweiterung des Gewerbegebietes erforderliche Begradigung
des Grabens wurde berlicksichtigt. Die Entwasserung wurde mit der zustandigen Behdrde abgestimmt. Fir
den Industrie- und Gewerbepark Eschweiler (IGP) wurde ein Einleitantrag von Niederschlagswasser
gestellt, welcher die in der 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 zusatzlich iiberbaubaren Fléchen
berticksichtigt. Seitens der StdteRegion Aachen wurde dem Antrag zugestimmt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Entsorgungstrager sichergestellt. Den Grundséatzen der
Kreislaufwirtschaft und den gesetzlichen Pflichten nach den Rechtsgrundlagen ist zu entsprechen. Dies
schlieRt insbesondere die Beachtung der Abfallvermeidung und -trennung sowie der Uberlassungspflicht fiir
Abfélle gemal? Gewerbeabfallverordnung und Abfallsatzung der Stadt Eschweiler mit ein. Zur Umsetzung
der sich hieraus ergebenden Verpflichtungen stehen ausreichende Flachen innerhalb der iiberbaubaren
Flachen zur Verfligung.
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6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

1.4

Verkehrliche Erschlielung

Die &uRere verkehrliche Erschlieung des Plangebietes ist iiber mehrere bestehende Stral3en (Ernst-Abbe-
Stralle; Wilhelm-Lexis-Strae) gegeben. Die Zufahrt in das Plangebiet erfolgt Uber die vorhandene
Erschlief3ung.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen geman § 45 ff. BauGB behélt sich die Stadt ggf. vor.
UMWELTBELANGE

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes 200 werden 5.470 m2 der bisher als Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flache Gberplant, die
bereits gemal? den Vorgaben aus dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan 200
bepflanzt sind. In der Eingriffs-/und Ausgleichsbilanzierung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes wird ein
Defizit von 80.131 okologischen Einheiten ermittelt, welche tiber das Okokonto der Stadt Eschweiler
ausgeglichen wird. Das Defizit wird den bereits umgesetzten Kompensationsmanahmen auf den
Grundsticken Gemarkung Eschweiler, Flur 112 Nrn. 1 und 23 (,R6her Gracht®, Eschweiler-Rohe)
zugeordnet.

Artenschutz in der Bauleitplanung

Fur das Plangebiet wurde eine Artenschutzprifung (Haese, Biro flir Umweltplanung —Vorprifung der
Artenschutzbelange Stufe I-, Stand Juni 2020) mit folgendem Ergebnis durchgefiihrt:

Fur die in der Liste der planungsrelevanten Arten aufgefiihrten Séugetiere und fast alle Vogelarten konnte
eine relevante Betroffenheit aufgrund von Plausibilitatsiiberlegungen ausgeschlossen werden. Beim
Schwarzkehlchen erfolgte die Begehung zu einem giinstigen Zeitpunkt, dass ein hier durchaus denkbares
Brutvorkommen ausgeschlossen werden konnte. Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes 200 - IGP | - bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken. Eine vertiefende Art fir
Art Prifung mit Erfassung (ASP 1) ist nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Es ist vorgesehen, einen bereits anséssigen Gewerbebetrieb um eine Produktionshalle zu erweitern. Der
immissionsschutzrechtliche Nachweis der Vertraglichkeit des Vorhabens erfolgt im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens.

Bodenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 200 wurden umfangreiche Boden- und
Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt. In dem damaligen Untersuchungsbereich befinden sich einige
Asche- und Bauschuttverkippungen. Diese liegen jedoch nicht im Geltungsbereich dieser
Bebauungsplanénderung.

Dariiber hinaus gehende Altlasten oder sonstige Bdden mit schadlichen Verunreinigungen sind im
Plangebiet nicht bekannt.
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7.5 Tektonische und bergbauliche Stérzone

Beidseitig der im nordlichen Teilbereich des Plangebietes festgesetzten Verkehrsflache der Carl-Zeiss-
StraRe ist in der 2. Anderung des Bebauungsplans 200 ein Streifen festgesetzt, der auf Grund der dort
vorhandenen tektonischen Stérzone ,Weisweiler Sprung” von einer Bebauung freizuhalten ist. Eine nun
vorliegende Planung sieht die Ausdehnung der tiberbaubaren Grundstiicksfléche bis in diese Stérzone vor.
Gemal Abstimmung mit der RWE Power AG kann die bisher dargestellte Freihaltezone eingeengt werden,
jedoch nicht abschlieRend bis zur nérdlich festgesetzten Baugrenze. Die reduzierte Zone umfasst weiterhin
den Weisweiler Sprung und die ehemalige Abbaukante. Die gednderte Storzone wurde entsprechend in der
Planzeichnung zum Bebauungsplan angepasst. Fiir den Uberschneidungsbereich des festgesetzten
Baufensters mit der Stérzone wurden in Abstimmung mit der RWE Power AG die Bedingungen fir eine
Bebaubarkeit festgesetzt: Der Uberschneidungsbereich ist von Lastabtrag freizuhalten. Gebaude oder
Gebaudeteile diirfen hier nur mit auskragender Grindung von Slidwesten her errichtet werden. Der
Lastabtrag der Griindung muss auf die verbleibende Flache innerhalb des Baufensters erfolgen. Der
Bergschadensverzicht bleibt auf diesen Fléchen bestehen.

Somit ist die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen nach Osten hin méglich. Innerhalb des Plangebietes
steht als Baugrund aufgeschiitteter Boden an. Zur Vermeidung von Schaden, die eventuell infolge der
Nichtbeachtung der anstehenden Baugrundverhaltnisse auftreten kénnen, sind bei der Uberplanung der
Flachen entsprechende Griindungsmafnahmen erforderlich. Die Tragfahigkeit des Bodens und die daraus
resultierenden erforderlichen MalRnahmen sind fiir jedes Bauvorhaben im Baugenehmigungsverfahren
durch einen Gutachter zu ermitteln.

8.  STADTEBAULICHE DATEN

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 — Industrie- und Gewerbepark | — umfasst
eine Flache von ca. 2,86 ha mit folgender Unterteilung:

Nutzungsart Flachengrofie in %

Gewerbegebiet 24.506 m? ca. 86 %

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege

2 0,
und Entwicklung von Natur und Landschaft 4.140m ca. 14%

Gesamt 28.646 m? 100 %

Eschweiler, den 31.03.2021

R. Fihren
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EINLEITUNG

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans 200 - IGP | -
wurde zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchgefihrt. Darin
wurden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die
Umweltpriifung beschrénkt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise
verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fir die Bearbeitung des Bebauungsplans erforderlichen Gutachten
wurden hierbei beriicksichtigt. Die Beschreibung und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt im
vorliegenden Umweltbericht.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans soll einem dort bereits anséssigen Betrieb die Mdglichkeit zur
Erweiterung gegeben werden. Die Flachenkapazitaten auf dem derzeitigen Grundstiick reichen fiir den Bau
einer weiteren ca. 1.800 m? groRen Produktionshalle nicht mehr aus. Um dieses Vorhaben umsetzen zu
kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Gleichzeitig sollen durch dieses Aufstellungsverfahren weitere Bau- und Nutzungsgrenzen aus dem
Bebauungsplan 200 und der 2. Anderung des Bebauungsplans 200 an die heutigen Grundstiicks- und
Eigentumsverhaltnisse angepasst werden, um hier neue tiberbaubare Flachen auszuweisen.

Der Geltungshereich dieser Bebauungsplanénderung hat eine Gesamtflache von ca. 28.646 m2,

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und die Art
der Berticksichtigung der Ziele

Fir die Schutzgiiter und Umweltbelange, fir die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten
sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
dargestellt, sowie die entsprechenden Priifverfahren beschrieben.

Regionalplan

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen wird der gesamte Bereich des
IGP als ,Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB)“ ohne eine zweckgebundene Nutzung
dargestellt. Nordlich und éstlich werden ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” dargestellt, die auf den
nordlich gelegenen Flachen teilweise mit der Freiraumfunktion ,Regionaler Griinzug” iberlagert sind.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 2009) stellt den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplans 200 als ,Gewerbliche Bauflachen — G* mit der zusétzlichen Zweckbestimmung
,Gewerbepark” dar.

Bebauungsplan

Die 3. Anderung (iberlagert Teilbereiche des Bebauungsplans 200 -IGP |- aus dem Jahr 1993 sowie der 2.
Anderung des Bebauungsplans, die seit dem 29.01.2016 rechtsverbindlich ist. Im rechtsverbindlichen
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Bebauungsplan sind sowohl Gewerbegebietsflachen als auch Flachen fir Maltnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes VII Eschweiler/
Alsdorf der St&dteRegion Aachen (2012). Die bislang im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fr
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden vom Landschaftsplan tiberlagert und hier als
geschitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4-65 -Griinflschen im Industrie- und Gewerbepark (IGP)-
festgesetzt. Als Leitziel gilt die ,Erhaltung der Gehdlze, der FlieRBgewasser und der Grasfluren mit besonderer
Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund®. Unmittelbar stdlich der Wilhelm-Lexis-StralRe liegen aufRerhalb
des Plangebietes weitere Wald- und Freiflachen, die Bestandteil des im Landschaftsplan festgesetzten LSG
2.2-5 -Landschaftsschutzgebiet Industrie- und Gewerbepark (IGP)- sind.

Als Entwicklungsziel fiir die Landschaft stellt der Landschaftsplan fiir die Flachen innerhalb des IGPs die
L,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natlirlichen Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten Landschatft als Lebensraum fir die landschaftstypischen Tier- und Pflanzenarten oder
die Erhaltung einer gewachsenen Kulturlandschaft mit ihren biologischen und kulturhistorischen
Besonderheiten (Entwicklungsziel 1) dar. Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen sind im
naheren Umfeld des Plangebietes nicht festgesetzt.

Abbildungen lund 2; Ausschnitte aus der Entwicklungs- und Festsetzungskarte des LP VII
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) /Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes sowie im unmittelbaren Umfeld befinden sich keine gesetzlich geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG und § 42 LNatSchG.

Sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in einem Umkreis von 2 km sind keine FFH (Fauna-Flora-
Habitat)- oder Vogelschutzgebiete gemaR den EU-Richtlinien 79/409/EWG gemeldet. Die néchstgelegenen
FFH-Gebiete befinden sich mit einer Entfernung von ca. 8 km stdlich des Plangebietes in Stolberg Werther
Heide bzw. in einer Entfernung von ca. 7,5 km éstlich des Plangebietes bei Kirchberg (Rurtal).

Wasserschutzgebiete sind im Bereich des Plangebietes und der Umgebung nicht festgesetzt.
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Fachinformationssysteme und andere Fachplanungen

Im Landschaftsinformationssystem LINFOS NRW werden keine Hinweise auf das Vorhandensein
planungsrelevanter Arten innerhalb des Plangebietes oder im ndheren Umfeld gegeben. Ein Planauszug aus
LINFOS (Stand 02.06.2020) zeigt Abbildung 4. Die n&chstgelegene Fundstelle planungsrelevanter Arten liegt
mit ca. 900 m Abstand im Bereich der Langgasse (stdlich des Plangebietes). Hier handelt es sich jedoch um
einen nicht bestatigten Fund. Weitere in LINFOS enthaltene Fundorte liegen mehr als 2 km vom Plangebiet
entfernt.

Schutzwirrdige Biotope im Kataster des Landes sind im LINFOS-Auszug griin schraffiert. Im Nahbereich des
Plangebietes ist das die ,Bergehalde norddstlich von Weisweiler* (BK 5103-0084), deren Flachen bis stidlich
der Wilhelm-Lexis-StraRBe liegen. Diese Bereiche sind auch als bedeutende Flachen fiir den Biotopverbund
gekennzeichnet (blaue Schraffur). Die Baumreihen entlang der Erschlieungsstralen des IGPs sind dariiber
hinaus im Alleenkataster enthalten.

Abb. 3:Auszug aus LINFOS NRW

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange missen grundsétzlich, so auch bei allen Bauleitplanverfahren (einschlief3lich
der Bebauungsplane zur Innenentwicklung nach § 13 a BauGB und der vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB) und baurechtlichen Genehmigungen berticksichtigt werden. Hierzu wurde eine Artenschutzpriifung
(ASP) durchgefiihrt.

Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler

Die Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler regelt den Schutz des Baumbestandes innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (8 34 BauGB) und des Geltungsbereiches der Bebauungspléne.
Geschitzte Baume sind zur erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen und vor Gefahrdungen zu bewahren.
Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Eschweiler sind Laubb&ume mit einem Stammumfang von 80 cm und
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mehr und Nadelb&ume mit einem Stammumfang von 100 cm und mehr (jeweils gemessen in 1,00 m tber
dem Erdboden) geschitzt. Nicht geschiitzt sind Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie.
Fur die Entfernung geschitzter Bdume ist eine Ausnahme nach der Baumschutzsatzung erforderlich. Im
Genehmigungsbescheid werden entsprechende Ersatzpflanzungen festgelegt.

Eingriffsregelung

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitpl&nen Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 18 BNatSchG zu
erwarten, so ist (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach § la Abs. 3 BauGB zu entscheiden.
Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Malinahmen auszugleichen. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Stadt Eschweiler 662/Freiraum und
Grlnordnung, 11.08.2020) erarbeitet, in dem Mallnahmen dargestellt werden, die die unvermeidbaren
Beeintréchtigungen ausgleichen bzw. in sonstiger Weise kompensieren. Bei der Aufstellung des
rechtskréftigen Bebauungsplan 200 -IGP |- wurde ebenfalls ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag
(Arbeitsgemeinschaft Hallmann + Rohn, 1990) erstellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplans basieren auf
den Ergebnissen dieses Fachbeitrages.

Bodenschutz (Bundesbodenschutzgesetz)

Gemélk § 1 a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen. Leitziel des Bodenschutzes ist es, die
Funktionsfahigkeit der natlrlichen Ablaufe und Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten,
naturraumspezifischen, biotischen und abiotischen Vielfalt zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung (Landeswassergesetz)

GemaR § 44 Landeswassergesetz NRW wird fir Grundsticke, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut
werden, gefordert, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder einem
ortsnahen Oberflachengewasser zugefiihrt wird. Dies betrifft somit die Flachen der Erweiterung des
Baufensters.

Larmschutz (Bundes-Immissionsschutzgesetz)

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung gehort die am Grundgedanken des vorbeugenden Immissionsschutzes
(8 1 BauGB) orientierte Ordnung der baulichen Nutzungen. Diese soll so erfolgen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit wie
mdglich vermieden werden (8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz).
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BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERMITTELTEN ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIKRUNGEN

Die Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen erfolgt auf Grundlage der
Auswertung der schutzgutbezogenen Daten aus Informationsportalen, den im Rahmen dieses Verfahrens
eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit bzw. der Behorden und Tréger 6ffentlicher Belange sowie
der erstellten Fachgutachten.

Schutzgiiter Landschaft, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre Lebensrdume
sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotopstrukturen
Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchflinrung der Planung

Der Industrie- und Gewerbepark wurde auf Grundlage eines stédtebaulichen Rahmenplans entwickelt, der
Grunflachen und Griinkorridore vorsah, welche sowohl landschaftsasthetische Wirkung als auch Bedeutung
fur den Naturhaushalt haben. Hierdurch entstanden die griinen Korridore und Vernetzungselemente, welche
den IGP u.a. mit den nordlich gelegenen Griinflichen des Blaustein-Sees verbinden. Neben diesen
Funktionen werden in den eingebetteten Graben- und Muldensysteme die anfallenden sauberen
Niederschlagswésser des Gewerbegebietes zuriickgehalten und konnen so vor Ort versickern bzw.
verdunsten. Auch der innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des BP 200 gelegene Griinbereich
erflillt diese Funktionen.

Im Plangebiet selbst sind bereits zwei Gewerbebetriebe angesiedelt. Dazwischen liegen die Stellplatze sowie
die gem. den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans nachzuweisenden Griinflachenanteile eines
dritten Gewerbebetriebes mit bereits umgesetzten Baum- und Strauch-pflanzungen. Im Bereich der beiden
angesiedelten Gewerbebetriebe befinden sich ebenfalls Baumpflanzungen im Rahmen der entsprechenden
Festsetzung des Bebauungsplans. Der norddstliche Teilbereich des Plangebietes wird durch eine offene
Griinflache gepragt, innerhalb derer ein Graben fir die Fassung des anfallenden Niederschlagswassers
verlauft. Die offene Grunflache, die auch als Kompensationsflache fiir die im IGP ermdglichten Eingriffe in
Natur und Landschaft dient, ist Bestandteil des im Landschaftsplan VII -Eschweiler/Alsdorf- festgesetzten
geschiitzten Landschaftsbestandteil LB 2.4-65. Als Leitziel gilt hier die ,Erhaltung der Gehdlze, der
FlieRgewasser und Grasfluren mit besonderer Bedeutung fiir den lokalen Biotopverbund”.

Im Anderungsbereich sowie in dessen ndherem Umfeld sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
ausgewiesen.

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wirden die Festsetzungen flir Gewerbeflachen und Flachen fiir
MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Griinzug) unverandert bleiben. Eine Bebauung ware
nur im Rahmen der Festsetzungen der rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplans 200 méglich. Der
innerhalb der Gewerbeflachen festgesetzte und groftenteils umgesetzte Grinanteil (Baum- und
Strauchpflanzungen) wiirde erhalten werden. Der im Griinkorridor eingebettete Graben konnte in seiner Lage
verbleiben. Die Grinflache wirde weiter extensiv genutzt und in vollem Umfang als wertvoller
Verbundkorridor innerhalb des Gewerbegebietes erhalten werden.
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Abb. 4:  Luftbild des Geltungsbereiches [Quelle: Stadt Eschweiler und Bezirksregierung Kalin,
Geobasis NRW, 2016]

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplans sollen die gewerblichen Bauflachen zu Lasten des
Griinkorridors erweitert werden. Insgesamt werden 5.469 gm der Griinflachen als neue Gewerbeflachen
festgesetzt. Die Grinflache wird dementsprechend reduziert; das Grabensystem muss hier zur
Aufrechterhaltung seiner Funktion in einem schmalen Korridor neu verlegt werden. Die Funktion der
verbleibenden Griinflache als lokales Biotopverbundelement wird eingeschrénkt. GemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplans kénnen innerhalb der GE-Flache bis zu 70 % (3.828 gm) neu versiegelt werden.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Als MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen werden im
Bebauungsplan analog zum Rechtsplan Festsetzungen zur Einschrénkung der versiegelten Flachen
getroffen. Fir das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, die maximal bis zu einem Wert von 0,7
Uberschritten werden darf. Die restlichen 30 % der Grundstiicksflichen sind als offene Griinflachen
herzustellen, wobei die Halfte dieser Flachen mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden muss. Dariiber
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hinaus ist je vier Stellplatze ein Hochstammlaubbaum anzupflanzen. Den Anpflanzungen liegt eine Artenliste
mit geeigneten Geholzen zugrunde. Weitere KompensationsmalRnahmen wurden entsprechend dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag aulerhalb des Plangebietes umgesetzt.

Bewertung

Als wesentlicher Eingriff in die vorhandenen Biotopstrukturen ist im Anderungsbereich der teilweise Verlust
bzw. die Verkleinerung des Griinkorridors zu sehen. Aufgrund der zwar stark reduzierten aber weiterhin
bestehenden Verbundfunktion der Restgriinflache werden die Auswirkungen der Planungen auf die
Biotopstrukturen als mittel eingeschétzt.

Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt

GemaR den 8§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mussen bei allen Bauleitplanverfahren die
Belange des Artenschutzes beriicksichtigt werden.

Bestandsheschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist teilweise bereits bebaut. Diese Bereiche haben fiir den Artenschutz nur eine geringe
Bedeutung. Die neu (berplante Grinflache einschliellich Grabenverlauf bietet jedoch geeignete
Lebensrdume fir die heimische Tierwelt. Zur Abkl&rung der Artenschutzbelange wurde fiir das gesamte
Plangebiet eine Artenschutzpriifung (Vorprifung der Artenschutzbelange; Haese, Biro flir Umweltplanung,
Juni 2020) durchgefuhrt. Aufgrund der Lage und der vorhandenen Lebensraume konnte das Spektrum der im
Plangebiet und im angrenzenden Raum potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten eingegrenzt
werden. Insgesamt ist das Vorkommen von 28 planungsrelevanten Arten mdglich. In einer Art-flir-Art-
Betrachtung wurde tberpriift, ob durch die Realisierung der Planungen Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Regelungen zu befirchten sein kénnten. Fiir alle in Frage kommenden S&ugetier- und Vogelarten konnte eine
relevante Betroffenheit aufgrund von Plausibilitatsilberlegungen sowie Ortsbegehungen ausgeschlossen
werden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaB § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und § 42
Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW) sowie festgesetzte Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete
und Vogelschutzgebiete) sind im Plangebiet und auch in der ndheren Umgebung des Plangebietes nicht
vorhanden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung blieben die Lebensrdaume fiir Tiere unverdndert, da wesentliche
Verdnderungen des Umweltzustands gegentiber dem Bestand nicht zu erwarten sind. Der Grinkorridor bliebe
als Grasflur in ganzer Breite erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfliihrung der Planungen wird ein GrofRteil der vorhandenen Grinflache als Gewerbeflache
festgesetzt und geht daher als Lebensraum fiir Tiere verloren. GemalR den Ergebnissen der
Artenschutzprifung werden Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) durch
die Umsetzung der Planung nicht ausgeldst. Eine vertiefende Art fiir Art Priifung mit Erfassung (ASP 1) ist
nicht erforderlich.

Die groRziigige lokale Verbundfunktion des Griinkorridors wird jedoch eingeschrénkt.
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Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Da eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Zuge der durchgefiihrten Artenschutzpriifung
ausgeschlossen werden konnte, sind hier keine konkreten CEF- (vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur
dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion) oder FCS-Mafinahmen (KompensationsmaRnahmen zur
Sicherung des Erhaltungszustandes einer bestimmten Art) erforderlich.

Bewertung

Aufgrund der Reduzierung der Griinflaiche und deren Funktion fir den lokalen Biotopverbund werden die
Auswirkungen der Planungen auf Tiere/Pflanzen und biologische Vielfalt als mittel eingestuft.

Landschafts- / Ortsbild
Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Naturrdumlich gesehen liegt die Flache innerhalb der GroRRlandschaft Niederrheinische Bucht und hier im
Ubergangsbereich der naturraumlichen Haupteinheit Jiilicher Borde (Aldenhovener Lossplatte) zur Ziilpicher
Borde. Gekennzeichnet ist dieses Gebiet durch meist ebenes Gelande mit nur sanften Hligeln. Hauptséchlich
wird die relativ dicht besiedelte Landschaft landwirtschaftlich genutzt, vor allem die wieder aufgeflllten
Flachen der ehemaligen Braunkohle-Tagebaubetriebe. Das Plangebiet liegt inmitten dieser rekultivierten
Bergbaufolgelandschaften. Bedingt durch diese Besonderheiten weist der Bereich ein fiir die Bordelandschaft
relativ bewegtes Relief mit verhaltnismaRig hohem Waldanteil auf.

Im Plangebiet selbst sind bereits zwei Gewerbebetriebe angesiedelt. Nach den Festsetzungen des
rechtskréftigen Bebauungsplans sind auf jedem Gewerbegrundstiick prozentual festgelegte Anteile als
Grinflachen mit teilweise Baum- und Strauchanpflanzungen zu gestalten. Zwischen diesen beiden Betrieben
liegen die Stellplatze sowie die nachzuweisenden Griinflachenanteile eines dritten Gewerbebetriebes. Der
nordostliche Teilbereich des Plangebietes wird durch eine offene Grinflache geprégt, innerhalb derer ein
Graben fir die Fassung des anfallenden Niederschlagswassers verlauft. Die offene Griinflache ist Bestandteil
des im Landschaftsplan VII -Eschweiler/Alsdorf- festgesetzten geschiitzten Landschaftsbestandteil LB 2.4-65.

Das Landschaftshild im Umfeld des Plangebietes wird iberwiegend durch die bereits vorhandene Bebauung
sowie die Grlnstrukturen des IGPs geprégt. Die bei der Realisierung des IGPs angelegten Grabensysteme
zur Fassung des Niederschlagswassers sind in groRziigigen zum Teil offenen Griinkorridoren (Wiesen mit
Geholzinseln) eingebunden. Die ErschlieBungsanlagen werden von zum Teil doppelreihigen Baumreihen
gesdumt, die auch im Alleenkataster des Landes enthalten sind. Der siidliche Teil des IGPs wird durch
haldenartige Aufschittungen, die iberwiegend mit einem mittelalten Mischwald bestockt sind, geprégt. Die
Wald- und Freiflichen des IGPs sind Bestandteil des im Landschaftsplan festgesetzten LSG 2.2.5 -
Landschaftsschutzgebiet Industrie und Gewerbepark (IGP) -. Ostlich des IGPs schlieBen sich derzeit
landwirtschaftlich genutzte Flachen, die durch Hochspannungsfreileitungen liberspannt werden, an.

Im Anderungsbereich sowie in dessen naherem Umfeld sind keine FFH- oder Vogelschutzgebiete vorhanden.
Auch geschiitzte Biotope gemafl Bundesnaturschutzgesetz und Landesnaturschutzgesetz NRW sind
innerhalb des Anderungsbereiches nicht vorhanden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die offene Grinstruktur weiterhin ein pragender Bestandteil des
Landschaftsbildes im Gewerbegebiet darstellen.
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Prognose bei Durchflinrung der Planung

Durch das Planvorhaben wird die Mdglichkeit geschaffen, weitere Flachen innerhalb des Grinkorridors zu
versiegeln. Die Versiegelung geht einher mit dem Verlust an Lebensrdumen und offenen Griinstrukturen als
wesentlicher Bestandteil des urspringlichen Konzeptes ,Arbeiten im Park".

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Um eine gewisse Eingriinung der Gewerbeflache zu gewahrleisten, wird fiir den Anderungsbereich, wie auch
fir die restlichen Bebauungsplane im IGP, ein Mindestgrinfldchenanteil von 30 % fir jedes Grundstick
festgesetzt. Die Hélfte dieser Flachen ist mit standorttypischen Baum- und Strauchgehélze zu bepflanzen.

Als weitere MaBnahme zur Verminderung der Auswirkungen und Strukturierung der anzulegenden Stellplatze
zu erreichen, wird das Anpflanzen von einem Hochstammlaubbaum je vier Stellplatze festgesetzt.

Bei der Bebauung des Grundstiickes ist ein Mindestabstand zwischen dem Baukorper und der
Bdschungsoberkante des neuverlegten Grabens von 3,00 m einzuhalten.

Bewertung

Die Auswirkung der Planungen auf Landschafts- und Ortsbild werden aufgrund der Vorbelastungen als mittel
eingeschatzt.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Grundwasser, Luft und Klima

Flache

Mit der Anderung des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG, 08.09.2017) wurde die
JFlache als neues zu betrachtende Schutzgut aufgenommen. Dabei wird die funktionale Bedeutung von
Flachen (ber die restlichen Schutzgiter (Boden, Biotope, Wasser, Klima, Landschaftsbild) betrachtet. Im
Wesentlichen ist beim Schutzgut Flache ein Minimierungsgebot, ahnlich der Bodenschutzklausel zu verfolgen.
Der Verbrauch und die Neuversiegelung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Fl&chen ist so gering
wie moglich zu halten.

Bestandsheschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes sind die im Rechtsplan festgesetzten Gewerbeflachen bereits bebaut. Bei den
vorhandenen Griin- und Gehdlzstrukturen innerhalb der Gewerbeflachen handelt es sich um den im
Rechtsplan festgesetzten Griinflaichenanteil der einzelnen Grundstlicke. Eine zusatzliche Versiegelung
innerhalb Gewerbefléchen ist auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans nicht mehr méglich.

Die im norddstlichen Teil des Plangebietes liegende groRziigige Grinflache wird durch ein offenes
Grabensystem zur Ableitung unbelasteter Niederschlagswésser durchzogen. Dieser Teilbereich ist bislang
unversiegelt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die unversiegelte Griinflache erhalten.
Prognose bei Durchfiinrung der Planung

Mit der Durchfiihrung der Planung werden die Voraussetzungen fir die Bebauung eines GroRteils der
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vorhandenen Griinflachen geschaffen. Die derzeit extensiv als M&hwiesen genutzten Flachen werden
teilweise als Gewerbefldchen festgesetzt. Hierdurch gehen im Bereich der zukiinftigen Gewerbeflachen die
hislang offenen unbebauten Flachen verloren; es wird eine grofflachige Versiegelung ermdglicht. Der
verbleibende Rest der Griinflache mit dem neu verlegten Graben bleibt unversiegelt erhalten.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Als MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen werden im
Bebauungsplan analog zum Rechtsplan Festsetzungen zur Einschrankung der versiegelten Flachen
getroffen. Fir das Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, die maximal bis zu einem Wert von 0,7
Uberschritten werden darf. Die restlichen 30 % der Grundstiicksflachen sind als offene Griinflachen
herzustellen, wobei die Halfte dieser Flachen mit Baumen und Strduchern bepflanzt werden muss. Dariiber
hinaus ist je vier Stellplatze ein Hochstammlaubbaum anzupflanzen. Den Anpflanzungen liegt eine Artenliste
mit geeigneten Geholzen zugrunde. Weitere Kompensationsmalinahmen wurden entsprechend dem
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag auRerhalb des Plangebietes umgesetzt.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planungen auf den Flachenverbrauch werden als mittel eingeschétzt.

Boden

Der Anderungsbereich befindet sich in einem Raum, der durch den Braunkohletagebau gepragt und
Uberpragt ist. Das Plangebiet selbst liegt teilweise innerhalb des ehemaligen Braunkohletagebaus Zukuntt alt.
Der nérdliche Bereich des Plangebietes (ndrdliche Spitze der festgesetzten Griinflache) wurde nicht
abgebaut. Hier kommen als typisch gewachsenen Boden der Bérde mittel- bis gut basenhaltige
Parabraunerden in unterschiedlicher Auspragung aus Loss vor. Die vorherrschende Bodenart ist schluffiger
Lehm. Bodengefiige und Bodenleben sind hier eingeschrénkt noch vorhanden.

Im restlichen Plangebiet iberwiegen nach Verfilllung und Rekultivierung der Tagebauflachen Neubdden. Es
handelt sich um Mischboden unterschiedlicher Zusammensetzung und Méachtigkeit. Es ist davon auszugehen,
dass hier die oberste Bodenschicht aus einem ca. 2,0 his 2,5 m machtigen, feinsandigen Schiuff bzw.
Losslehm besteht. Diese Rekultivierungsschicht wird von einem heterogen zusammengesetzten
Aufschuttkdrper unbekannter Tiefe unterlagert. Natlrliche Bodenverhdltnisse sind in diesem Gebiet nicht
mehr vorhanden; die Bodenfunktionen sind eingeschrank.

Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet im Bereich der tektonischen Stdrzone Weisweiler Sprung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung erfolgt keine zusétzliche Flacheninanspruchnahme; die Bodenverhaltnisse
bleiben unverandert. Der Boden mit seinen Funktionen als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen,
Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushaltes bleibt erhalten; Bodengefiige und Bodenleben
bleiben erhalten.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen wird die Voraussetzung fiir eine weitere Bebauung und
Versiegelung geschaffen. Der Boden mit seinen Funktionen fiir den Naturhaushalt geht in diesen Bereich
verloren.
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Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Durch Festsetzung einer GRZ von 0,5, die maximal bis 0,7 (berschritten werden darf, wird fir die
,gewerblichen Bauflachen der mdégliche Versiegelungsgrad begrenzt. Nach Herstellung des festgesetzten
Grinflachenanteils und des neu verlegten Grabens innerhalb der verbleibenden Griinfliche wird fiir diesen
Bereich eine ungestdrte Bodenentwicklung mdglich sein.

Bewertung

Unter BerUcksichtigung der vorhandenen Vorbelastung werden die Auswirkungen auf den Boden als mittel
eingestuft.

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten oder sonstige Bdden mit schadlichen Verunreinigungen sind im Anderungsbereich nicht bekannt und
werden auch nicht vermutet.

Wasser und Grundwasser

GemaR § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Bestandsheschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nattirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Innerhalb der festgesetzten
Grinflachen verlauft jedoch ein Graben, zur Ableitung von nicht behandlungsbedirftigem
Niederschlagswasser des Gewerbegebietes dient. Es ist Teil eines Graben- und Muldensystems innerhalb
der Griinflachen des IGPs.

Das Plangebiet ist wvon durch SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohletagebaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Die  Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Braunkohletagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Aufgrund dessen unterliegen viele Gebiete in der Region besonderen bzw. Kkiinftig wechselnden
Grundwasserverhaltnissen.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser in den Griinflaichen weiterhin
uber die offene Bodenoberflache versickern.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans 200 werden die Mdglichkeiten einer Bebauung/Versiegelung
erweitert. Die derzeit vorhandenen natirlichen Bodenfunktionen in Bezug auf die Grundwasserneubildung,
Wasserspeicherung oder Verdunstung werden hierdurch negativ verdndert. Die Fassung des nicht
behandlungshedurftigen Niederschlagswassers kann auch nach der Verlegung des Grabens erfolgen und hier
versickern oder verdunsten.
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Aufgrund des auch in Zukunft relativ groBen Grundwasserflurabstandes ist eine Verschmutzung des
Grundwassers durch die Bebauung bei ordnungsgemarier Abwasserbehandlung nicht zu befiirchten.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Bei der zukiinftigen Bebauung und bei sonstigen Versiegelungen von Flachen ist einen Mindestabstand von
3,0 m zwischen Grabenoberkante und BaumaRnahme einzuhalten.

Bewertung

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Wasser und Grundwasser sind als mittel zu bewerten.

Luft und Klima

Neben den Auswirkungen auf das Klima (z.B. Ausmal} der Treibhausgasemissionen) ist hier auch die
Anfalligkeit der Planung gegentiber den Folgen des Klimawandels zu betrachten.

Bestandsheschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Aktuelle Daten zur Luftbelastung aus dem Umfeld liegen nicht vor. Im Anderungsgebiet selbst sind bereits
zwei Unternehmen angesiedelt. Durch die Planénderung soll die Erweiterung eines Betriebes am Standort
ermdglicht werden. Eine Vorbelastung der Luft geht bereits von der benachbarten L228 sowie dem Verkehr
und die Betriebe des restlichen Industrie- und Gewerbeparks aus. Weitere Emissionsquellen in der n&heren
Umgebung sind sudlich bis stdostlich durch die Miillverbrennungsanlage und das Braunkohlekraftwerk
gegeben.

Aufgrund der fortgeschrittenen Bebauung im IGP werden die Flachen des Plangebietes zwischenzeitlich dem
Gewerbeklima zugeordnet, das hier jedoch durch die groRziigige Durchgriinung in einer abgemilderten Form
eines typischen Gewerbeklimas vorherrscht. Der fiir Gewerbegebiete meist hohe Anteil an versiegelter Flache
sorgt fir eine starke Erwarmung und Speicherung dieser Warme. Diese Effekte werden durch die
festgesetzten Griinflaichen und anzulegenden Grinflachenanteile auf den einzelnen Gewerbegrundstiicken im
IGP sowie dem Anschluss an ausgepragte Freirdaume durch das angrenzende Freilandklima abgemildert.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Situation hinsichtlich Luftbelastung und Klimafunktionen
unverandert.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird der Anteil der Gewerbeflachen innerhalb des Plangebietes zu
Lasten der festgesetzten Griinflache vergrofRert. Ein bereits angesiedeltes Unternehmen erhélt dadurch die
Mdglichkeit den Betrieb zu erweitern. Dies wird zumindest mit der Erhéhung von Verkehrsstrémen und
Luftschadstoffen verbunden sein.

Durch die Erweiterung der Gewerbeflachen werden die bislang festgesetzten Griinflachen reduziert. Eine
Verénderung der Oberflachenstruktur bzw. Versiegelung der offenen Bodenflache ist hiermit verbunden. Das
jetzige abgemilderte Gewerbeklima wird sich weiter zu einem typischen Gewerbeklima verandern. Starkere
Erwérmung versiegelter/bebauter Flachen, geringere Luftfeuchtigkeit durch fehlende Grinstrukturen,
reduzierte Windgeschwindigkeiten und damit schlechtere Austauschbedingungen sind typische Merkmale des
Gewerbeklimas.
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Folgen des Klimawandels sind u.a. das h&ufigere Auftreten von Sturmereignissen und Starkniederschlagen
sowie Trockenperioden. Die anfallenden unbelasteten Niederschlagswasser kdnnen zumindest weiterhin in
dem Graben- und Muldensystem des IGP aufgefangen werden, innerhalb des Gewerbegebietes verbleiben
und dort verdunsten/versickern.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Analog zum Rechtsplan wird auch in der 3. Anderung des Bebauungsplans eine GRZ von 0,5 festgesetzt, die
maximal bis 0,7 Uberschritten werden darf. Die verbleibenden Flachen (30 %) sind als Griinflachen
herzustellen und diirfen nicht versiegelt oder anderweitig befestigt werden. Dadurch wird ein MindestmaR an
Durchgriinung, die sich noch positiv auf das Lokalklima auswirken kann, gesichert.

Bewertung

Unter Berticksichtigung der vorhandenen Vorbelastung sind durch die Planung keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen/Veranderungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten. Die Auswirkungen sind insgesamt als
gering-mittel einzuschétzen.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevoélkerung insgesamt

Im Sinne einer Daseinsvorsorge ist die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch flir zukUnftige
Generationen, zu bewahren und zu entwickeln. Die Betrachtung des Menschen einschlieBlich der
menschlichen Gesundheit zielt vorrangig auf die Aspekte des gesundheitlichen Wohlbefindens ab. Diese
werden in Zusammenhang mit der Daseinsgrundfunktion gebracht (Wohnen, Arbeiten, Kommunikation, in
Gemeinschaft leben, Bildung, Versorgung und Erholung). Zu berticksichtigen sind daher die Wohn-,
Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion. Neben dem indirekten Schutz durch Sicherung der brigen
Schutzgiter sollen gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie quantitativ und qualitativ ausreichender
Erholungsraum flir den Menschen gesichert werden.

Bestandsbeschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiinrung der Planung

In einer Entfernung von ca. 250-300 m ndrdlich zum Plangebiet liegen mehrere landwirtschaftliche Hofstellen
sowie das Reit- und Therapiezentrum Lohner Hof. Fir diese Bebauung besteht bereits eine Vorbelastung
durch den IGP.

Das Plangebiet ist teilweise durch Verkehrslarm der L 228 und Gewerbeldrm - ausgehend von den Betrieben
des Industrie- und Gewerbeparks, dem Kraftwerk Weisweiler sowie durch Windkraftanlagen - vorbelastet.
Uberschreitungen von den fiir Gewerbegebiete maRgeblichen Orientierungs- und Grenzwerten sind nicht
bekannt und sind auch nicht zu erwarten. Auf Grund der derzeit ausgetibten gewerblichen Nutzungen und der
Entfernung zu schiitzenswerten Nutzungen gehen vom Plangebiet keine Gefahren oder Belastigungen fiir die
menschliche Gesundheit aus. Dies gilt auch fiir die innerhalb des Plangebiets arbeitenden Menschen unter
Berlicksichtigung der in einem Gewerbegebiet typischerweise vorherrschenden hoheren Larm- und
Geruchsbelastungen und des nicht dauerhaften Aufenthalts der Menschen im Freien. Gesunde
Arbeitsverhéltnisse sind daher im Plangebiet gewahrleistet.

Im Plangebiet befinden sich keine Griinachsen mit FuRwegeverbindungen, so dass die Bedeutung als
Erholungsraum in diesem Bereich des IGPs eher gering anzusehen ist.

Bei Nichtdurchfiinrung der Planung wirden in Bezug auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die
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Bevolkerung insgesamt keine Verénderungen eintreten.
Prognose bei Durchflihrung der Planung

Die im Ursprungsbebauungsplan 200 festgesetzte Gliederung des Gewerbegebietes zum Schutz der
umgebenden Nutzung soll in der 3. Anderung iibernommen werden. Durch die mdgliche Erweiterung des
Gewerbebetriebes sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Bevoélkerung, die umgebenden
schutzwirdigen Nutzungen sowie der im Plangebiet arbeitenden Menschen zu erwarten. Andere potentiell
negativen Auswirkungen auf den Menschen sind nicht erkennbar.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Da durch die Planungen keine negativen Auswirkungen auf das beschriebene Schutzgut zu erwarten sind,
werden auch keine Mallnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich derselben erforderlich.

Bewertung

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung werden insgesamt als
gering eingeschatzt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Bestandsheschreibung / voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Anderungsbereich sind keine in der Denkmalliste eingetragenen Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung bleibt die Situation fir die vorhandenen Sachgiiter unverandert.
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Uber mégliche Funde von historischen Zeugnissen im Boden ist bisher nichts bekannt. Archéologische Funde
sind auf Grund des in dem Plangebiet ehemals stattgefundenen Tagebaus nicht zu erwarten. Es ist jedoch
grundsétzlich nicht auszuschlieBen, dass bisher unbekannte ortsfeste Bodendenkmaler auch im Plangebiet,
im Bereich der bisher nicht bebauten Flachen, erhalten sind. Bei Bodenfunde gilt die gesetzliche Meldepflicht.

Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Da keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Baudenkmaéler zu erwarten sind, werden auch keine
MafRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich derselben erforderlich. Im Bebauungsplan
wird auf die Vorgehensweise bei eventuellen Funden hingewiesen.

Bewertung

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter sind als gering einzustufen.

Erneuerbare Energien

Die Energie- und Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt liber Fernwarme aus dem Kraftwerk Weisweiler.
Die Moglichkeit der Nutzung von erneuerbaren Energien durch spatere Bauherren bleibt davon unbertihrt. Der
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Bebauungsplan lasst den Einsatz regenerativer Energien im Plangebiet zu. Durch die Errichtung der
Gewerbebauten mit Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern ist eine fir die solare Energiegewinnung
optimale Orientierung der Solaranlagen nach Siidost bis Stidwest méglich.

Wechselwirkungen zwischen den dargestellten Umweltmedien

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen
zwischen diesen zu beriicksichtigen. Der Begriff Wechselwirkungen’ umfasst die in der Umwelt ablaufenden
Prozesse.

Zwischen den in den vorangegangenen Kapiteln beschriebenen Schutzgiitern bzw. Umweltmedien bestehen
vielfaltige Verflechtungen und entsprechende Wechselwirkungen. Allerdings sind keine dber die bereits
schutzgutbezogen benannten Auswirkungen hinausgehenden, sich gegenseitig verstarkenden Wirkungen
erkennbar. Auf eine spezielle Betrachtung im Umweltbericht wird daher verzichtet.

Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 2 des Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) sind
unmittelbare und mittelbare Auswirkungen eines Vorhabens oder der Durchfiihrung eines Plans oder
Programme auf die Schutzgiter. Dies schlieft auch solche Auswirkungen des Vorhabens ein, die aufgrund
von dessen Anfélligkeit fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, soweit diese schweren
Unfélle (geféhrliche Stoffe) oder Katastrophen (Wetterextreme infolge des Klimawandels, Erdbeben pp.) fir
das Vorhaben relevant sind.

Die Richtlinie 2012/18/EU vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen
Stoffen, gilt fiir Betriebe, in denen bestimmte Mengen dieser Stoffe vorhanden sind ("Seveso-lII-Richtlinie").
MaRgebend ist das Vorhandensein in Mengen oberhalb einer Schwelle, die im Anhang der Richtlinie
festgelegt ist. Fir diese Betriebe gelten besondere Anforderungen an die Anlagensicherheit.

Im Abstand von 1.500 m zum Anderungsbereich befinden sich keine Betriebe, von denen schadliche
Auswirkungen im Sinne der Richtlinie 2012/18/EU ausgehen. Die Zuldssigkeit von Betrieben innerhalb des
Plangebietes wird im verbindlichen Bauleitplan geregelt.

In Betracht kommende Planungsalternativen

Da es sich hier um eine Betriebserweiterung an einem bestehenden Standort handelt kommt ein alternativer
Standort nicht in Betracht.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen ist nicht mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.
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ZUSATZLICHE ANGABEN UND ZUSAMMENFASSUNG

Verwendete Verfahren und Probleme bei der Erstellung der Angaben

Anhand einer Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes wurde eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung erstellt. Dabei erfolgte die Bewertung der Umweltauswirkungen verbal-
argumentativ in drei Stufen (gering, mittel und erheblich).

Die Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung erfolgte im Rahmen des erstellten Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages zum Bebauungsplan geméal3 der Methode zur 6kologischen Bewertung von Biotoptypen von
Dankwart Ludwig aufgestellt 1990 Biiro Froelich + Sporbeck.

Die Artenschutzpriifung wurde entsprechen den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz NRW (,VV-
Artenschutz NRW*, Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen, 10.06.2016), der Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben (Ministerium flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen
und Verkehr NRW und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW, 22.12.2010) erarbeitet.

Weitere Informationen wurden im Rahmen der Beteiligungsverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplans
200 -IGP |- gesammelt. Erkenntnisse aus der 2. Anderung des Bebauungsplans 200 - IGP | - wurden
ebenfalls beriicksichtigt.

Konkrete Schwierigkeiten bei der Ermittlung und Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.
Gleichwohl beruhen verschiedene Angaben auf allgemeinen grofRraumigen Daten (z.B. Klima, Geologie, etc.)
und beinhalten eine gewisse Streubreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung in der vorliegenden Form bilden die zusammengestellten Angaben jedoch
eine hinreichende Grundlage.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Planung

Ein Monitoring dient der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen, die durch die Realisierung der
Planung entstehen konnen.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans 200 -IGP I- sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten, so
dass MaRnahmen zu deren Uberwachung nicht erforderlich sind.

Zusammenfassung

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplan 200 - IGP |- wird einem bereits hier angesiedelten
Gewerbebetrieb die Mdglichkeit einer Erweiterung am Standort ermdglicht. Hierzu wird ein Teil des im
Rechtsplan festgesetzten Griinkorridors in gewerbliche Bauflache umgewandelt. Mit der Festsetzung von
Gewerbeflachen wird die Méglichkeit einer zusatzlichen Versiegelung von Boden und von Flachenverbrauch
innerhalb der Grinflache geschaffen. Der Boden geht hier als Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen,
Bodenorganismen und als Bestandteil des Naturhaushaltes verloren. Der innerhalb der Griinfliche
verlaufende Graben, der das unbelastete Niederschlagswasser der Gewerbeflachen aufnimmt, muss hierzu in
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den &uRersten norddstlichen Bereich des verbleibenden Griinkorridors verlegt werden.

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wurden die rechtlich relevanten Schutzgiter auf eventuelle
erhebliche negative Auswirkungen durch dieses Vorhaben geprift. Fir den dberwiegenden Teil der
Uberpriiften Schutzgiter ist unter Berticksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Verminderungs- und
Kompensationsmalinahmen von einer mittleren Betroffenheit auszugehen. Die durchgefiihrte
Artenschutzprifung kommt zum Ergebnis, dass fir alle in Frage kommenden Saugetier- und Vogelarten eine
relevante Betroffenheit ausgeschlossen werden kann. Fiir die Schutzgiiter ,Mensch, seine Gesundheit und
die Bevolkerung insgesamt* und Kultur- und sonstige Sachgiiter sind die Auswirkungen gering
einzuschétzen.

Unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ist nicht mit erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen.

Verwendete Quellen

Folgende Informationsquellen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 3. Anderung des
Bebauungsplans 200 -IGP I- zugrunde gelegt:

Flachennutzungsplan der Stadt Eschweiler (FNP 2009)
Denkmalliste der Stadt Eschweiler
Landschaftsplan VII -Eschweiler/Alsdorf- der StadteRegion Aachen, Stand: 13.03.2013

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan 200 —IGP |-; Arbeitsgeminschaft Hallmann
+ Rohn, Aachen; Februar 1990

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplans 200 -IGP |-, Stadt
Eschweiler, 662/Freiraum und Griinordnung August 2020

Stadtokologischer Beitrag zum Stadtentwicklungskonzept Eschweiler; BKR Aachen, Dezember 2002

LINFOS Fachinformationssystem des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV)

Denkmalliste der Stadt Eschweiler

Informationen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange

Eschweiler, den 31.03.2021

R. Fiihren
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