STADT ESCHWEILER BEBAUUNGSPLAN 293 - AM HOF -
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der bei Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der bei Satzungsbe-

schluss giltigen Fassung

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der bei Satzungsbeschluss

glltigen Fassung

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN
- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien kénnen bei der
Stadt Eschweiler, 610 Abteilung fur Planung und Entwicklung, Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden.
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Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis liberein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18. Dez.1990.

Stand der Planunterlagen: ...... Oj,OBZO/fB ............
Fechoonler, den42.03 . 2049

offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiete (§ 5§ BauNVO)

Die gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Kleinsiedlungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
werden gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen. Die nach §5 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Innerhalb des MD; und MD4 gilt die zwingend festgesetzte Il-Geschossigkeit fur den Hauptbaukorper.
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird im MD, durch die maximal zulassige Trauf- und Firsthéhe Uber
Normalhdéhen-Null (NHN) im DHHN2016 bestimmt.

Als Traufhdhe (TH) gilt der duRere Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut und als Firsthéhe (FH)
die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen.

Gemal § 16 Abs. 2 BauNVO wird eine Traufhdéhe von maximal 166 m uber Normalhdhen-Null (NHN) im
DHHN2016 und eine Firsthdhe von maximal 170 m Uber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016
festgesetzt.

3. Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 12 BauNVO)

Stellplatze, uberdachte Stellpléatze (Carports) und Garagen sind geméaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb

der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Hecke aus standortgerechten heimischen Gehdlzen folgender Arten anzupflanzen:

Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Weilldorn  Crataegus monogyna

(Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 0.B., 2x verpflanzt, mind. 60-80 cm Hohe; Pflanzdichte: 5 Pflanzen / Ifm,
einreihig)

Eine Unterbrechung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ist in den Zuwegungen und Zufahrten zulassig.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW)

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einer identischen Dachform, Dachneigung sowie mit einer
einheitlichen First- und Traufhéhe zu errichten.

Fiur die Hauptgebaude sind ausschliellich Satteldécher als Dachform zuldssig.

Die Farbe der Dacheindeckung wird mit grau bis schwarz festgesetzt, glasierte Dachziegel sind nicht
zulassig.

Dachaufbauten sind nur bei Dachneigungen tber 35° zulassig. Dachaufbauten sind an der zur Stralle -Am
Hof- gelegenen Dachseite nicht zulassig.

I HINWEISE

Artenschutz

Soweit ein Geb&dudeabriss oder Umbau erfolgt, sind Verbotstatbestédnde in Bezug auf Gebaudequartiere
fur Fledermausarten und gebdudebriitende Végel im Rahmen der Bau- bzw. Abrissgenehmigung
auszuschlief3en.

Bei Umbauarbeiten im Gebaudebestand ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine
Artenschutzprtifung Stufe 2 durchzuftihren. Jegliche Vegetation ist grundsatzlich auRerhalb der Brutzeit
europaischer Vogelarten (auch der ,Allerweltsarten”) zwischen Oktober und Februar zu roden.

Bodendenkmalpflege

GemaR der §§ 15 und 16. Denkmalschutzgesetz NW sind beim Auftreten arch&ologischer Funde und
Befunde die Bauarbeiten unverziiglich zu stoppen und die Untere Denkmalbehérde der Stadt Eschweiler
oder das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR-Amtes fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der Bauarbeiten sind abzuwarten.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes fanden vermehrte Kampfhandlungen statt, deswegen hat vor Durchfihrung
der Bauarbeiten eine Uberpriifung der Bauflachen auf Kampmittel zu erfolgen. Erdarbeiten sind mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgangern sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die né&chstgelegene
Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Stadt Eschweiler zu informieren.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt vollstandig im Einwirkungsbereich des Braunkohlentagebaus mit Auswirkungen auf
das Grundwasser. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstéande im Planungsgebiet in den
néachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung  fur den  Braunkohletagebau als auch bei einem  spateren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese koénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.

ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

- Dorfgebiete

2. Maf der baulichen Nutzung

GRZ 0,6 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
=rrreerrmm Baulinie

==r=mrrmmm Baugrenze

4, \Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Stralenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

7. Sonstige Planzeichen

=1

|—|:|_| Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

+—— Stellung baulicher Anlagen, Firstrichtung der Hauptbaukérper
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GEMARKUNG KINZWEILER FLUR 18

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

der Stadt Eschweiler hat in der Sitzung vom

21.09.2017 gem&R § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den Bebauungsplan 293 -Am Hof-
aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortstiblich am 28.09.2017
bekanntgemacht.

Eschweiler, den 1.8 . ©5.2019
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ter u. Technischer Bei d;gi

Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom 21.09.2017, in der Zeit vom 09.10.2017

bis 10.11.2017 offengelegen.

Eschweiler, den 1.8. ©.3. 2019
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Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 4a Abs. 3 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss

vom 20.09.2018, in der Zeit vom 28.. 1.0.2018

bis 64 . 14. . 20.1.8 erneut offengelegen.

Eschweiler, den .18 . ©2.2019

ATADR

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom
27 . 23,2019 als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler, den 24 . 0.+. 20 .....

Dieser Plan ist gemaR §10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom o4 . o4 . 20149
am 1@ . @%. 20.19 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 171, . @%.2019.
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