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Im Weisweilerfelde
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Am Pastorsp

Am Strueckelchen

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler, den 02.11.2015

gez. Dr. Hartlich .... Ls.

Amtsleier Planungs- und Vermessungsant

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis iiberein und entspricht den

der
(PlanZV) vom 18. Dez.1990, i der bei Satzungs-
beschluss giigen Fassung.
Stand der Planunterlagen: Mérz 2015

Aachen, den 17.11.2015

.gez.Kipka ...... LS.
Stadt Obervermessungsrat

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom 28.05.2015

gemals § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschiossen,
die 2. Anderung des Bebauungsplans 200 - Industrie- und
Gewerbepark | - aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortsiiblich am 10.06.2015
bekanntgemacht

Eschweiler, den 23.11.2015

Erster und Technischer Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gemal § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches

erfolgte in der Zeit vom 18.06.2015 bis

03.07.2015.

Eschweiler, den 23.11.2015

- e ..
Erster und Technischer Beigeordneter

32

Der Entwurf dieses Planes hat gemaf § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss.
vom 10.09.2015, in der Zeit vom 24.09.2015

bis 26.10.2015 offengelegen.

Eschweiler, den 23.11.2015

..g0Z. H. Gidde .
Erstor und Technischer Beigeoranster

Dieser Plan ist gema § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom
15.12.2015 als Satzung beschiossen worden.

Eschweiler, den 15.01.2016

..... gez. Bertram ... LS.
Birgermeister

....gez. Kendziora
Ratsmigled
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1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiete, gegliedert

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundfiachenzahl (GRZ), als Hochstmal

maximale Traufhhe der baulichen Anlagen in Meter

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze
4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

private StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

besonderer

Zweckbestimmung: Verkehrsgrin

5. und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Flache fiir Pfortnerhaus

Leitungsrecht zugunsten der RWE Power AG

(RWE Power AG -

Umgrenzung der Flchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(tektonische Stdrzone / Weisweiler Sprung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgenzung unterschiediicher Nutzungen von Baugebieten
7. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone (§ 28 Abs. 1 StrWG NRW)

Anbaubeschrankungszone (§ 25 Abs. 1 SIWG NRW)

8. Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auliere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherheitsmaBinahmen gegen
erforderlich sind und iche Stérzone)

9. Sonstige Darstellungen

Lage der
Naherungsweiser Verlauf der ehemaligen Abbaukante (RWE)

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen

Flurstiicknummern

Vermatung

- Verordnung iiber

giiltigen Fassung;
- Verordnung iber

RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
in der bei Satzungsbeschluss gitigen Fassung;

)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5.132), in der bei Satzungsbeschluss

ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, in der bei Satzungsbeschluss gilltigen Fassung;

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

Bekanntmachung
gilligen Fassung.

- Die in dieser Satz

firr das Land Nordrhein-V len - L

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN

sowie der Abstandserlass (2007), kinnen bei der Stadt Eschweiler, 610 Abteilung fir Planung und
Entwicklung, Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden.

- (BauO NRW) in der Fassung der
vom 01. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss

ung in Bezug genommenen DIN- und EN- Normen, VDI - Richtlinien, Leitfaden KAS-18

Dieser Plan ist gemafs §10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom ...28.01.. 2016
am ....29.01.. 2016 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den ...02.02.. 20 16.

Erster und Technischer Beigeordneter
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiste (GE)

Gemii § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete auf der Grundlage der
Abstandsliste zum Abstandseriass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwidschaft und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen vom 06.06.2007 (MBI NRW. 2007, S. 659) wie folgt
gegliedert:

iberschritten werden.

Abweichend hiervon sind bel der Berechnung der GRZ Versorgungsaniagen i Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO bei der Emittlung der Grundfidche nicht mitzurechnen

Hhe der bauiichen Anlagen

Die Traufhohe (TH) ergibt sich aus der Differenz zwischen dem Schnittpunkt der Auienwand mit der
Dachhaut und der Bezugshahe.

Die Bezugshohe ist jeweils die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkenrsflache, gemessen mitig
der an die Stiale Bei ist die hoher gelegene

« In dem mit GE 3 in der sind der
- mit ahnlichen t zul
« In den mit GE 4 in der sind der
Abstandsklassen | - IV sowie Betriebsarten mit ahnlichen Emissionsverhalten nicht zulassig.
der

« In den mit GE 5 in der g

| mit ahnlichen ht zulassig.

Ausnahmsweise sind Anlagen der nachst niedrigeren (hoheres Abstandserfordemis)

Abstandsklasse der Abstandsliste zuldssig, wenn im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren

nachgewiesen wird, dass durch besondere technische ~MaBnahmen ~oder durch

Betrisbsbeschrankungen die Emissionen der Anlagen sowsit begrenzt werden, dass schadiiche
inwi fir die vermieden werden.

Gemat § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Gewerbegebisten (GE) gemals § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNvO
allgemein zulassigen Tankstellen nicht zuldssig

Gemé § 1 Abs. 5 und 9 BaukVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gema § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe, Lagerpléitze, Bordelle und bordellartige Nutzungen nicht
2ulissig

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in Gewerbegebieten (GE) gemats § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3

BauNVO ausnahmsweise zulassigen

« Anlagen fir kirchiiche, kuurelle, soziale, und gesundhetiche Zwecke und

. mit den undioder Sex-Filme undioder

i und Spielhallen und die zur Erzielung von Gewinnen durch

Wetten 0.3, dienen und Einrichtungen, die dem Aufenthalt undioder der Bewirtung von Personen
dienen und in denen Glicksspiel nach § 284 Strafgesetzbuch, Wetten, Sportwetten oder Lotterien
angeboten werden

nicht zulassig.

Ma der baulichen Nutzung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfidchenzahl (GR2)

Die festgesetzte GRZ von 0.5 darf gemafs § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Garagen, Stellplitze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Gelande-
oberfliche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal 0.7

Die im Bebauungsplan fesigesetzten maximalen Traufidhen (TH) dirfen ausschlieflich durch
nutzungs- und technikbedingte Anlagen (Ansaug- und 5

Betriebsbereichen . S. d. § 3 Abs. 5 a BIMSChG ausgeschiossen, in denen die gefahriichen Stoffe der
Kiasse IV gema dem Leittaden
JEmpfehlungen fir Abstéinde zwischen Betrisbsbereichen nach der Storfall-Verordnung_und
Schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG® (KAS-18)
der Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit in der derzeit giitigen Fassung
in Mengen vorhanden sind, die die in Anhang | Spalte 4 der 12. BImSchV genannten
Mengenschwellen errelchen oder berschreiten
Fiir andere Stoffe des Anhanges | der 12. BImSchV ist entsprechend inrer physikalischen, chermischen
und toxischen Eigenschaften eine Orientierung an den in dieser Festsetzung genannten Leitstoffen

Emplangsanlagen und Anlagen der solaren Energieversorgung), die zwingend der natiirichen
Atmosphéire ausgesetzt werden miissen sowie Aufzugsmaschinenhauser bis zu einer Hohe von
maximal 2,5 m, ausnahmsweise Giberschritten werden. Die technischen Aufbauten miissen mindestens
um das MaR der Hohe ihrer Uberschreitung von der Auenkante des darunter liegenden Geschosses
abriicken.

Bauweise (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In den Gewerbegebisten (GE) diirfen die Gebéude in der offenen Bauweise eine Lange von 50 m
iberschreiten.

Fléichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind (gemat § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, sind Nebenanlagen gemat § 14
BauNVO grundstziich unzulissig. Das Gleiche git fir bauliche Anlagen, sowelt sie nach Landesrecht

in den Abstandsfiachen zulissig sind oder zugelassen werden konnen. Davon ausgenommen sind
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Umfahrten und Einfriedungen

Gemal § 31 Abs. 1 BauGB sind Betriebsbereiche . S. d. § 3 Abs. 5 a BIMSchG ausnahmsweise
zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren durch Gutachten eines nach § 29a BImSchG bekannt
gegebenen Sachverstindigen die angemessenen Abstande ermittelt werden und der Nachweis
erbracht wird, dass durch Ansiediung kein planerischer Konfikt i. S. d. § 50 Abs. 1 BImSchG
hervorgerufen wird.

Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind mindestens 30 % der Grundstiicksflachen als unversiegelte
50 % dieser Grinflachen sind mit standortgerechten heimischen Genholzen gemat der Planziste zu

Je 100 m? Gehbizfiiche 2 Hochstamme, 2x verpflanzt, Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 12 - 14

(PKW) sind mit wasserdurchléssigen Materialien

Innerhalb der Fléchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind, st eine Fidche fir
umgrenzt. Innerhalb dieser Umgrenzung ist ein Pfortnerhaus mit einer Grundflache von max. 30 m*
2ulassig

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (gemé § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten der RWE Power AG zu belasten

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Ausschluss von Stérfallaniagen
In allen Gewebegebieten (GE) sind gemaR § 1 Abs. 4,5 und 9 BauNVO Betriebe und Anlagen mit

0.4 herzustelien.

sind je 4 Stelplatze ein
mitBallen,
Stammumfang in 1 m Hohe mindestens 18-20 cm, anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anbauverbotszone

Gemat § 9 Abs. 6 BauGB wurde die [ entang von L

nach § 28 Abs. 1 Strafien- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StWG NRW) nachrichtich in den
Bebauungsplan ibemommen. Die sich aus § 28 Abs. 1 SIWG ergebenden Bauverbote und
Genehmigungserfordemisse sind zu beachten

Anbaubeschrankungszone

Gemat §9 Abs. 6 BauGB wurde die Anbaubeschrdnkungszone fir bauliche Anlagen nach § 25

Abs. 1 Straen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (StWG NRW) entlang der Landesstratie

nachrichtich in den Bebauungsplan Gbermommen. Die sich aus § 25 (1) SIWG NRW ergebenden
und 2u beachten.

KENNZEICHNUNG

Tektonische und bergbauliche Stérzone

Der gemats § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnete Bereich wird aufgrund der tektonischen Stérzone.
(Weisweiler Sprung) und der ehemaligen Abbaukante des Braunkohletagebaus bzw. des als Baugrund
anstehenden aufgeschiteten Bodens als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere
bauliche SicherungsmaBinahmen gegen auRere Einwirkungen erforderlch sind. Bei einer Griindung im
aufgeschitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des Bodenmaterials
und seiner unterschiedichen ~ Tragfahigkeit die geotechnische Kategorie 3 fir schwierige
Baugrundverhéitnisse nach Eurocode 7 Geotechnik - DIN EN 19971 Nr. 24 (21) mit den
erganzenden Regelungen in der DIN 4020 2010-12 Nr. A 22.2 vor.

« Auf Basis gezielter Bodenuntersuchungen eines Sachverstindigen fiir Geotechnik st die
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen und die Grindung daran anzupassen.
Gebéiude oder mit

Auflast sind durch ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende
Bewegungsfugen 2u trennen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 .Geotechnik’ DIN EN 19971 mit nationalem Anhang,
der Normblatter der DIN 1054 Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau -
Erganzende Regelungen® und der DIN 18195 i " sowie die

=

eine adaquate

7.
(gemati § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
71
Grinfiiche herzurichten.
bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:
om und 80 Stréucher, 2x verpflanzt, Hohe 80 - 125 cm.
72 Steliplatzflachen fiir Personenkraftwagen
8. Griinordnerische Festsetzungen (gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
81 AUl den innerhalb  der
standortgerechter Baum (gema der Pflanzliste) als Hochstamm, 3x verpflanzt,
erhalten. Bei Abgang ist in der nichsten
Die Baumscheibe muss eine Mindestlachengrfie von 6 m? aufweisen,
82

Innerhalb der festgesetzten Fléche fiir Anpflanzungen von Baumen und Stréuchem ist eine
geschlossene Baumreihe mit Baumen von mindestens 3 verschiedenen Arten (gema der Pflanzliste)
anzupflanzen. Dabei ist in Léngsrichtung der Fléche je ffd. 5 m Lénge mittig ein Baum zu pflanzen.

ndes 2u beachten.

HINWEISE PFLANZLISTE
Bodendenkmalpflege Ctatibame (ah Hab- oder Hoch- | ale Aden
E5 wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von einer Eintragung der Bodendenkméler in die ;‘"mm’“""::‘; i, 12 = I om
Denkmaliste die der §5 15 und 16 NW zu beachten sind : -
Demnach sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, i unverandertem Zustand zu belassen und e 2 7 ¥
Weisungen fiir den Forigang der Arbeiten abzuwarten. sl Lo
Kampfmittel
Innerhalb des Plangebistes fanden vermehrte Kampfhandlungen statt. Es liegt ein konkreter Hinweise
auf die Existenz von Miltarelnrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben) vor. Eine Testsondierung el
ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln. Da dies nicht als Garantie bl
gewertet werden kann, dass keine Kampfmittel vorhanden sind, sind Erdarbeiten mit entsprechender I
Vorsicht auszufiihren. Solten Kampfmitel gefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
umgehend die zustandige o (KBD) oder die
nchste Polizeidiensistelle zu verstandigen
Bodenschutz
Bei Bodeneingriffen im festgesetzten GE 3 - im Bereich der mit A im Kreis gekennzeichneten Fldche - o]
st eine schadlose Beseitigung des betroffenen Bodens in Abstimmung mit dem Umweltamt der DY, SN,
StadteRegion Aachen vorzunehmen. VogbaeTE.
W TS corav
Grundwasserabsenkungen
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch des =l
SR (2 T TR B0 = T T
bedingten Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei kasrsiinnk ot it
einem nach Beendigung der bergbaulichen o R
ingten fog sind méglich. Die sich .., XS,
hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen il
sind zu beachten
Grundwasserschutz | Siechpaime. TF, aquitium
Dauerhafte Hausdrainagen diifen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen miissen Ligustar L] g
der Grund- und ausgefuhrt werden. Im Rahmen der T
jeweiigen ist die Vorgaben Fma FaA Tag
ei vorg thermischer Nutzung (Wamepumpen mit Sonden, Fiachen- oder Spiralkoliektoren Funduras Firia carna
0.4)des des rforderich e Halu cagevn
A e
Schnetcal
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