STADT ESCHWEILER

Bebauungsplan 252
- Neue Hofe DUrwilR Sebastianusstrale -

Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Lage des Plangebietes

Durch den Bebauungsplan 252 — Neue Hofe Diirwil} Sebastianusstrafe — wird die Entwicklung eines ca. 4,3 ha gro-
Ren Wohngebietes im 6stlichen Randbereich des Eschweiler Ortsteils DirwiR3 vorbereitet. Uberplant wird der Gel-
tungsbereich der rechtskraftigen 14. Anderung des Bebauungsplans D 5 - Am Steinacker -, die im westlichen Teil
Allgemeines Wohngebiet und im 6stlichen Teil Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz festsetzt
(ehemalige Sportplatzanlage Laurenzberg). Es handelt sich um eine innerértliche Freiflache, die derzeit tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt wird.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Deckung des Wohnbedarfs in Diirwi3. Der Bebauungsplan schafft die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines zukunftsfahigen Wohnquartiers unter besonderer
Berticksichtigung von Ressourcenschutz und Nachhaltigkeit.

Neben der Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, StraRenverkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen wer-
den im Bebauungsplan auch Festsetzungen zu Anpflanzungen im Bereich privater Grundstiicke sowie gestalterische
Festsetzungen getroffen.

1. Berticksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes 252 - Neue Hofe Dlrwil} Sebastianus-
stralRe - wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt. Diese beinhaltet die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, die als Folgen der Planrealisierung zu erwarten sind. Der zu-
sammenfassende Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B) zum Bebauungsplan. Wie in
diesem Umweltbericht zu den untersuchten Schutzgiitern beschrieben, sind die durch die Umsetzung der Planung zu
erwartenden Umweltauswirkungen weitgehend als nicht relevant zu beurteilen.
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2. Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden

Der Entwurf des Bebauungsplans 252 - Neue Héfe Durwil3 SebastianusstralRe - wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 22.07.2013 bis 16.08.2013 zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ausgehéngt. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Aufstellung unterrichtet. Im weiteren
Verfahrensverlauf wurde der Entwurf des Bebauungsplans 252 nebst Begriindung geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 23.02.2015 bis zum 24.03.2015 é&ffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belan-
ge wurden gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt.

2.1 Beteiligung der Offentlichkeit

Im Verfahren der Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan wurden Stellungnahmen zu umweltbezogenen
Themen abgegeben. Die Anregungen betrafen die Sicherung der Zielsetzung des Projektes bzgl. Ressourcenschutz
und Nachhaltigkeit. Diese Ziele werden (iber die Festsetzungen des MaRes der baulichen Nutzung und der értlichen
Bauvorschriften gesichert, durch die auf energetisch relevante GrofRen Einfluss genommen und eine angemessen
verdichtete bauliche Nutzung vorgeschrieben wird.

2.2 Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange &ulerten sich bei den umweltbezogenen Themen zu den
Punkten bergbauliche Einwirkungen (Bergwerksfelder, Tagebaurand), Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse,
Bodendenkmalpflege, Niederschlagswasserentsorgung, Immissionsschutz, Artenschutz, Eingriff in Natur und Land-
schaft/ Flachenversiegelung.

Bergbauliche Einwirkungen (Bergwerksfelder, Tagebaurand), Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich sowohl tiber einem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld als auch tiber auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeldern. Die folgenden relevanten Informationen der zusténdigen Behdrden wurden als
Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Durch das Plangebiet verlauft eine ehemalige Tagebaukante in nord-stdlicher Richtung. Ihr Verlauf wurde néhe-
rungsweise in den Bebauungsplan eingetragen. Ostlich der Kante steht als Baugrund aufgeschiitteter Boden an,
westlich befindet sich der gewachsene Boden. Im Bereich der Tagebaukante und im Bereich des aufgeschiitteten
Bodens sind bei der Griindung besondere MaRnahmen und Untersuchungen erforderlich.

Im Plangebiet sind flurnahe Grundwasserstéande mdglich. In den letzten Jahren traten vermehrt Grundwasserspitzen
auf. Zudem liegt das Bebauungsplangebiet im Grenzbereich zu den durch Siimpfungsmafinahmen des Braunkohle-
berghaus bedingten Grundwasserabsenkungen, so dass Bodenbewegungen durch Grundwasserabsenkung oder -
anstieg moglich sind. In einer orientierenden Baugrunduntersuchung wurde u.a. die Grundwassersituation unter-
sucht. Diese ergibt, dass sich éstlich der Tagebaugrenze Grundwassersténde einstellen konnen, die in weiterer Pla-
nung zu berticksichtigen sind. Die Ergebnisse der orientierenden Baugrunduntersuchung werden in der Begriindung
Teil B ,Umweltbericht* behandelt.

Bodendenkmalpflege

Auch wenn es im Plangebiet keine Hinweise auf Bodendenkmaler gibt, kénnen im Bereich des gewachsenen Bodens
westlich des ehemaligen Tagebaurandes Bodendenkméler vorhanden sein. Vorsorglich wurde ein Hinweis hinsicht-
lich des Verhaltens bei Aufdeckung von archéologischen Bodenfunden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Niederschlagswasserentsorqung

Im Rahmen einer orientierenden Baugrunduntersuchung wurde die Versickerungsfahigkeit untersucht mit dem Er-
gebnis, dass weder im Bereich der aufgeschiitteten Boden noch im Bereich der gewachsenen Bdden eine Versicke-
rung empfohlen werden kann. Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse dieser Untersuchung wurde eine Entwésse-
rungsstudie erstellt, die die Ableitung der Niederschlagswésser in ein Mischsystem empfiehlt.

Immissionsschutz

Die moglicherweise auf das Plangebiet einwirkenden Emittenten nérdlich des Plangebietes wurden naher betrachtet,
auch im Hinblick auf eventuelle Einschrankungen ihrer Rechte durch die Planung. Die Prifung ergab, dass kein wei-
terer Untersuchungsbedarf bestand.
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Artenschutz

Zum Bebauungsplanverfahren wurde eine Artenschutzvorpriifung vorgenommen. Diese ergab, dass aus artenschutz-
fachlicher Sicht bei der Umsetzung des Bebauungsplans keine Bedenken bestehen, wenn entsprechende Vermei-
dungsmafinahmen ber(icksichtigt werden. Planungsrelevante Arten und europdische Vogelarten sind nicht betroffen.
Das Eintreten artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote kann gem. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Eingriff in Natur und Landschaft/ Flachenversiegelung

Innerdrtliche Flachenentwicklung gehdrt zu den (bergeordneten stidtebaulichen Zielen jeder Kommune. Um dem
Grundsatz des schonenden Umgangs mit Grund und Boden gerecht werden zu kénnen, gehort ein angemessener
Verdichtungsgrad zu den Planungszielen und zum stadtebaulichen Gesamtkonzept. Der damit ermdglichte Eingriff in
Natur und Landschaft wurde im Zuge der Bearbeitung des landschaftspflegerischen Begleitplanes (LPB) ebenso
ermittelt wie der erforderliche Ausgleichsumfang.

Die durch die Planung ermdglichten Eingriffe kdnnen nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen wer-
den. Das verbleibende Kompensationsdefizit von 86.554 Okopunkten wird auf3erhalb des Plangebietes durch geeig-
nete Ausgleichsmalinahmen entsprechend LPB kompensiert.

In raumlicher Nahe zum Plangebiet werden wegbegleitende Anpflanzungen von ca. 5,0 m breiten Baumhecken bzw.
ca. 3,0 m breiten Baumreihen vorgenommen. Das dariiber hinaus verbleibende Defizit von 59.564 wird iber Okokon-
ten abgerechnet.

3. Planungsentscheidung und —alternativen

Planungserfordernis war die Bereitstellung von Wohnbauflachen im Innenbereich. Die Plangebietsflache ist im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Durch die Uberplanung des geltenden Bebauungsplanes
D 5/ 14. Anderung bzw. durch die Aufstellung des Bebauungsplans 252 wird eine gesamtkonzeptionelle innerért-
liche Flachenentwicklung ermdglicht, die dem Bedarf an Wohnbauflachen im Eschweiler Ortsteil Diirwil} gerecht
wird.

Alternative Flachen dieser GroRenordnung mit vergleichbaren Lagevorteilen stehen im Ortsteil Dirwi3 nicht zur
Verfugung.

Zur Entwicklung eines hochwertigen Gesamtkonzeptes, auch im Hinblick auf Nachhaltigkeit und Ressourcen-
schutz, wurde im Vorfeld der Bauleitplanung ein beschrénkter stédtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Unter
Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielsetzung wurde ein Siegerentwurf ausgewahlt, auf dessen Grundlage
der Bebauungsplan hinsichtlich Dichte und ErschlieBung optimiert wurde. Der beschriebene Entwurfsprozess
fiihrte auch im Hinblick auf die Berlcksichtigung der Umweltbelange fiir dieses Plangebiet zu einer idealen Lo-
sung.

Eschweiler, den 25.06.2015

gez. Schoop
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