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ERLAUTERUNG DER VERWENDETEN PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
/@// Allgemeine Wohngebiete

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten auf max. 2 pro Gebaude

2. Mal der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd
3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise (Ergéanzung nach o&ffentlicher Auslegung)

Léi nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

F/R Zweckbestimmung: Fu- und Radweg

5. Sonstige Planzeichen

[ ————

: : Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Garagen

| M— |

St Zweckbestimmung: Stellplatze

St/Ga  Zweckbestimmung: Stellplatze/Garagen

XXXX
< Q' Umgrenzung der Flachen, bei denen besondere bauliche Vorkehrungen im

X A
XXXX Grundungsbereich erforderlich sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-e—e—e— Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

6. Sonstige Darstellungen

:ﬂ vorhandene Gebaude

Ub——- Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

#~20 | Vermallung

Stellplatze sind grundséatzlich auf dem Baugrundstick nachzuweisen. Ausnahmsweise kénnen
Stellplatze auf geeigneten Grundstlicken in der Nahe hergestellt werden, wenn ihre Nutzung flr
diesen Zweck offentlich-rechtlich und tatsachlich auf Dauer gesichert ist. Ein Grundstick liegt in
der Nahe des Baugrundstiicks, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als 100 m Wegelange
betragt.

Die nachzuweisenden Stellplatze sind spatestens bis zu Fertigstellung der stellplatzfordernden
Anlage herzustellen.

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze obliegt dem Bauherrn.
Einfriedungen

Als Einfriedungen sind ausschliefllich Laubhecken oder offene Einfriedungen (Zaune) zuldssig.
Dabei sind die offenen Einfriedungen mit Laubhecken zu hinterpflanzen. Bei der Verwendung
eines Zaunes ist die Hecke in der Héhe des Zaunes zu halten.

Die Vorgartenbereiche der Gebaude sind gartnerisch zu gestalten.

lll. KENNZEICHNUNG

Humose Boden

Der gemalk § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnete Bereich wird aufgrund des humosen
Bodenmaterials als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Mafnahmen, insbesondere im Griindungsbereich, erforderlich sind.

Aufgrund der Baugrundverhéltnisse sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-
Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und die DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke® sowie die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

IV.HINWEISE

Bodendenkmalpflege

Es liegen Hinweise auf Bodendenkmaler im Plangebiet vor. Bei Ausschachtungsarbeiten ist daher
eine archéologische Begleitung zu gewahrleisten. Bodeneingriffe sollen nur unter archaologischer
Fachaufsicht und Weisung des LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland durchgefiihrt
werden. Eine Abstimmung mit dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist
mindestens 8 Wochen vor Baubeginn erforderlich.

Kampfmittel

Es liegen keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln vor. Es ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern sind Erdarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehdérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.

Bergbau

Einer von der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW beauftragten
bergbaulichen Stellungnahme (hier: Steinkohlenfremde Abbaubereiche im Untersuchungsgebiet
vom 20.11.2003) ist zu entnehmen, dass das Plangebiet als Verbreitungsgebiet miozaner
Braunkohlenfléze - Hauptflézgruppe mit FI6z Morken an der Basis - ausgewiesen wird. Vor der
Durchfihrung von Baumalnahmen besteht die Méglichkeit, diese Unterlagen einzusehen. Die
Einsichtnahme ist schriftlich bei der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in
NRW zu beantragen.

Grundwasserabsenkungen (Erganzung nach offentlicher Auslegung)

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zu den durch SumpfungsmalRnahmen des
Braunkohlenbergbaus  bedingten = Grundwasserabsenkungen.  Sowohl im  Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmalnahmen bedingten Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen mdglich. Die sich
hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von baulichen Anlagen und sonstigen
Anlagen sind zu beachten.

Grund- und Schichtwasserverhaltnisse (Erganzung nach offentlicher Auslegung)

Keller und Grindungen mussen entsprechend der Grund- und Schichtwasserverhaltnisse geplant
und ausgefiihrt werden (ggf. ist auf die Errichtung von Kellergeschossen zu verzichten oder Keller
sind mit wasserdichter Wanne zu errichten).

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler, den 09.06.2015
............. gez. Hartlich ............... L.S.

Amtsleiter Planungs- u. Vermessungsamt

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein und entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dez.1990; geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Stand der Planunterlagen: April 2014
Aachen, den 12.06.2015

....... gez. Preuth........ L.S.

Stadt. Vermessungsdirektor

Der Planungs-, Umwelt-und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom
07.07.2011 gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches

beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes 110
- Wynandsgasschen - aufzustellen.

Der Beschluss wurde ortstiblich am 01.09.2011

bekanntgemacht.

Eschweiler, den 16.06.2015

Erster u. Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom
17.06.2015 als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler, den 14.07.2015

...gez. Bertram... L.S. ...gez. Kendziora...
Birgermeister Ratsmitglied

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 24.07.2015
am 25.07.2015 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 29.07.2015

........... gez. H.Gédde.......... L.S.

Erster u. Technischer Beigeordneter

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom 07.09.2011 bis 20.09.2011 .

Eschweiler, den 16.06.2015

Erster u. Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemal § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom 22.05.2014, in der Zeit vom 27.10.2014

bis 28.11.2014 offengelegen.

Eschweiler, den 16.06.2015

........... gez. H.Gddde.......... L.S.

Erster u. Technischer Beigeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung

in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI - Richtlinien kénnen bei der Stadt Eschweiler,
610 Abteilung fur Planung und Entwicklung, Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Gemall § 1 (6) BauNVO sind folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht zulassig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
¢ Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird,

nicht Gberschritten werden. Wasserdurchlassig befestigte Flachen und Anlagen zur Sammlung und
Nutzung von Regenwasser werden nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet.

3. Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze

Gemal § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Flachen, in den seitlichen Abstandsflichen der Gebdude sowie in den daflir vorgesehenen
Flachen zulassig.

4. Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Fur den Bereich des Allgemeinen Wohngebietes, der Uber die offentliche StralRenverkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® erschlossen wird, ist die hdchstzulassige
Zahl der Wohnungen je Gebaude auf zwei Wohnungen beschrankt.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Stellplatzverpflichtung

Stellplatze sind Flachen auf Privatgrundstiicken, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen.

Als Stellplatze gelten entsprechend hergerichtete Freiflichen, Carports oder Garagen. Stellplatze
sind so herzustellen und zu befestigen, dass sie witterungsunabhangig ganzjahrig benutzbar sind.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze wird fir Wohnungen

e bei einer Wohnflache bis 50 m? auf 1 Stellplatz,
e bei einer Wohnflache von 50 bis 75 m? auf 1,5 Stellplatze,
e bei einer Wohnflache von mehr als 75 m? auf 2,0 Stellplatze

festgesetzt. Ergibt sich ein Dezimalwert, so ist dieser zur Ganzzahl aufzurunden.
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