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2Zwischen den

\ Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler, den 29. ©3. 2049

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen stimmt mit dem
, Katasternachweis tiberein und entspricht den

\ \ Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung

" \ A (PlanZV) vom 18. Dez.1990, in der bei Satzungs-
beschluss giiltigen Fassung. E—

\ \"-. Stand der Planunterlagen: Mérz 201%{.@\\’&‘ B 7>
\ I"\ / «;3’ i

Eschweiler, den 22 . 03 207" {b _/“{

£

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
\ Eschweiler hat in der Sitzung vom 2% . 93 . 2044

\ gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches beschlossen,
den Bebauungsplan 275 - Ackerstrasse - aufzustallian.
Der Beschluss wurde ortsiiblich amA4.Q. . 04 . 20 4°
bekanntgemacht.

.\l | Eschweiler, den25 . 02 . 2045
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Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
geman § 3 (1) des Baugesetzbuches

A | erfolgte in der Zeit vom 28 . 0% 20M. bis

217 102..05 . 2044.

E und Technischer Beigeafdnet

Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom©4. 48 2044 in der Zeit vom 2% .49, . 204Y%
bis 28 . 44 . 2044 offengelegen.

Eschweiler, den 25 .92 2045

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom
11 .92 2045 als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler, den 25 . ox 20 4'5

ermeister’

Birg

Legende
1. Artder baulichen Nutzung
- Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
2Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als HéchstmaR

Geschossflachenzahl (GFZ), als Héchstmaf

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
Offene Bauweise
nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. \Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

FuR- und Radweg
5. Griinflichen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
e i o Parkanlage
- Ortsrand-
eingrinung - Qrtgrandeingriinung
[A],[B]
VY « Verkehrsgriin

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fléchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strauchern und Sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

7. Sonstige Planzeichen

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

-E Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Ga Garagen
9 xxxx Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Y Vorkehrungen zu treffen sind (Humose Boden)
Larmpegelbereich (LPB)
> Stellung der baulichen Anlage (Firstrichtung)
00 Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
l L ]
| ! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

8. Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurstticksgrenzen und Flursttiicksnummern

220 Vermafiung
=1 geplante Stellplatze (ohne Normcharakter)
RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

in der bei Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung;

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132), in der bei Satzungsbeschluss

glltigen Fassung;

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung;
- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss

gultigen Fassung.

-

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN

- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN- Normen und VDI - Richtlinien kénnen bei der Stadt
Eschweiler, 610 Abteilung fur Planung und Entwicklung, Johannes - Rau - Platz 1 eingesehen werden.

Dieser Plan ist gemaR §10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 18 . 0.6. 26815,
am 44. . a6. . 2015 als Satzung ir iraftgetreten.

N | | Eschweiler, den 14. . 0& . 2015

! \ “ :
¥ . ! ¥ JLM, AN
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2.3

PLANUNGSRECHE FESTSEZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) die
nachfolgenden, gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Nr. 1 Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Nr. 2 Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen, Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die maximale Traufhéhe (TH) betragt 4,5 m. Die Traufhéhe ergibt sich aus der
Differenz zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut und der
Bezugshéhe.

Die maximale Firsthdhe (FH) eines Satteldaches betrdgt 9,5 m. Die maximale
Firsthéhe (FH) eines Pultdaches betréagt 8,5 m. Die Firsthohe ergibt sich aus der
Differenz zwischen der Oberkante Dachhaut des Firstes und der Bezugshéhe.

Die Bezugshdhe ist jeweils die Oberkante der angrenzenden fertigen Verkehrs-
flache, gemessen mittig der an die StraRe angrenzenden Grundstiicksgrenze. Bei
Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB die héchstzulassige
Zahl der Wohnungen in Geb&duden auf maximal zwei je Einzelhaus bzw. je
Doppelhaushélfte begrenzt.

Stellpldtze, Carports und Garagen (gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und in den seitlichen Abstandsflachen der Gebé&ude
zuléssig.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich

Innerhalb der entsprechend gekennzeichneten tberbaubaren Grundstticksflache
sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen fir den
Larmpegelbereich Ill gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe
November 1989 sowie der VDI - Richtlinie 2719 ,Schallddammung von Fenstern*
einzuhalten.

Fur Barordume muss das erforderliche resultierende SchallddmmmaR R'w,res fir
die AuBenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 30 dB und fiir Aufenthalts-
raume von Wohnungen mindestens 35 dB betragen.

Die Fenster der Raume mit Schlaffunktion sind mit integrierten schallgedammten
Luftungseinrichtungen auszustatten. Es koénnen auch fensterunabhangige
Luftungssysteme installiert werden. Alternative Nachweise nach dem Stand der
Technik sind zulassig.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachversténdigen nach-
gewiesen wird, dass geringere SchallddmmmaRe fir AuRenbauteile gemaR
DIN 4109 ausreichend sind.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Grinflachen zum Zweck der
Ortsrandeingriinung anzulegen.

Auf der mit A im Quadrat gekennzeichneten Flache sind folgende MaRnahmen
durchzufiihren:

50% der Flache sind mit standortgerechten heimischen Gehélzen (Eberesche,
Faulbaum, Hartriegel, Hasel, Hundsrose, Kornelkirsche, Rote Heckenkirsche,
Salweide, Schlehe, Schwarzer Holunder, WeilRdorn), 80-100 cm hoch, in einem
Pflanzverband 2 m x 1 m versetzt sowie je 100 gm Gehélzflache mit mindestens

einer Heisterpflanze (Feldahorn, Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche),
100 - 150 cm hoch, zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer Extensivgrinlandmischung einzuséen.
Entlang der Plangebietsgrenze ist ein 5 m breiter und entlang der Bauflachen ein
2 m breiter Saumstreifen frei von Gehdlzen anzulegen. Der 5 m breite Saum-
streifen darf auf halber Breite (2,5 m), angrenzend an die auRerhalb des Plan-
gebietes liegenden landwirtschaftlichen Flachen, 2 x jahrlich (nach dem 15.06
jedes Jahres) gemulcht werden.

Die Flache ist entlang der Plangebietsgrenze mit einer Pfahlreihe (gerissene
Eichenpféhle, mindestens 1,0 m hoch, im Abstand von 10 m) zu markieren.
Innerhalb der Flache sind mindestens drei Sitzwarten fir Greifvégel (3,0 m hoch,
mit Querbalken an der Spitze) zu errichten.

Innerhalb der Flache ist die Anlage einer Flutmulde zur Fassung und Ableitung des
Hangwassers zulassig.

Auf der mit B im Quadrat gekennzeichneten Flache sind folgende MaRnahmen
durchzufiihren:

1800 gm der Flache sind mit standortgerechten heimischen Gehdlzen (Faulbaum,
Hartriegel, Hasel, Kornelkirsche, Rote Heckenkirsche, Salweide, Schiehe,
Schwarzer Holunder), 80-100 cm hoch, in einem Pflanzverband 2 m x 1 m versetzt
sowie je 100 gm Geholzflache mit mindestens einer Heisterpflanze (Feldahorn,
Hainbuche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche), 100 - 150 cm hoch, zu bepflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer Extensivgriinlandmischung einzuséen
und als Grunland zu bewirtschaften oder zu pflegen. Eine weitergehende
Okologische Aufwertung der Flache durch externe KompensationsmaRnahmen ist
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehoérde (ULB) zuléssig.

Die Flache ist entlang der sudlichen Plangebietsgrenze mit einer Pfahlreihe
(gerissene Eichenpfahle, mindestens 1,0 m hoch, im Abstand von 10 m) zu
markieren.

Innerhalb der Flache ist die Anlage einer Flutmulde zur Ableitung des
Niederschlagswassers zuladssig.
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7.3

7.4

Griinordnerische Festsetzungen (gemafR § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

GemaR §9 (1) Nr. 252 BauGB sind auf den innerhalb der Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - zeichnerisch
festgesetzten Standorten im Bereich der Planstralen A, B, C standortgerechte
groRkronige Baume (Esche oder Stieleiche) als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Ballen, Stammumfang in 1 m Hoéhe mindestens 18-20 cm, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten Pflanzperiode eine adaquate
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe muss eine MindestflachengréRe
von 6 m? aufweisen. Die Lage des Baumes darf um bis zu 2 m von dem
zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

GemaR §9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf den innerhalb der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich - zeichnerisch
festgesetzten Standorten im Bereich der PlanstraBe D standortgerechte Baume
(Spitzahorn, Feldahorn, Hainbuche oder Winterlinde) als Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens 18-20 cm,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der n&chsten
Pflanzperiode eine adaquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Baumscheibe
muss eine MindestflachengréRe von 6 m? aufweisen. Die Lage des Baumes darf
um bis zu 2 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort abweichen.

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen
zum Anpflanzen von B&aumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen auf
gesamter Breite einreihige Schnitthecken (Feldahorn, Rotbuche, Hainbuche oder
Liguster) 2x verpflanzt, ohne Ballen, mit einer Hohe von 80-100 cm,
5 Pflanzen / Ifm, versetzt anzupflanzen, bis zu einer Mindesthéhe von 1,70 m zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Pflanzausfélle sind laufend zu ergéanzen.

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind auf den innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
mit der Zweckbestimmung - Parkanlage - zeichnerisch festgesetzten Standorten
groRkronige Baume (Esche, Stieleiche, Spitzahorn, Feldahorn oder Winterlinde)
als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m Héhe mindestens
18-20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten
Pflanzperiode eine adadquate Ersatzpflanzung vorzunehmen. Die Lage des

8.2.

Baumes darf um bis zu 2 m von dem zeichnerisch festgesetzten Standort
abweichen. Die Ubrigen Flachen sind mit einer Rasenmischung einzusden. Die
Anlage eines FuB- und Radweges, der mit einer wassergebundenen Oberflache
errichtet werden muss, ist zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (gem&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauNVO)

Dachform

Als Dachform sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nur
beidseitig gleich geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens 35°
bis 42° oder gegeneinander versetzte beidseitig gleich geneigte Pultdacher mit
einer Dachneigung von mindestens 20° zuldssig. Der Versatz zwischen den
Pultdachern darf eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

Profilgleichheit
Doppelhauser sind profilgleich (Sockel-, Trauf- und Firsthéhe), auch bei versetzter

Ausfiihrung, zu errichten.

KENNZEICHNUNG

Humose Bdden

Der gemaR § 9 (5) Nr. 1 BauGB gekennzeichnete Bereich wird aufgrund des
humosen Bodenmaterials als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind.

Aufgrund der Baugrundverhdlinisse sind die Bauvorschriften der DIN 1054
,Baugrund- Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau® und die DIN 18196 ,Erd-
und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

HINWEISE

Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen ist mit der Aufdeckung arch&ologischer Substanz
(Bodendenkmal) zu rechnen. Eigentimer / Bauherren / Leiter der Arbeiten werden
ausdricklich auf die Beachtung der §§ 15 (Aufdeckung von Bodendenkmélern)
und 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmaélern)
hingewiesen.

Wird bei Bodeneingriffen ein Bodendenkmal entdeckt, haben die zur Anzeige
Verpflichteten das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten. Fundmeldungen sind umgehend an die
Untere Denkmalbehérde der Stadt Eschweiler oder das LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland zu richten.

Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes fanden vermehrte Kampfhandlungen statt. Es liegen
keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Kampfmitteln vor, eine Uberprifung
der Bauflachen wird aber empfohlen, da nicht auszuschlieRen ist, dass Kampf-
mittel im Boden vorhanden sind. Insoweit sind Erdarbeiten mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und umgehend die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachste Polizeidienststelle zu
verstandigen.

Grundwasserabsenkungen

Das Plangebiet liegt im Grenzbereich zu den durch Stimpfungsmalnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem nach Beendigung der bergbaulichen
Sumpfungsmalnahmen bedingten Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen
mdglich. Die sich hieraus ergebenden Anforderungen an die Errichtung von
baulichen Anlagen und sonstigen Anlagen sind zu beachten.
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