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Textliche Festsetzungen

Sondergebiet SO 3

Im SO 3 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften zulassig. Ausnahmsweise kénnen freizeitbezogene Sport-
einrichtungen, wie Tennisplatze, Minigolfanlagen, Beachballfelder, etc. zuge-
lassen werden.

Sondergebiet SO 4

Im SO 4 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen far kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit
und Erholung dienen zuldssig.

Sondergebiet SO 5

Im SO 5 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienhduser
und -wohnungen sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit
und Erholung dienen zulassig.

Sondergebiet SO 6

Im SO 6 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferienh&user
und -wohnt n zulassig.
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Sondergebiet SO 7
Im SO 7 -Gebiet sind Anlagen flr Stellplatze zuléssig.

Passiver Schallschutz
Festgesetzt wird ein resultierendes Gesamt-Schallddmmman von

erf. R'w 30 dB.

Dies entspricht der Summe der Dammung der Einzelbauteile unter Berlicksich-
tigung der jeweiligen Flachenanteile flr die Fassaden der schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdume. Nebenrdume kénnen unbericksichtigt bleiben. Der Nach-
weis ist nach DIN 4109 zu fahren.

Maf> der baulichen Mub.u.mi
Inden Sondergebicten 505 und $0¢ kann oud maximal 10% der Gher-
bowdoaren Grundsticesflache des 'Bnusmnalbtﬁ.cb eine L.lbersch.rclhmj der

;ebt_smiz{cn Geschosszahl ausnolhmelseise classen werden, wenn das
olersie Geschoss qcac.ntl'ocr mindestens Ciner Au.(.’;chuaa.nd des %cb&u&e:.

zur&;kaeadz_t. ek 1 ukh‘iﬁan einem nicht als VoU.ecschos:, ael¥endemn
&o{fdﬁc.&dﬁosg aem. Bous O NRW endspricnt.

KENNZEICHNUNG

Das gesamte Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere Einwirkungen aus den
folgenden Griinden erforderlich sind:

1. Bei der Griindung im aufgeschiitteten Boden liegt wegen der stark wechselnden

n:.chu:.lzvcc\mﬂ.lchcr St sind oLscnu\e Hapdnahmen im Rahmes
es Mmchvvnsun%svcr.ga\nrcﬂb Zu sichern !

1. Dic Durch,itlh,rurq d.cr'bcu.\.g reimadhung 18t cxu{Se.r\'mlb der Bol2 - und Tel‘tp,?tnn'

Zungszeiten &:f“@gh&ﬁkﬁ an.rttn? Zwisthen Ende Auqust und Ende Februay

sidherzustellen | wie audh die Besdrdntung der Trangportirassen wund Ao-
Lade~ sowe Ln,auu.nqszonen ,gG.r die. Verbered wnas = wnol Bousczent ,

Z 2ux artenspezilischen Roakitalouwertng itk ver Baubeninn bow. 2um Be-
%imr\ der nachsten Jrukperiode. (M&amﬂ narz), eine benadhbarie Flache
Ufer des Blawsrein- sees von 2ha G?éf&: weitcae.hand von Geholzen c
stellen und Qg&n 2w halten, Randlich sind Ge btisch.stn;fen Zuer

uber die Tlache verteslk 6% Einzelbaume oder- gebusche '
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Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 flir schwie-
rige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte Untersu-
chungen eines Sachverstandigen fiir Geotechnik die ausreichende Tragfahigkeit
des Bodens nachzuweisen. Gebaude oder Gebaudeteile mit unterschiedlicher
Grundungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast sind durch ausreichend
breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Bewegungsfugen
zu trennen. Dies trifft auch flir Gebaude von mehr als 20 m Lange zu.

Zur Vermeidung von schadensauslésenden Setzungen durch konzentrierte Versi-
ckerungen, mussen Versickerungsaniagen auf Kippenbéden einen Mindestab-
stand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau®, der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen® und die Bestimmungen der
Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

'Anolcrunje_n nach oer &f{’e ntlichen
Au:;LujLLnj . rot

Legende:
1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
"Anlagen fir Freizeit und Erholung"

SO37 (siehe Textliche Festsetzungen)
2. MaR der baulichen Nutzung
GeschoBfidchenzahl als Hchstmal
04 Grundflachenzahl
zB. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

-

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

fond

15. Sonstige Planzeichen

i

i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

=i

StraRenverkehrsflachen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Sondergebietes

Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung

[RE

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

passive SchallschutzmaBnahme (s. textl. Festsetzungen)
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RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September.2004 (BGBI. | S. 2414), in
der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung;

- Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung;

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990;

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256/SGV. NRW. 232), in der bei Satzungsbeschluss
gliltigen Fassung.

\m Blausteinsee

Der Planungs-, Umwelt-und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom

s 22 . ob. . 2003 gemaR §2 (1) des Ba

) beschlossen, den Bebauungsplan 25al{.. aufzustellen.
Der Beschluss wurde ortsiiblich am .o . ©%.2003
bekanntgemacht.

Der Entwurf dieses Planes hat gemaR § 3 (2) des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom &3 . o® . 2003, in der Zeit vom 10 . 08 . 2003
bis 1e. . @3, 20013 offengelegen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
gem. § 3 (1) des Baugesetzbuches
erfolgte in der Zeit vom 0%.08 2008 bis 18,08 .2008. .

Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs
bescheinigt:

Die Darstellung der Grundstﬁc:ksgrenzen stimmt mit Eschweiler, den 1% . @1 .20 10

dem Katasternachweis (iberein und entspricht den Eschweiler, den 13. . 01. . 2010,

Eschweiler, den .13 . o1.201Q

Dieser Plan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Stadt Eschweiler vom
16 . 12 . 2004 als Satzung beschlossen worden.

Eschweiler, den 73 . of. . 2010.

Dieser Plan ist gemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekanntmachung vom 14. . ad . 2040
am 13. . @1. 2010 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den .19 . 21 . 2010.

Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18.Dez.1990,
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Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt:

Eschweiler,den  23.10.2013

gez. Dr. Hartlich L.S.
Amsleiter Planungs- und Vermessungsamt

Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt
Eschweiler hat in der Sitzung vom  08.11.2012 gemaf
§ 2 (1) des Baugesetzbuches die Aufstellung der

2. Anderung des Bebauungsplans 250

- Zum Blaustein-See - beschlossen.

Der Beschluss wurde ortsiiblicham  14.11. 2012
bekanntgemacht.

Eschweiler, den  23.1.0.2013

e, 982 GOdde . LS
Technischer Beigeordneter

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans

250 - Zum Blaustein-See - hat gemaR § 3 (2) des Bau-

gesetzbuches, entsprechend dem Beschluss vom
08.11.2012, in der Zeit vom 21.11.2012bis 21.12.2012

offengelegen.

Eschweiler, den .....23.10.2013..

e 98T H, GOAdE LS
Technischer Beigeordneter

Die 2. Anderung des Bebauungsplans 250

- Zum Blaustein-See - ist gemaR § 10 (1) des Bau-
gesetzbuches durch Beschluss des Rates der
Stadt Eschweiler vom 17.07.2013 als Satzung
beschlossen worden.

Eschweiler,den  23.10.2013

gez. Bertram L.S.
Biirgermeister

gez. Kend_ziora
Ratsmitglied

Die 2. Anderung des Bebauungsplans 250

- Zum Blaustein-See - ist gemaR § 10 (3) des Bau-
gesetzbuches durch Bekanntmachung vom 10.06.2015
am 11.06.2015 als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den 11.06.2015

gez. H. Godde L.S.
TFeehnischerBeigeordneter Erster u.Technischer Beigeordneter
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2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
- Zum Blaustein-See -

inzung der textlichen Festsetzungen (gr
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