2. Anderung des Bebauungsplans 250 - Zum Blaustein-See - Ergénzung der textlichen Festsetzungen

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — handelt es sich
um eine Erganzung der rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungsplans 250 —
Zum Blaustein-See —: Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen werden gegenuber
den Festsetzungen der 1. Anderung erganzt. Die in den textlichen Festsetzungen vor-
genommenen Erganzungen sind durch eine flachig hinterlegte Farbdarstellung ge-
kennzeichnet.

Samtliche sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung be-
halten auch im raumlichen Geltungsbereich der vorliegenden 2. Anderung des Bebau-
ungsplans 250 ihre Gultigkeit. Beziglich deren Inhalte wird daher auf die 1. Anderung

des Bebauungsplans 250 — Zum Blaustein-See — verwiesen.

Textliche Festsetzungen (Ergédnzungq)

3. Sondergebiet SO 5
Im SO 5 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienhauser
und -wohnungen sowie Anlagen fur kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit
und Erholung dienen zulassig.

4. Sondergebiet SO 6

Im SO 6 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Ferien-
hauser und -wohnungen zulassig.
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Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet SO 3

Im SO 3 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
Speisewirtschaften zulassig. Ausnahmsweise konnen freizeitbezogene
Sporteinrichtungen, wie Tennisplatze, Minigolfanlagen, Beachballfelder, etc.
zugelassen werden.

2. Sondergebiet SO 4
Im SO 4 -Gebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und

Speisewirtschaften sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke, sofern sie der Freizeit
und Erholung dienen zulassig.

5. Sondergebiet SO 7

Im SO 7 -Gebiet sind Anlagen fur Stellplatze zulassig.

6. Mald der baulichen Nutzung

In den Sondergebieten SO5 und SO6 kann auf maximal 10 % der Gberbauba-
ren Grundstiicksflache des Baugrundstiicks eine Uberschreitung der festge-
setzten Geschosszahl ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das oberste
Geschoss gegeniber mindestens einer AuRenwand des Gebéaudes zuriickge-
setzt ist und im Ubrigen einem nicht als Vollgeschoss geltenden Staffelge-
schoss gem. BauO NRW entspricht.

7. Passiver Schallschutz
Festgesetzt wird ein resultierendes Gesamt-Schallddmmmal3 von
erf. R'w 30 dB.
Dies entspricht der Summe der Dammung der Einzelbauteile unter Beriicksich-
tigung der jeweiligen Flachenanteile fir die Fassaden der schutzbedurftigen

Aufenthaltsraume. Nebenrdume kdnnen unbericksichtigt bleiben. Der Nach-
weis ist nach DIN 4109 zu fuhren.

Kennzeichnung
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Das gesamte Plangebiet ist gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen
aus den folgenden Griinden erforderlich sind:

1. Beider Griindung im aufgeschutteten Boden liegt wegen der stark wechselnden
Zusammensetzung des Bodenmaterials die geotechnische Kategorie 3 fur
schwierige Baugrundverhaltnisse nach DIN 4020 vor. Darum ist durch gezielte
Untersuchungen eines Sachverstandigen fur Geotechnik die ausreichende Trag-
fahigkeit des Bodens nachzuweisen. Gebaude oder Geb&udeteile mit unter-
schiedlicher Grindungstiefe oder erheblich unterschiedlicher Auflast sind durch
ausreichend breite, vom Fundamentbereich bis zur Dachhaut durchgehende Be-
wegungsfugen zu trennen. Dies trifft auch fir Gebaude von mehr als 20 m Lange
Zu.

2. Zur Vermeidung von schadensauslosenden Setzungen durch konzentrierte Ver-
sickerungen, mussen Versickerungsanlagen auf Kippenbdden einen Mindestab-
stand von 20 m zu allen Bauwerken aufweisen.

3. Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau®, der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtungen“ und die Bestimmungen der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen sind zu beachten.

Hinweis

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende MaRnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu sichern:

1. Die Durchfiihrung der Baufeldfreimachung ist auf3erhalb der Balz- und Fort-
pflanzungszeiten der geschutzten Vogelarten, zwischen Ende August und
Ende Februar sicherzustellen, wie auch die Beschrankung der Transporttras-
sen und Ablade- sowie Lagerungszonen fir die Vorbereitungs- und Bauzeit.

2. Zur artenspezifischen Habitataufwertung ist vor Baubeginn bzw. zum Beginn
der nachsten Brutperiode (Anfang Marz), eine benachbarte Flache am Ufer
des Blaustein-Sees von 2 ha Grol3e weitgehend von Gehdlzen freizustellen
und offen zu halten. Randlich sind Gebuschstreifen zu erhalten sowie Uber
die Flache verteilt 6-8 Einzelbdume oder -geblische als Singwarten. Es soll
jahrlich eine Mahd nach dem 01.07. erfolgen unter Belassung von Wiesen-
brachstreifen, welche nur 2-jahrig geméht werden.



