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Koordinatentabelle (Lage in ETRS 89)

X-Koordinate Y-Koordinate
1 32311504,259 5635832,44
2 32311592,569 5635826,927
3 32311969,362 5635814,658
4 32311684,181 5635671,666
5 32311664,729 5635688,036
6 32311996,779 5635437,632
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RECHTSGRUNDLAGEN Die Richtigkeit des stadtebaulichen Entwurfs bescheinigt: Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Die Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
] ) Eschweiler hat in der Sitzung vom ..... . ..... . 20..... gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches erfolgte in der
- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der Eschweiler. den 20 geméaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, Zeitvom .......... 20..... bis .......... 20..... .
bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung ' e s SR den Bebauungsplan 302 aufzustellen.
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung Der Beschluss wurde ortstiblich am ..... . ..... . 20.....
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung Amtsle|terPIanungsamt """""""""" bekanntgemacht.
- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch das i -- i :
Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung Eﬁgi‘;ﬁ?ﬁ#&&i‘aggferi‘gsjﬁgkjr?{sep”ﬁthq Zt;'m:lggiem
- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der rungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom Eschweiler,den ...... ... . 20 ..... Eschweiler, den ..... . ...... 20.....

Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung 18. Dezember 1990.

TECHNISCHE REGELWERKE UND SONSTIGE NORMEN Stand der Planunterlagen: ..........cccccceeeeeeennnnn.

- Die in dieser Satzung in Bezug genommenen DIN-Normen und VDI-Richtlinien sowie der Abstandserlass des || «oooeeeeeeeeeeeee
Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-West-
falen und der Leitfaden KAS 18, 2. Giberarbeitete Fassung der Stérfallkommission / Technischer Ausschuss fir
Anlagensicherheit kénnen bei der Stadt Eschweiler, 610 Abteilung Planung und Denkmalpflege, Johannes- || ..

Rau-Platz 1 eingesehen werden. Offentl. best. Vermessungsingenieur

Erster u. Technischer Beigeordneter

Erster u. Technischer Beigeordneter

Der Entwurf dieses Planes hat gemal § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss

, inder Zeit vom ..... . ......
offengelegen.

Eschweiler, den ..... . ..... . 20.....

Erster u. Technischer Beigeordneter

Dieser Plan ist gemaf} § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buches durch Beschluss des Rates der Stadt
Eschweiler vom ..... . ......
beschlossen worden.

Eschweiler, den ..... . ......

Ratsmitglied

als Satzung

Dieser Plan ist gemaf} § 10 Abs. 3 des Baugesetz-
buches durch Bekanntmachung vom ..... . ......
als Satzung in Kraft getreten.

Eschweiler, den ..... . ......

Erster u. Technischer Beigeordneter

Textliche Festsetzungen

1.1.1

[1.2

1.3

1.3.2

1.4.2

1.7.2

1.7.3

1.7.4

110

111

[.11.1

111.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in Industriegebieten (Gl 1 und GI 2) gemaR § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
Tankstellen nicht zuléssig.

Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die in Industriegebieten (Gl 1 und GI 2)
gemal § 9 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe aller Art nicht zuldssig
sind.

Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in Industriegebieten (Gl 1 und Gl 2) gemaR § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind sowie

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zulassig.

Ausschluss von Betriebsbereichen i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Industriegebieten Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG mit
Betrieben und Anlagen, in denen gefahrliche Stoffe in Mengen vorhanden sind, die die in Anhang | Spalte 4 der StorfallV
genannten Grenzen erreichen oder iberschreiten und den Abstandsklassen |, II, Il und IV des Anhangs 1 des Leitfadens
KAS 18, 2. berarbeitete Fassung der Storfallkommission / Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit, November
2010, korrigiert im Dezember 2020 zuzuordnen sind sowie Betriebsbereiche mit Anlagen und Betrieben mit gefahrlichen
Stoffen, die ahnliche Stoffeigenschaften und ein vergleichbares Gefahrenpotential aufweisen, nicht zuldssig.

Betriebsbereiche mit Stoffen der Abstandsklassen | und Il oder vergleichbaren Stoffen sind zuldssig, wenn durch
Gutachten eines Sachverstandigen nach § 29b BiImSchG nachgewiesen wird, dass auf Grund besonderer technischer
Vorkehrungen und MaBnahmen ein geringerer Abstand als der in den Abstandsklassen | und Il festgelegte angemessen
ist.

Gliederung der Industriegebiete gemaB Abstandserlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen vom 06. Juni 2007

GemaR § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind in
dem Teilgebiet Gl 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - Ill sowie Anlagen und Betriebe mit &hnlichem
Emissionsgrad ausgeschlossen. Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse Il sind ausnahmsweise zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass deren Emissionen durch besondere technische MaBnahmen oder durch Betriebs-
beschrankungen soweit begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich
zulassige schitzenswerte Bebauung in Wohn-, Misch- oder Dorfgebieten dauerhaft vermieden werden (Atypik).

Gemal § 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO sowie § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind in
dem Teilgebiet Gl 2 Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | - Il sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem
Emissionsgrad ausgeschlossen. Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse Il sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
nachgewiesen wird, dass deren Emissionen durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebs-
beschrankungen soweit begrenzt werden, dass schadliche Auswirkungen auf bestehende oder planungsrechtlich
zulassige schitzenswerte Bebauung in Wohn-, Misch- oder Dorfgebieten dauerhaft vermieden werden (Atypik).

Hoéhen baulicher Anlagen

Die Hohen der baulichen Anlagen werden durch die Festsetzung der maximalen Gebdudehéhe (GH) begrenzt.
Bezugshohe der Hohenfestsetzung ist NHN. Die maximale Gebaudehdhe ist jeweils vom hdchsten Punkt des Gebaudes
einzuhalten.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebaudehdhe durch untergeordnete Gebaudeteile, Anlagen der technischen
Gebaudeausrlstung, Hebeanlagen, Behalter oder sonstige selbststandige technisch gepragte Anlagen kann bis zu 6,00 m
ausnahmsweise zugelassen werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléachen

Die mit GFL 1 gekennzeichnete und umgrenzte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und der
RWE Power AG zu belasten.

Die mit GFL 2 gekennzeichnete und umgrenzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fiir eine Entwasser-
ungsleitung zugunsten der Stadt Eschweiler zu belasten.

Anschluss an die Verkehrsflichen

Von der als ,Planstrae” bezeichneten 6ffentlichen Strallenverkehrsflache aus ist im Bereich der Industriegebiete GI 1 und
Gl 2 pro Gewerbebetrieb eine Zufahrt in maximal 20,00 m Breite zuldssig. Bei einer GrundstlicksgroRe eines Gewerbe-
betriebes von (ber 65.000 m? ist eine zweite Zufahrt zur im Plan festgesetzten ,PlanstraRe” zulassig.

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Badumen und Stréuchern

Innerhalb der mit M 1 gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist eine dauerhafte
Eingriinung mit einer mehrreihigen Strauchhecke aus Straucharten der Gehdlzliste A in der angegebenen Mindestqualitat
anzulegen.

Die Pflanzung ist zweireihig versetzt, in einem Pflanzraster von 1,5 x 1 m vorzunehmen. Dabei sind mindestens sieben
verschiedene Arten zu verwenden und in Gruppen von jeweils drei bis flinf Exemplaren / Art zu pflanzen.

Die Bestande sind dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Zufahrten entsprechend der Festsetzung unter 1.6 sind zuldssig.

Begrlinung nicht dberbauter Flachen

Mindestens 20 % der Grundstticksflache sind mit einer Mischvegetation aus Baumen, Strduchern, Bodendeckern und
Rasen zu begriinen und zu pflegen. Davon sind 50 % der Flache mit Bdumen und Strauchern und 50% mit Bodendeckern
und Rasen zu bepflanzen. Baum- und Strauchpflanzungen sind gemaR der Gehélzliste A in der dort angegebenen
Mindestqualitat vorzunehmen.

Baumscheiben sind mit einer MindestgroRe von 6 m? (netto) (Baumgrubenvolumen mind. 12 m?) herzustellen.

Die Bestande sind fachgerecht anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten, art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.

Begriinung der Stellplatzflachen

Stellplatzflachen fiir Personenkraftwagen (PKW) sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Rasenfugenpflaster, Rasen-
gittersteinen, Schotterrasen 0.8.) herzustellen.

Auf den PKW-Stellplatzanlagen ist je 5 ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter Baum gemaR der Gehdlzliste B in der
angegebenen Mindestqualitdt anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist in der nachsten
Pflanzperiode eine adéquate Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Baumscheiben sind mit einer Mindestgréfe von 6 m? (netto) (Baumgrubenvolumen mind. 12 m®) herzustellen.

Begriinung der Dachfléchen

Dachflachen sind in einer Groe von mindestens 15 % der versiegelbaren Flache (Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO) als extensives Griindach auszubilden. Die Eingriinung hat fachgerecht durch Ansaat einer Gras-Krauter oder
Sedum-Sprossenansaat auf einer Substratschicht von mindestens 8 cm Starke (zzgl. Drainschicht) zu erfolgen. Eine
Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik-/Solarthermie-Anlagen ist zulassig. Wenn die Summe der Dachflachen
kleiner als 15% der versiegelbaren Flache ist, ist als Ausgleich dafir eine dem 6kologischen Fehlbetrag entsprechende
Flache von Versiegelung freizuhalten und gemag 1.7.2 zu begriinen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten und bei Verlust zu ersetzen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gewasser mit Randstreifen

Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind die Gewassersohle des dort verlaufenden Entwésserungsgrabens sowie dessen Bdschungen
unter Verwendung von regionalem Saatgut einzugrinen. Die Mahd ist dabei vorzugsweise von der éstlich des Grabens
gelegenen Seite durchzuflihren, um Beeintréchtigungen der Manahmenflache zu vermeiden.

Die westlich und &stlich an den Graben angrenzenden Griinflachen sind durch Einsaat mit krauterreichem, regionalem
Saatgut als extensiv bewirtschaftete, artenreiche Mahwiese zu entwickeln und zu pflegen. Gehélzaufwiichse innerhalb der
Flache sind regelmafig zu entnehmen. Eine Mahd darf erst ab dem 15.06. eines Kalenderjahres erfolgen und das
Mahdgut ist aus der Flache zu entnehmen. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist nicht zugelassen.

Die Manahmenflache ist dauerhaft zu erhalten sowie art- und fachgerecht zu pflegen.

Das bestehende Gewasser ist einschliefilich des Gewasserrandstreifens langfristig zu erhalten.

Zuordnung von Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich zu den Grundstiicken mit Eingriffen

Zum externen Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf den
Grundstticken

- Stadt Eschweiler, Gemarkung Eschweiler, Flur 74, Flurstick 6,

- Stadt Eschweiler, Gemarkung Weisweiler, Flur 11, Flurstlicke 19/1, 164, 166,
- Stadt Herzogenrath, Gemarkung Herzogenrath, Flur 8, Flurstiick 4 sowie

- Stadt Alsdorf, Gemarkung Hoengen, Flur 15, Flurstiicke 206, 207, 248

folgende Kompensationsmafinahmen durchgefihrt: Entwicklung von Wald mit lebensraumtypischen Gehdlzarten auf
bisher als Intensivacker oder Intensivwiese genutzten Teilbereichen.

Diese MaRnahmen werden als Ausgleich in einer Hohe von insgesamt 186.618 Biotopwertpunkten (BWP) gemaR den
Ausflihrungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages dem ermittelten Defizit des Bebauungsplanes 302 - Am
Grachtweg West - zugeordnet. Zusétzlich werden 45.900 Biotopwertpunkte tiber das Okokonto ,Schwarzenbruch® der
Stiftung Rheinische Kulturlandschaft ausgeglichen und ebenfalls diesem Bebauungsplan zugeordnet. Die dem Okokonto
zugeordneten Manahmenflachen befinden sich in Stolberg, Gemarkung Stolberg in der Flur 36.

Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Aufgrund eines Schutzabstandes zur nérdlich angrenzenden Hochdeponie sind innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzten Flache bauliche Anlagen bzw. Nutzungen, die fiir einen dauerhaften Aufenthalt von Menschen ge-
eignet sind, nicht zuléssig.

Gelédndehohen

Innerhalb des Industriegebietes sind Aufschiittungen bis zu einer maximalen Gelandehdéhe von 128,0 m G. NHN zuléssig.
Durch die Aufschittungen darf unmittelbar zur 6stlich gelegenen Flache ,M2* fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Bdschung mit einer maximalen Neigung von 1:2 und einer
maximalen Hohe von 4,0 m bezogen auf das heutige Gelénde entstehen.

KENNZEICHNUNG

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende Flachen, die im Altlastenkataster der StadteRegion Aachen unter
folgenden Katasternummern nachrichtlich erfasst werden:

- Katasternummer 5103/0565: Ehemalige Tagesanlagen des Tagebaus Inden

- Katasternummer 5103/0382: Ehemalige Tagesanlagen des Tagebaus Inden
- Katasternummer 5103/0319: Kraftwerk Weisweiler
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Ausschnitt aus dem Altlastenkataster der StddteRegion Aachen mit Geltungsbereich BP 302 in Rot
[Quelle: Inkas Portal der StadteRegion Aachen]

HINWEISE

Gebaudehdhe

Wenn bauliche Anlagen, einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile, eine Hohe von 30 m Uber der Gelédndeoberflache
Uberschreiten, ist eine Einzelfallprifung durch das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr vor der Erteilung einer Baugenehmigung erforderlich.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich groBraumiger Grundwasserabsenkung durch bergbauliche Manahmen. Nach Einstellung
der TagebaustimpfungsmaBnahmen kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Grundwasser im Plangebiet wieder
ansteigt und sehr oberflachennah anstehen wird.

Aufgrund bindiger Bodenschichten kann es im gesamten Plangebiet zum Aufstau von Oberflachen- und Schichtwasser
kommen, die AbdichtungsmaBnahmen und Drainung erforderlich machen.

Bodenverhaltnisse
Wegen der Bodenverhéltnisse im Plangebiet sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche Manahmen, ins-
besondere im Griindungsbereich, erforderlich.

Bodenbelastungen
Bodenkontaminationen mit Schwermetallen bzw. PAK kénnen in voraussichtlich relativ geringer Stoffkonzentration im

Plangebiet aufgrund der vormaligen Nutzung fiir den Tagebau Inden vorliegen. Bei Erdeingriffen bzw. BaumaBnahmen
wird empfohlen, Aushubarbeiten fachkundig begleiten zu lassen. Im Bereich der ehemaligen Tankstelle wird von Seiten
der StadteRegion Aachen eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten flir erforderlich gehalten.

Fur den Fall, dass bei Erdarbeiten organoleptisch (z.B. geruchlich oder visuell) auffalliges Bodenmaterial festgestellt wird,
ist das Umweltamt der StadteRegion Aachen unverziiglich zwecks Abstimmung weiterer Manahmen zu unterrichten
(§ 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz).

Der bei den Erdaushubarbeiten ggf. anfallende kontaminierte Bodenaushub ist entsprechend zu behandeln bzw. zu
deklarieren und einer ordnungsgemaRen und schadlosen Verwertung / Entsorgung zuzuflhren.

Kampfmittel
In fast dem gesamten Plangebiet liegen Hinweise auf Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe aus dem Zweiten

Weltkrieg vor. Es wird eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flichen auf Kampfmittel von Seiten des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen, wird zuséatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodenfunde

Im Plangebiet gibt es Hinweise auf archaologische Fundstellen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere
Denkmalbehdrde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten (§ 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

Aktiver Grundwasserpegel

Der im Plan dargestellte Standort des Pegels 86774 der RWE Power AG muss in einem Radius von 4,0 m von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung mit Gehdlzen oder Baumen freigehalten werden.

Fur Baumafinahmen im Nahbereich des Pegels sind gegebenenfalls zusatzliche bauliche SicherungsmaRnahmen in Ab-
stimmung mit der RWE Power AG, Abt. Bergschaden, Kéin erforderlich.

Waldabstand
Es wird darauf hingewiesen, dass im ndrdlichen Teilbereich die liberbaubaren Flachen an die Waldgrenze heranriicken.

Ableitung des Niederschlags- und des Schmutzwassers

Das innerhalb des Industriegebietes anfallende vorbelastete Niederschlagswasser ist zu fassen und entsprechenden
Niederschlagswasserreinigungsanlagen zuzuleiten. Die Niederschlagswasserbehandlung ist fir die jeweiligen Baugrund-
stlicke in eigener Verantwortung zu errichten und zu betreiben. Das vorgereinigte Niederschlagswasser ist zusammen mit
dem unbelasteten Niederschlagswasser Rickhaltungen innerhalb des Industriegebietes zuzufiihren. Der gedrosselte Ab-
fluss wird Uber den o6ffentlichen Niederschlagswasserkanal im nordlichen Bereich des Plangebietes in das Gewasser 900
abgeleitet. Niederschlagswasser, das auf unmittelbar an das Gewésser grenzenden Grundstiicken anféllt, kann gedrosselt
direkt in das Gewésser geleitet werden. Die maximale Einleitmenge des Niederschlagswassers in das Gewasser 900
betragt fir das gesamte Industriegebiet 65 I/sec.

Die Schmutzwassermenge ist flir das gesamte Industriegebiet auf 6 I/sec. begrenzt.

Die vorgenannten Einleitmengen sind bei mehreren Baugrundstiicken im Verhaltnis der GrundstlicksgroRe zur gesamten
Plangebietsgrofe aufzuteilen.

Bergbau
Das Plangebiet liegt tber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Vertrauen" im Eigentum der RV Rheinbraun

Handel und Dienstleistungen GmbH (vertreten durch die RWE Power AG) sowie (ber dem auf Steinkohle und Eisenerz
verliehenen Bergwerksfeld "Eschweiler Reserve-Grube" im Eigentum der EBV GmbH. Heute noch einwirkungsrelevanter
Steinkohlen(alt)bergbau ist fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302 nicht dokumentiert.

Darliber hinaus befindet sich das Plangebiet im Randbereich der Innenkippe des Braunkohlentagebaus Inden sowie in
einem Teilbereich der ehemaligen Tagesanlagen wie Lagerhallen, Gleisanlagen etc. Innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 302 hat jedoch kein Abbau von Braunkohle stattgefunden.

MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich

Mit dem Bebauungsplan sind Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 1a Abs. 3 BauGB verbunden. Fiir den er-
forderlichen Ausgleich werden Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans in Anspruch genommen.
Die Umsetzung dieser Ausgleichsmalinahmen an anderer Stelle wird geméaR §11 BauGB vertraglich vereinbart.

Belange des Artenschutzes
Gemal der Artenschutzprifung zum Bebauungsplan vom Kdlner Biro fir Faunistik, Juni 2022, sind durch folgende
Malnahmen Verbotstatbestande geman § 44 Abs. 1 und 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieRen.

Eingriffe in die Vegetation

Eingriffe in Gehdlze, Bdume und Bodenvegetation (einschl. Rdumung der bodennahen Kréuterschicht und Entfernung von
Baumstiimpfen) sowie die Rdumung von Schnittgut (Stammholz, Aste, Reisig) sind nur auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis
30. September zulassig, Abweichungen kdnnen in Abstimmung mit der StadteRegion Aachen zugelassen werden.

Die folgenden MaRnahmen sind durch qualifizierte Fachkrafte gemaR der Artenschutzprifung durchzufihren:

Mafinahmen fiir den Baumpieper
Baumpieper sind vor Beginn der Eingriffe artspezifisch umzusiedeln. Hierflr ist ein Ersatzlebensraum nérdlich des
Plangebietes vorgesehen (siehe CEF 1-Malinahme der Artenschutzpriifung).

MaBnahmen fiir die Haselmaus

Umsiedlungen der Haselmaus sind bereits erfolgt. Dennoch kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Haselmaus im
Plangebiet weiterhin vorkommt. Individuen der Haselmaus sind vor Beginn der Eingriffe artspezifisch umzusiedeln. Hierfiir
sind zwei Ersatzlebensrdume vorgesehen (siehe CEF 2-MaBnahme der Artenschutzprifung).

MaBnahmen fiir Flederméuse

Im Plangebiet konnen Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden. Baume mit Baumhohlen sind vor ihrer Fallung auf
moglichen Besatz von Flederméusen zu kontrollieren. Falls Fledermause festgestellt werden, ist deren Umsiedlung in
Ersatzquartiere erforderlich (optionale CEF 3-Mafinahme der Artenschutzpriifung).

Staub- und Gerduschimmissionen aus dem Tagebau Inden
Innerhalb des Plangebietes kann es wegen des nahegelegenen Tagebaus Inden temporér zu erhdhten Staub- und
Gerauschimmissionen kommen, die belastigend wirken kénnen.

Erdbebengefahrdung
Das Plangebiet wird der Erdbebenzone 3 und der Untergrundklasse T zugeordnet.

GEHOLZLISTEN
Gehdlzliste A: Standortgerechte Laubgehdlze
Baumarten Straucharten
Acer campestre Feldahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Weilkdorn
Fagus sylvatica Rotbuche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Fraxinus excelsior Esche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Rhamnus frangula Faulbaum
Quercus robur Stieleiche Rosa canina Hundsrose
Sorbus aucuparia Vogelbeere Rosa pimpinellifolia Diinenrose
Sorbus aria Mehlbeere Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus domestica Speierling Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Tilia cordata Winterlinde

Mindestqualitat Baume: Heister mit Herkunftsnachweis, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, 125 - 150 cm Hohe;
Mindestqualitat Straucher: Verpflanzte Straucher mit Herkunftsnachweis, ohne Ballen, 60 - 100 cm Héhe,
mind. 3 Triebe

Geholzliste B: Baume im Bereich von Stellplatzen

Acer campestre in Sorten Feldahorn

Acer pseudoplatanus in Sorten Bergahorn

Carpinus betulus in Sorten Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Fraxinus ornus Manna-Esche
Gleditsia triacanthos "Skyline” Gleditschie "Skyline”
Quercus robur Stieleiche

Sophora japonica "Regent’ Schnurbaum ,Regent'
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia cordata in Sorten Winterlinde

Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20 - 25 cm Stammumfang

Erlauterung der verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Gl 1-2

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8

GH 150,5

3. Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

5. Griinflaichen

6

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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7. Sonstige Planzeichen
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8. Sonstige Darstellungen

x 153.97

Industriegebiete

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

maximale Gebaudehdhe in Metern tiber Normalhéhennull (NHN)

Baugrenze

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Griinflachen - "Gewasser mit Randstreifen”

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Abstandsklassen gem. Abstandserlass
(s. Textliche Festsetzungen 1.3)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Pegel
VermafRung in Metern
Parallele Vermalung in Metern

Lagepunkt einer Koordinate (nummeriert)

Bestandsgebaude mit Hausnummer
Flursticksgrenzen
Flursticksnummern

Flurgrenzen

Gemarkungsgrenzen

Kreisgrenze

Gelandehdhen in m . NHN
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