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Sitzungsdatum

1. | Beschlussfassung

‘ Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss

offentlich

30.11.2022 \

Bebauungsplan 309 - HittenstraBe/Tunnelweg -;
hier: Anderung des Geltungsbereichs sowie Beschluss der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag:

Die Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 309 — HittenstraRe/Tunnelweg — gemaR der
in der Anlage 1 (NEU) dargestellten Abgrenzung wird beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans 309 - Hittenstralle/Tunnelweg — (Anlage 2 und 3) mit Begriindung

(Anlage 4) wird zum Zweck der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4
der Satzung Uber die Blirgerbeteiligung der Stadt Eschweiler beschlossen.

A 14 - Rechnungsprifungsamt
X Gesehen D Vorgepriift

gez. Breuer

Datum: 17.11.2022

gez.i. V. Gddde
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Sachverhalt:
Der Planungs-, Umwelt- und Bauausschuss der Stadt Eschweiler hat in seiner Sitzung am 08.09.2022 (VV 286/22)
die Aufstellung des Bebauungsplans 309 — HiittenstraBe/Tunnelweg — gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
beschlossen.

Gemal § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) wird die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Auf die Erstellung eines Umweltberichts wird verzichtet, ebenso ist kein
Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich. Innerhalb des beschleunigten Verfahrens ist von einer
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie von einer friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen worden. Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt im Rahmen der éffentlichen Auslegung.

Zur geometrisch eindeutigeren Eingrenzung des Plangebiets wird eine geringfiigige Anpassung des
Geltungsbereichs im stdwestlichen Eckbereich des Plangebiets vorgenommen. Eine Gegentberstellung des alten
und neuen Geltungsbereichs ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 309 — Huttenstrale/Tunnelweg — (Anlage 1) umfasst ein ca. 3,2 ha
grolles Gebiet in westlicher Randlage des Ortsteils Eschweiler-Rothgen. Das Plangebiet wird im Siidosten durch
die Flachen des Eschweiler Hauptbahnhofs begrenzt. Im Nordosten schliet das Plangebiet an die
Eisenbahnstrae an. Im Nordwesten umfasst das Plangebiet die dort ansé&ssigen Hauser einer ehemaligen
Werkssiedlung und wird durch den Ichenberg begrenzt.

Der Bebauungsplanentwurf setzt als Nutzungen Allgemeines Wohngebiet (WA), Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich® und 6ffentliche Griinflache fest. Die hierin festgesetzten Baufelder
sind, unter Berlicksichtigung von moderaten Erweiterungsmaglichkeiten, dem Bestand angelehnt. Im Bereich der
neuen Unterkunftsgebaude fiir Obdachlose und Fliichtlinge norddstlich der Hittenstrale werden die im momentan
rechtskréaftigen Bebauungsplan 44 festgesetzten und an der bereits abgerissenen Altbebauung orientierten
Baufelder im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans 309 — HuttenstraBe/Tunnelweg — angepasst. Die Hauser
der ehemaligen Werkssiedlung werden dariiber hinaus im zukinftigen Bebauungsplan durch Baulinien und
Festsetzungen der Trauf- und Firsthéhen als stadtebaulich erhaltenswertes Ensemble gesondert berticksichtigt.

Der zukiinftige Bebauungsplan soll durch gezielte Festsetzungen von éffentlichen Griinflachen, einer geordneten
Verteilung der Stellplatz- und Garagenflachen sowie einer Anpassung der Verkehrsflache die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Aufwertung des Strallenraums im Rahmen des Stédtebauférderprogramms ermdglichen.

Stédtebauférderungsgebiet ,Soziale Stadt Eschweiler-West*

Das Plangebiet liegt im Stadtebauférderungsgebiet ,Sozialer Zusammenhalt Eschweiler-West". Fiir das
Gebiet wurde ein Integriertes Stadtteilentwicklungskonzept Eschweiler-West (ISTEK) erarbeitet und fiir die
daraus abgeleiteten MalBnahmen ein GesamtfGrderantrag bei der Bezirksregierung Kéin eingereicht (siehe
auch VV 280/22). Die Aufwertung des Wohnumfeldes der HiittenstraBe bzw. des Tunnelwegs ist eine
Férdermalinahme aus diesem Gesamtférderantrag. Mit der Planung der MalBnahme ,Umgestaltung
Hiittenstral3e/Tunnelweg” wird voraussichtlich erst 2024 begonnen.

Um die zukiinftigen Umbaumalinahmen rechtssicher in einer 6ffentlichen Verkehrsflache umsetzen zu kénnen und
die grundsatzlichen Voraussetzungen fur den Erhalt von Stadtebaufordermitteln zu schaffen, ist die Aufstellung des
Bebauungsplans erforderlich. Fiir die Umsetzung des Bebauungsplanentwurfs ist in Teilflachen ein Grunderwerb
durch die Stadt Eschweiler erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 309 -
HUttenstralle/Tunnelweg — gemaf der in der Anlage 1 (NEU) dargestellten Abgrenzung zu &ndern und den Entwurf

des Bebauungsplans 309 — Huttenstralle/Tunnelweg — (Anlage 2 und 3) mit Begriindung (Anlage 4) zum Zweck der
offentlichen Auslegung zu beschlieRen.

Gutachten:
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Folgende Gutachten liegen dem Bebauungsplan zugrunde und kénnen bei der Verwaltung eingesehen werden:

e  Gutachterliche Stellungnahme zur Schienenverkehrsldrmbelastung, Dr.-Ing. Szymanski & Partner, Stand
November 2022

Finanzielle Auswirkungen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens missen ggf. externe Gutachten vergeben werden. Die Notwendigkeit
ergibt sich erst aus den Stellungnahmen der Fachbehdrden im weiteren Aufstellungsverfahren.

Haushaltsmittel fir Gutachten stehen bei dem im Produkt 095110101 — Rdumliche Planung und Entwicklung —
gefiihrten Sachkonto 52910000 — Aufwendungen fiir sonstige Dienstleistungen — zur Verfligung.

Personelle Auswirkungen:
Die Aufstellung des o.a. verbindlichen Bauleitplans bindet als Pflichtaufgabe der Kommune Arbeitskraft in der
Abteilung 610.

Anlagen:
1 - Gegenuberstellung Geltungsbereiche

2 - Bebauungsplanentwurf
3 - Textliche Festsetzungen
4 - Begriindung
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